URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, pridjudaginn 20. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug Brynja Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 36/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 8. juni 2011 med kvortun soknaradila,
dagsettri 9. juni 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. juni 2011, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust pann 5. dgast 2011. Var bréfid sent soknaradila med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 10. agust 2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfzri
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust frd sdknaradila med bréfi dagsettu pann
19. aguast 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 20. september 2011.

II.
Malsatvik.

Pann 30. mars 2006 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 3.500.000 gefid ut
af soknaradila til F. Fasteignin A, var sett ad vedi 4 fjorda vedrétti. b4 tokst B, a
hendur sjalfskuldarabyrgd vegna lansins. Undir vedskuldabréfio ritadi soknaradili sem
skuldari og C sem maki skuldara. Pa ritadi soknaradili undir sem pinglystur eigandi
og C sem maki pinglysts eiganda. B ritadi ekki undir vedskuldabréfid.

Soéknaradili hafdi fyllt ut odagsetta lansumsokn hja F par sem soknaradili
Oskadi eftir ad 1anid yroi ad fjarhaed kr. 3.500.000 til 25 ara. Til tryggingar laninu
skyldi B, takast & hendur sjalfskuldarabyrgd. P4 er hakad i reitinn: Fasteignaverd.
Vedstadur: A. [ athugasemdum lansumsoknarinnar kemur fram ad laninu verdi varid
til greidslu 4 skuld vegna fasteignavidskipta. Ekki hefur verid fyllt Ut dagsetning
umsoknarinnar né hefur umsakjandi undirritad lansumséknina.

bann 30. mars 2006 var skjalid til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga X
undirritad. { pvi kemur fram ad um sé ad reeda skuldabréf ad fjarhad kr. 3.500.000 og
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ad greidandi pess sé M. Abyrgdarmadur var tilgreindur B. A skjalinu er hakad vid {
reit um ad abyrgdarmadur o6ski ekki eftir pvi ad greidslugeta greidanda verdi metin.
Undir skjalio ritudu s6knaradili og B.

bann 13. april 2011 fylltu soknaradili og C Ut umsoékn um nidurfaerslu
fasteignavedlans i islenskum krénum hja F. Um var ad raeda umsokn um leidréttingu
nidur 1 110% vedhlutfall midad vid verdmeti fasteignarinnar samkvaemt umraddu
vedskuldabréfi. Varnaradili hafnadi 110% leidinni fyrir 4. mai 2011. Pann 4. mai
itrekadi C fyrir hond soknaradila krofur um 110% leid og benti um leid & ad
sjalfskuldarabyrgd B veeri ekki gild og krafdist pess ad abyrgdin yrdi felld ur gildi.
Samdaegurs svaradi varnaradili C og kvadst @tla ad setja mal vardandi
abyrgdarmanninn & is og ad ef 1anid yroi faert sem ibudalan hja skattinum og leidrétt &
pann veg pa myndi varnaradili taka 110% leidina til skodunar hja sér. Pann 20. mai
sendi soknaradili varnaradila tolvuskeyti pess efnis ad buid veri ad leidrétta
skattframtal 4rsins 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 9. jani 2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd B, verdi felld nidur. P4 krefst
soknaradili pess: ,,40 petta lan verdi fellt undir 110% leid og ad F vinni pa umsokn
par sem hann er meo aftasta vedrétt a okkar hiisnedi ad A.*

Kvedur séknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga fra 2001, par sem
greidslumat var ekki framkveemt & skuldara.

P4 kvedur soknaradili 1anid eiga ad falla undir 110% leidina par sem
stjornvold settu greidslujofnun 4 611 husnadislan i landinu arid 2009 og pa hafi
afborgun af umdeildu lani leekkad. P4 visar soknaradili til pess ad buid sé ad d6ska
leidréttingar 4 skattframtali um ad 1anid sé tekid vegna husnadiskaupa.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum kréfum soknaradila verdi haftnad. Til
vara er pess krafist vardandi kréfu um nidurfellingu sjalfskuldarabyrgdar B ad
eingongu eigi ad fella nidur dbyrgdina ad hluta, p.e. vegna fjarskuldbindingar sem er
umfram kr. 1.000.000.

Vegna krofu um 110% leidina visar varnaradili til pess ad { grein 1.2. i
samkomulagi lanveitenda 4 ibudamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra
heimila, dags. 15. januar 2011, sé skilgreint hvada skuldir falli undir 110% leidina.
bar segi medal annars ad um sé ad rada skuldir sem uppfylli skilyrdi til vaxtabdta,
sbr. 16g nr. 90/2003 um tekjuskatt. Kvedur varnaradili stadfestingu pess efnis ad
rikisskattstjori sampykki ad lanid verdi fart sem husnadislan, og myndi par af
leidandi stofn til Utreiknings vaxtabdta ekki hafa borist varnaradila. Um leid og
stadfestingin berist muni umsokn um 110% leidina verda tekin til medferdar.

Vegna krofu um nidurfellingu sjélfskuldarabyrgdar B visar varnaradili til pess
a0 markmidid med setningu peirra meginreglna sem fram komi i Samkomulagi um
notkun &byrgda & skuldum einstaklinga, dags. 1. november 2001, s¢ ad vernda
abyrgdarmenn og medal annars tryggja ad peir geri sér grein fyrir peirri dhaettu sem {
abyrgdarskuldbindingum felst. Med visan til pessa telur varnaradili [jost ad pratt fyrir
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a0 ekki hafi farid fram greidslumat geti pad ekki leitt til pess ad sjalfskuldarabyrgdin
verdi talin 6gild, par sem sjalfskuldarabyrgdaradili pekkti fjarhagslega stodu dottur
sinnar og hefoi tekist 4 hendur umradda sjalfskuldarabyrgd pratt fyrir ad nidurstada
greidslumats vaeri neikvaed.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila i mali pessu lytur annars vegar ad gildi sjalfskuldarabyrgdar
B 4 vedskuldabréfi nr. X, ad fjarhao kr. 3.500.000 sem gefid var ut af soknaradila til
F og hins vegar ad pvi hvort varnaradila sé skylt ad feera nidur ibuidalan soknaradila
midad vid 110% vedsetningarhlutfall fasteigna.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd B 4 umraeddu vedskuldabréfi
falli nidur par sem ekki var framkvamt greidslumat vid afgreidslu 4 laninu og pad var
ad fjarhad kr. 3.500.000. Ekki verdur séd ad soknaradili hafi 16gvarda hagsmuni af
pvi ad fa sjalfskuldarabyrgd B fellda ur gildi. Verdur B sjalfur ad leita atbeina
nefndarinnar til ad fa skorid ur um gildi dbyrgdarinnar. bvi verdur ekki hja pvi komist
a0 hafna krofu séknaradila um nidurfellingu sjalfskuldarabyrgdar B.

Soknaradili gerir einnig kréfu um ,,40 petta lan verdi fellt undir 110% leio og
ao F vinni pa umsokn par sem hann er meo aftasta vedrétt a okkar husnedi ad A.*

[ 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki
kemur fram ad pad sé skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hafnad kréfu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki.

[ gognum fra varnaradila bendir hann 4 ad { grein 1.2. i samkomulagi
lanveitenda 4 ibudamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila, dags. 15.
jantar 2011, sé skilgreint hvada skuldir falli undir 110% leidina. Par segi medal
annars ad um sé ad reda skuldir sem uppfylli skilyrdi til vaxtabota, sbr. 16g nr.
90/2003 um tekjuskatt. Kvedur varnaradili stadfestingu pess efnis ad rikisskattstjori
sampykki ad 14nid verdi faert sem husnadislan, og myndi par af leidandi stofn til
utreiknings vaxtabdta ekki hafa borist varnaradila. Um leid og stadfestingin berist
muni umsokn um 110% leidina verda tekin til medferdar. bvi er 1jost ad varnaradili
hefur ekki hafnad kr6fum soknaradila i mali pessu vardandi 110% leidina. begar af
peirri &stedu verdur ekki hja pvi komist ad visa krofum soéknaradila fra
urskurdarnefndinni med visan til 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Urskurdaror?d:

Krofum soéknaradila, M, & hendur varnaradila, F, um nidurfellingu
sjalfskuldarabyrgdar B, er hafnad. Kr6fum séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F,
um ad nanar tilgreint lan hennar verdi fellt undir 110% leidina, er visad fra
urskurdarnefndinni.

Reykjavik, 20. september 2011.
Aslaug Arnadottir
Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug Brynja Olafsdottir
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