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Matt eru: Aslaug Arnadéttir, formadur, Gei,r Arnar Marelsson, Jéhann Tdémas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 38/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Urskurdarnefndinni 23. jini 2011 med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 7. jini 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 23. juni 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 1. juali 2011. Var bréfid sent
16gmanni soknaradila med bréfi nefndarinnar dagsettu 8. jali 2011, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra 16gmanni
soknaradila med bréfi dagsettu pann 25. juli 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 26. agust, 2. og 20. september
2011.

IL.
Malsatvik.

bann 21. névember var tryggingarbréf nr. X ad fjarheed kr. 60.700.000 gefid ut
af A og B til F. Bujordin R, var vedsett & fjorda vedrétti, dsamt 6llum peim
rekstrarteekjum utgefanda/vedsala sem notud eru vid atvinnurekstur i landbunadi sbr.
29. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved. R var i eigu M.

Undir tryggingarbréfid skrifudu A og B sem utgefendur. D og E ritudu undir
sem sampykk vedsetningunni ,,sem pinglystur eigandi M, i stjorn“. Varnaradili hefur
nu tekid yfir tryggingarbréfid.

Tryggingarbréfid var utgefio samkvaemt 9.1. gr. lanssamnings milli F sem
banka og A og B sem lantaka. Lanssamningurinn var um fjolmyntalén til 5 ara ad
jafnvirdi kr. 50.600.000 i eftirtdldum myntum og hlutféllum: CHF 50% og JPY 50%.
Var lanssamningurinn gerdur vegna kaupa lantaka 4 mjolkurkvéta og rekstri 4 jordinni
G. Jordin G var leigd lantokum/kaupendum til fimm ara. Pann 22. névember 2007 var
lanssamningurinn undirritadur af lantokum, A og B.

Hvorki liggur fyrir greidslumat né verdur séd ad soknaradili hafi stadfest pad
med einhverjum hatti ad honum vaeri kunn greidslugeta lantaka.

Pann 7. november 2008 var skilmalabreyting gerd 4 lanssamningnum pannig
a0 eftirstodvar lansins skyldu endurgreidast ad fullu med 43 afborgunum. Undir
skilmalabreytinguna skrifudu A og B. Lanssamningurinn hefur verid i vanskilum fra
pvi 1 mai arid 2009.
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Pann 30. juni 2009 sendi 16gmadur sdknaradila varnaradila bréf par sem fariod
var fram 4 ad gert yrdi samkomulag pess efnis ad vedi varnaradila { R yroi aflétt
pannig ad eingdngu stedi eftir abyrgd vegna alls kr. 6.000.000 af fjarskuldbindingum
A og B. I samkomulaginu myndi auk pess felast ad varnaradili teki i stadinn ved i
eignum A og B. Soknaradili kvad varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar
samkvamt samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001 og 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Pessu tilbodi um
samkomulag hafnadi varnaradili pann 23. juli 2009.

Logmadur soknaradila gerdi varnaradila annad tilbod pann 16. oktdber 2009
par sem lagt var til ad tekid yrdi ved i jordinni G, sem lanid var nytt til kaupa 4, og pa
yroi abyrgd st sem hvildi & R ferd nidur til samremis vid vedsetningu G.
Mismunurinn veeri kr. 10.700.000. Varnaradili hatnadi tillogum soknaradila pann 6.
névember 2011.

bann 22. desember 2009 sendi l6gmadur soknaradila varnaradila yfirlysingu
bess efnis ad kami til vanskila 4 greidslum lanasamningsins sé M. heimilt ad yfirtaka
6ll pau verdmati sem keypt voru med afsali dags. 20. névember 2007, sem og 6ll
Onnur veromaeti sem stofnast hefou i rekstri A og B ad G sidan. Varnaradili neitadi
undirritun yfirlysingarinnar med bréfi dagsettu 21. febrtiar 2010. Rekstur sd sem
keyptur var fyrir lansféd hefur sidan verid seldur.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 7. juni 2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess adallega ad tryggingarbréfi nr. X verdi vikid til hlidar
sem oOskuldbindandi fyrir hann sem vedsala og verdi bankanum gert ad fella pad
nidur. Til vara krefst soknaradili pess ad bankanum verdi gert ad lekka fjarhaed
tryggingarbréfsins { kr. 10.700.000. Til prautavara krefst soknaradili pess ad fjarhaed
tryggingarbréfsins verdi leekkud ad alitum. Pa er gerd krafa um ad bankinn greidi
soknaradila kr. 1.541.729 vegna pess 16gfraedikostnadar sem séknaradili hefur purft ad
bera vid a0 leita réttar sins 1 pessu mali.

Kvedur soknaradili varnaradila hafa stadid ad vedsetningunni med 6logmaetum
haetti og ad han sé ogildanleg samkvemt 1. mgr. 32. gr., 33. gr. og 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Soéknaradili visar til pess ad varnaradili hafi ekki uppfyllt pa skyldu sina sem
fjarmalafyrirtaeki ad framkvama mat 4 greidslugetu lantakenda adur en lanid var veitt.
b4 bendir soknaradili & ad varnaradili hafi vanraeekt ad taka sem tryggingu fyrir
efndum 4 laninu ved i eignum og réttindum sem lanid var veitt til kaupa 4, badi
samhlida lanveitingunni og sidar pegar soknaradili leitadi eftir pvi. Bendir sdéknaradili
4 a0 varnaradili hafi neitad ad veita til pess atbeina sinn sidar ad sdknaradili gaeti reynt
a0 tryggja skadleysi sitt fyrir vanefndum lantaka. Visar sdknaradili til pess ad pratt
fyrir ad varnaradili hafi ekki getad tekid ved i greidslumarki mjélkur og saudfjar, sbr.
4. mgr. 3. gr. laga um samningsved nr. 75/1997 hafi verid hagt ad fella pad undir
allsherjarved sem tekid veri 1 pvi fjarverdmaeti sem réttindin veru bundin vid, p.e.
jordina G, enda sé litid 4 greidslumark og fjarveromeetid sem pad er bundid vid sem
eina heild. Soknaradili telur ad varnaradila hafi verid unnt ad krefja lantakendur um
a0 hlutast til um ad afla sampykkis eigenda G fyrir vedsetningu abudarréttarins, sbr.
20. gr. abudarlaga nr. 80/2004. I samraemi vid akvadi 4. mgr. 38. gr. laga nr. 99/1993
um framleidslu, verdlagningu og soélu & bavérum sbr. 5. mgr. laga nr. 58/2007, var
greidslumarkid og erkvotinn bundid vid jordina G en skrad & nafn skuldara. Telur
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soknaradili ad l6gjafna megi vedsetningu abudarréttar vid vedsetningu jardar skv. 15.
gr. dbudarlaganna, sbr. 10. gr. somu laga. bvi falli 61l mannvirki undir dbudarréttinn,
sbr. 15. gr. laganna, en latakendur h6fou keypt greidslumarkid, vélar og bupening af
eigendum jardarinnar.

Visar soknaradili einnig til pess ad hann hafi gengid ut fra pvi pegar hann
veitti umraedda tryggingu ad pad veari vidbotartrygging vegna lans sem bankinn veitti
A og B til fjarfestinga, en ekki eina tryggingin. Visar séknaradili til greinar Benedikts
Bogasonar, Lok krofudbyrgdar sem birtist { Timariti 16gfreedinga 4rid 2006 mali sinu
til studnings. Einnig visar soknaradili til doms Heestaréttar i mali 1997 4 bls. 3722.

b4 visar soknaradili til pess ad varnaradili verdi ad bera hallann af pvi ad hafa
ekki upplyst soknaradila um vedpekju lansins, pad er ad R veri eina trygging pess.
Visar varnaradili til pess ad almennt sé talid ad rikari upplysingaskylda hvili &
lanastofnunum gagnvart abyrgdarménnum heldur en pegar krofuhafi er einstaklingur.
Sama gildi pegar abyrgd stofnast fyrir tilstudlan krofuhafa. Visar varnaradili mali sinu
til studnings til greinar Benedikts Bogasonar, Um krofuabyrgd, stofnun og o6gildi sem
birtist i Timariti 16gfraedinga arid 1997. Soknaradili kvedst hafa talid ad litil hatta
veeri & a0 4 abyrgdina reyndi og ef svo vaeri myndi abyrgdin ekki nema haerri fjarhad
en pvi sem 4 vantadi ef séluandvirdi peirra verdmeeta sem 1anid var veitt til kaupa a
hrykki ekki fyrir endurgreidslu lansins.

Med hlidsjon af framgoéngu bankans og yfirburdarstodu hans i tengslum vid
samningsgerdina og ad virtum atvikum og atburdum i kjélfar hennar telur séknaradili
ad pad sé i senn Oheidarlegt og bersynilega dsanngjarnt af halfu varnaradila ad bera
fyrir sig umreett tryggingarbréf fullum fetum. Visar sdknaradili til doms héradsdoms
Reykjavikur fra 25. mai 2009 i mali nr. E-11285/2008, déms héradsdoéms
Reykjavikur 1 mali nr. E-2769/2010 fra 21. jantar 2011. Visar séknaradili og til 19.
gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki.

Soknaradili visar til pess ad varnaradila hafi matt vera ljost ad forsendur fyrir
abyrgdinni veru paer ad varnaradili hefdi med réttu metid greidslugetu lantaka og
tekid peer tryggingar i hinu keypta sem edlilegt gati talist. Soknaradili visar til pess ad
ogilda beri vedsetninguna & grundvelli reglna um brostnar forsendur og telja verdi
atvik med peim haetti ad 1. mgr. 32. gr. og 33. gr. laga nr. 7/1936 eigi vid.

Soéknaradili bendir & til studnings beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936, a0 eftir hrun
islenska bankakerfisins hafi 1an verid faerd fra gamla F til FF samkvaemt akvordun
Fjarmalaeftirlitsins og islenska rikisins med umtalsverdum affollum. Vegna pessa
telur soknaradili bersynilega dsanngjarnt fyrir varnaradila ad bera samninginn um
vedsetninguna fyrir sig obreyttan. Pa visar séknaradili til doms Haestaréttar i mali nr.
155/2000. Auk pess visar sOknaradili til greinargerdar med frumvarpi til laga nr.
107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka— og
gjaldeyrishrunsins.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hatnad. Varnaradili visar
til pess ad sterstur hluti peirra verdomata sem B og A keyptu ad G hafi falist i
greidslumarki mjolkur. Vegna peirra takmarkana sem akvadi laga nr. 99/1993 um
framleidslu, verdlagningu og s6lu & buvorum og akvaedi vedlaga nr. 75/1997 (einkum
4. mgr. 3. gr.) setja hafi verid dgerlegt ad taka ved 1 pvi sérskrdda greidslumarki sem
timabundid var vistad 4 jordinni. Sampykki eigenda G hefdi engu breytt par um enda
var greidslumarkid ekki bundid vid 16gbyli hans. Varnaradili kvedur ved i peim
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verdmatum sem eftir stodu, s.s. skammvinnum abudarrétti sem eigandi jardarinnar G
hefdi ordid ad sampykkja og 20. gr. laga nr. 80/2004 um abud askilur, bustofni, vélum
og teekjum hefou engan veginn tryggt skuldina svo aseattanlegt vari fyrir bankann.

Varnaradili kvedur stadhafingar soknaradila um ad bankinn hafi brotid af sér
med margvislegum heetti, nytt sér yfirburdarstodu sina vid lantokuna, orékstuddar og
tilhaefulausar. Varnaradili hafnar pvi ad égilda beri vedsetninguna & grundvelli 1. mgr.
32. gr., 33. gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og odgilda
16ggerninga.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar jardarinnar R med
tryggingarbréfi nr. X, ad fjarhao kr. 60.700.000 gefid ut af A og B til F.

begar hid umdeilda tryggingarbréf er skodad verdur ekki séd ad pad sé 4 neinn
hatt tengt lanssamningi milli A og B og F. I texta hins umdeilda tryggingarbréfs
kemur fram: ,,40 til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a ollum skuldum og
fiarskuldbindingum minum/okkar vio F, nu eda sidar, hvort sem pcer eru samkveemt
vixlum, lanssamningum, skuldabréfum, yfirdreetti a tékkareikningi, hvers konar
abyrgoum og dbyrgdarskuldbindingum (par meo toldum dbyrgdum er bankinn hefir
tekist eda kann ad takast a hendur min/okkar vegna) eda i hvada 60ru formi sem er, d
hvada tima sem er og [ hvada gjaldmioli sem er, allt ad fjarheed kr.: 60.700.000...
Bujordin R var vedsett ad fjorda vedrétti. Pad er pvi 1jost ad samkvaemt ordanna
hljodan stendur tryggingarbréfid til tryggingar fyrir 6llum skuldum A og B vid
varnaradila, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki 1 mali
nr. 1/2011. Auk pess var fjarhad lanssamnings A og B vid varnaradila kr. 50.600.000
en fjarheed tryggingarbréfsins allt ad fjarhad kr. 60.700.000.

P4 ber ad lita til pess hvort einhver atvik séu fyrir hendi sem eigi ad leida til
ogildis vedsetningarinnar samkvamt tryggingarbréfinu. Ekki liggja fyrir gégn um ad
greidslumat hafi verid framkvaemt & utgefendum tryggingarbréfsins, A og B, vegna
Gtgafu pess. I samkomulagi um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1.
névember 2001 kemur fram ad samkomulagid taki til pess pegar einstaklingur hefur
gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings,
sbr. 2. gr. samkomulagsins. A samkomulagid ekki vid i pvi mali sem um er ratt par
sem einkahlutafélag var eigandi peirrar bijardar sem vedsett var skv. tryggingarbréfi
nr. X. Engar reglur gilda um mat & greidslugetu utgefanda pegar pinglystur eigandi
hinnar vedsettu eignar er einkahlutafélag og fjarmalafyrirtaeki ber af peim sokum ekki
almenna skyldu til ad framkvema mat & greidslugetu lantakenda pegar
abyrgdarmadur er einkahlutafélag. Af peim sokum verdur ekki fallist & med
soknaradila ad varnaradili hafi ekki uppfyllt pa skyldu sina sem fjarmalafyrirtaeki ad
framkvaema mat & greidslugetu lantakenda adur en 1anid var veitt.

Soknaradili visar auk pess til pess ad varnaradila hafi matt vera ljost ad
forsendur fyrir abyrgdinni veeru paer ad varnaradili hefoi med réttu metid greidslugetu
lantaka og tekid per tryggingar i hinu keypta sem edlilegt gaeti talist. Kvedur hann ad
ogilda eigi vedsetninguna 4 grundvelli reglna um brostnar forsendur og telja verdi
atvik med peim hetti ad 1. mgr. 32. gr. og 33. gr. laga nr. 7/1936 eigi vid. Ekki verdur
fallist & med sdknaradila ad um brostnar forsendur sé ad reeda enda rokstydur krofu
sina med pvi ad varnaradila hafi matt vera ljost ad forsendur fyrir dbyrgdinni veru
par ad varnaradili hefoi med réttu metid greidslugetu lantaka og tekid tryggingar i
hinu keypta sem edlilegt gaeti talist. Hins vegar gaeti ogildi 4 grundvelli rangra
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forsendna sbr. 1. mgr. 32. gr. komid til, enda eru forsendurnar sem s6knaradili ber vid
rangar fra upphafi.

[ 1. mgr. 32. gr. segir ad 16ggerningur, sem vegna misritunar eda annarra
mistaka af halfu pess sem gerdi hann hefur ordid annars efnis en til var atlast, s¢ ekki
skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann ef sa madur, sem l6ggerningnum var beint
til, vissi eda matti vita ad mistok hefdu att sér stad. Soknaradili hefur ekki synt fram a
a0 varnaradili hafi vitad eda matt vita ad mat & greidslugetu lantaka hafi verid
forsenda fyrir undirritun tryggingarbréfsins. Verdur pegar af peirri asteedu ekki fallist
a pessar roksemdir soknaradila.

Ekki verdur fallist & med soknaradila ad varnaradila hafi borid skylda til ad
afla vedsetningar i eignum og réttindum sem 1anid var veitt til kaupa 4, samkvamt
lanssamningi dags. 7. névember 2007, enda er pess ekki krafist i 16gum nr. 75/1997
um samningsved eda 60rum reglum ad vedréttar skuli leitad i pvi sem ved standi til
tryggingar fyrir. Auk pess ber tryggingarbréfid ekki med sér, samkvamt ordanna
hljodan, ad vera utgefid einungis til tryggingar vegna lanssamnings milli A og B og F
svo sem ad framan er rakid, enda er fjarhaed lanssamningsins kr. 50.600.000 en
flarhaed tryggingarbréfsins kr. 60.700.000. Pvi verdur einnig ad hafna roksemdum
soknaradila pess efnis ad varnaradili hafi ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina
gagnvart soknaradila um vedpekju lansins, enda st6d vedsetning bijardarinnar ad R til
tryggingar Ollum skuldum og fjarskuldbindingum A og B, ni eda sidar, vid
varnaradila, samkvamt ordanna hljédan.

ba verdur ekki fallist 4 med soknaradila ad pad sé bersynilega dsanngjarnt fyrir
varnaradila ad bera samninginn um vedsetninguna fyrir sig 6breyttan, sbr. 36. gr. laga
nr. 7/1936, par sem lan hafi verid faerd fra gamla F til FF samkvamt akvordun
Fjarmalaeftirlitsins og islenska rikisins med umtalsverdum affollum. Ekki verdur
fallist 4 a0 domur Heestaréttar { mali nr. 155/2000 hafi fordeemisgildi i pvi mali sem
nd er um deilt en i pvi mali vard veidileyfi verdlaust vegna breytinga & 16gum.
Tryggingarbréfid sem na er um deilt stendur hins vegar til tryggingar 6llum skuldum
og fjarskuldbindingum A og B vid varnaradila, pannig ad st adstada sem uppi var i
domi 155/2000 & ekki vid i pvi mali sem nu er um deilt.

Verdur samkvaemt 6llu framansogdu ad lita svo 4 ad til vedsetningarinnar hafi
stofnast med gildum hatti og Onnur atvik seinna tilkomin leidi ekki til ogildis
vedsetningar bjardarinnar R.

Urskurdarnefnd um  vidskipti vid fjarmaélafyrirteeki hefur samkvemt
sampykktum um nefndina enga heimild til ad dkvarda soknaradila malskostnad i
malinu og verdur krofu séknaradila par ad Iutandi pvi hafnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila, M, 4 hendur F er hafnad.

Reykjavik, 20. september 2011.
Aslaug Arnadottir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdéttir Oddur Olason
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