URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 21. oktdber, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Meatt eru: Audur Inga Ingvarsdottir, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug B.
Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 39/2011:

M f.h. danarbus R

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, f.h. dédnarbas R, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar
og F, hér eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Urskurdarnefndinni 23. jini 2011 med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 15. juni 2011. Med bréfi nefndarinnar dagsettu 23. juni 2011,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 2. agast 2011. Var bréfid sent 16gmanni
soknaradila med bréfi nefndarinnar dagsettu 10. agust 2011, og honum gefinn kostur &
a0 koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra 16gmanni
soknaradila med bréfi dagsettu pann 29. dgast 2011.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 20. september, 7. og 21. oktdber
2011.

IL.
Malsatvik.

bann 5. januar 2000 var tryggingarbréf — allsherjarved, nr. X, ad fjarhad kr.
4.000.000 gefid ut. Fasteignin A var sett ad vedi & niunda vedrétti til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu & 6llum fjarskuldbindingum B, vid F i hvada formi
sem skuldbindingarnar vaeru eda yrdu 4 hverjum tima, allt eftir vali bankans og hvort
sem um veri ad reda hofudstol, verdbaetur, drattarvexti eda kostnad, hverju nafni sem
nefndist. Undir tryggingarbréfid ritudu B sem utgefandi og R sem sampykk sem
pinglystur eigandi. Ekki liggur fyrir ad mat & greidslugetu skuldara hafi verid
framkveemt vegna umraeddrar vedsetningar.

bann 20. september 2004 var vedréttur vegna tryggingarbréfs nr. X, fluttur af
fasteigninni A, yfir 4 fasteignina C. Sampykkti R vedflutninginn sem
kaupsamningshafi.

Pann 20. desember 2000 var tryggingarbréf — allsherjarved, nr. Y, ad fjarhad
kr. 1.500.000 gefio ut. Fasteignin A var sett ad vedi & tiunda vedrétti til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu 4 6llum fjarskuldbindingum B, vid F i hvada formi
sem skuldbindingarnar vaeru eda yrdu 4 hverjum tima, allt eftir vali bankans og hvort
sem um veeri ad reda hofudstol, verdbaetur, drattarvexti eda kostnad, hverju nafni sem
nefndist. Undir tryggingarbréfid ritudu B sem utgefandi og R sem sampykk sem
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pinglystur eigandi. Ekki liggur fyrir ad mat & greidslugetu skuldara hafi verid
framkvemt vegna umraeddrar vedsetningar.

bann 20. september 2004 var vedréttur vegna tryggingarbréfs nr. Y, fluttur af
fasteigninni A, yfir & fasteignina C. Sampykkti R vedflutninginn sem
kaupsamningshafi.

bann 28. desember 2010 var gefin ut erfdaskiptayfirlysing nr. Z.
Mottokudagur hennar, samkvemt vedbandayfirliti, var 22. februar 2011. Fasteigninni
C var skipt milli H, M, I og J og fékk hvert peirra fjordungshlut. A vedbandayfirlitinu
eru umraedd tryggingarbréf a pridja og fjorda vedrétti 4 fasteigninni C.

Med bréfi dagsettu pann 14. april 2011 for 16gmadur soknaradila pess & leit
vid varnaradila ad bankinn vidurkenndi ad vedleyfin vaeru 6l6gmeet og ad vedréttur a
fasteigninni ad C yrdi felldur nidur. Varnaradili haftnadi kréfu soknaradila med bréfi
dagsettu 27. april 2011.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 15. juni 2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetningar R (heitinnar), upphaflega & fasteign
sinni ad A, en sidar flutt yfir & fasteignina ad C, til tryggingar tveggja tryggingarbréfa
utgefnum af B, annars vegar ad fjarhaed kr. 4.000.000, dags. 5. jantar 2000, og hins
vegar ad fjarhad kr. 1.500.000, dags. 20. desember 2000, verdi égildar og varnaradili
aflétti vedskuldum af fasteigninni ad C.

Kvedur séknaradili varnaradila ekki hafa stadid vio skyldur sinar, samkvaemt
samkomulagi sem Samband islenskra vidskiptabanka f.h. vidskiptabanka, Samband
islenskra  sparisjoda f.h. sparisjéda, Kreditkort hf., Greidslumidlun hf.,
Neytendasamtokin og vidskiptaradherra og félagsmalaradherra af halfu stjérnvalda,
sem undirritad var pann 27. januar 1998, um notkun sjalfskuldarabyrgda, par sem ekki
var framkvemt mat & greidslugetu greidanda, sbr. 3. gr. pannig ad abyrgdarmadur
geeti kynnt sér pad 40ur en hann gekkst i dbyrgdina. b4 kvedur séknaradili varnaradila
ekki hafa stadid vid upplysingaskyldu sina samkvamt 4. gr. samkomulagins. P4 visar
soknaradili til pess ad vedsetningin hafi farid gegn 8. gr. samkomulagsins par sem
Hjordis hafi verid ordin 70 ara pegar fyrra tryggingarbréfid var undirritad og 71 ars
pegar pad sidara var undirritad.

Soknaradili  visar til uarskurdar Urskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirteki nr. 2/2008 og doms Hastaréttar {slands i mali nr. 163/2005 mali
sinu til studnings.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad kréfum soknaradila verdi visad fra en til
vara ad krofum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili benti upphaflega 4 til studnings
adalkrofu sinni um fravisun ad skiptum veri lokid 4 danarbai R, sbr.
erfoaskiptayfirlysingu nr. Z og pvi geti danarbuid sjalft ekki verid adili ad malinu.

Varnaradili féll fra adalkr6fu sinni med télvuskeyti til trskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, pann 3. oktdber 2011, eftir ad samkomulag hafdi
komist & milli varnaradila og soknaradila pess efnis ad 6ska eftir efnislegri nidurstodu.

Til studnings varakréfu sinni bendir varnaradili 4 ad pott ekki hafi verid
framkveemt greidslumat vid utgafu tryggingarbréfanna sé ekki ljost hvort allar skuldir
B hafi fallid undir samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, p.e. hvort
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einhverjar skuldir hafi verid komnar til fyrir gildistoku pess. Pvi geti skortur a gerd
greidslumats vid utgafu tryggingarbréfanna ekki valdid égildingu peirra med 6llu.

Varnaradili visar til pess a0 samkomulagid fra 1998 hafi haft ad geyma fyrstu
drog ad reglum um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga og ad samkomulagid hafi
verid endurbatt nokkrum arum sidar, arid 2001. Kvedur varnaradili samkomulagio fra
1998 einungis ,,mjukar” reglur en par sé ekki skipad fyrir um verklag vid
abyrgodartokur. Pannig hafi abyrgdarménnum verid gefinn kostur a pvi ad krefjast
greidslumats og pad hafi verid tilmeeli til fjarmalastofnana ad taka ekki abyrgdir hja
folki eldra en sj6tugt.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad vedsetningu fasteignarinnar ad C, annars vegar med
tryggingarbréfi nr. X, ad fjarhad kr. 4.000.000, utgefnu af B til varnaradila og hins
vegar ad veOdsetningu somu fasteignar med tryggingarbréfi nr. Y, ad fjarhaed kr.
1.500.000, utgefnu af B til varnaradila. S6knaradili krefst pess umraddar vedsetningar
verdi 6gildar og varnaradili aflétti vedskuldum af fasteigninni ad C.

begar tryggingarbréfin voru gefin ut pann 5. jantiar 2000 og 20. desember
2000 var i gildi samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda, dagsett 27. jandar 1998.
Samkomulagid tok m.a. til pess pegar einstaklingur hafoi gefid Ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
1. mgr. 3. gr. samkomulagsins var melt fyrir um ad fjarmalafyrirteeki baeri ad meta
greidslugetu greidanda veri sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu og dbyrgdarmadur 6skadi eftir sliku mati. Samkvamt 3. mgr. 3. gr. var
flarmalafyrirtaeki  pd skylt ad greidslumeta greidanda pegar oOskad var
sjalfskuldarabyrgdar til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem nemi meira en kr.
1.000.000. Tryggt skyldi ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengist i abyrgd enda leegi fyrir ad greidandi hefoi sampykkt pad.

Agreiningslaust er ad varnaradili framkvemdi ekki mat 4 greidslugetu
greidanda pegar tryggingarbréf nr. X og Y voru gefin ut. Verdur varnaradili ad bera
allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram. Ekki verdur fallist & med
varnaradila ad samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda, dagsett 27. januar 1998
séu einungis fyrstu drég ad reglum um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, sbr.
urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 2/2008 par sem fallist
var 4 6gildingu vedsetningar fasteignar med visan i umradds samkomulag og 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad ogilda vedsetningu
fasteignarinnar ad C med tryggingarbréfum nr. X og Y.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignarinnar ad C med tryggingarbréfum nr. X og Y er d6gild.

Reykjavik, 21. oktober 2011
Audur Inga Ingvarsdottir
Geir Arnar Marelsson Gudlaug B. Olafsdottir
Hildigunnur Hafsteinsdottir Johann Tomas Sigurdsson
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