URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 16. desember, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 48/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirtzekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 29. jali 2011, med o&dagsettri kvortun
16gmanns soknaradila. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. juli 2011, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. agust 2011. Var bréfid sent 16gmanni
soknaradila med bréfi dagsettu 29. agast 2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir bérust fra 16gmanni sdknaradila med
bréfi dagsettu pann 16. september 2011. Frekari upplysinga um eignarhald &
fasteigninni var 6skad fra 16gmanni s6knaradila og barust paer 1 fyrri hluta névember.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 7. oktober, 30. névember og 16.
desember 2011.

IL.
Malsatvik.

bann 2. april 2004 var skuldabréf nr. X ad fjarhaed kr. 1.700.000 gefid ut af A,
til gamla F. Soknaradili tokst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd vegna skuldabréfsins. A
skuldabréfinu er hakad vid ad sjdlfskuldardbyrgdaradili oski ekki eftir mati 4
greidslugetu skuldara og vid standa upphafsstafir soknaradila, M. Séknaradili skrifadi
undir skuldabréfid sem sjalfskuldarabyrgdarmadur.

bPann 5. névember 2004 var tryggingarbréf nr. Y ad fjarhad kr. 3.500.000,
gefid ut af A til gamla F. Gamla F var vedsett, samkvamt tryggingarbréfinu, til
tryggingar skadlausri greidslu a 6llum skuldum og fjarskuldbindingum A vid gamla F,
fasteignin B, &4 9. vedrétti og uppferslurétti. A skrifadi undir sem utgefandi og C sem
sampykkur vedsetningunni sem vedsali (pinglystur eigandi).

bann 25. jali 2005 var gert greidslumat & sdknaradila og A. Eru nidurstodur
pess oundirritadar.

bann 18. agast 2005 var vedskuldabréf nr. Z ad fjarhaed kr. 12.900.000, gefid
ut af A, til gamla F. Fasteignin ad B var sett til tryggingar skilvisri og skadlausri
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greidslu. A ritadi undir sem utgefandi og soknaradili sem sampykk ofangreindri
vedsetningu sem maki pinglysts eiganda.

Pann 8. juli 2005 afsaladi C, soknaradila og A helmingi jardarinnar B.

bann 30. desember 2005 var tryggingarbréf nr. b ad fjarhaed kr. 2.500.000,
gefio ut af A til gamla F. Gamla F var vedsett, samkvamt tryggingarbréfinu, til
tryggingar skadlausri greidslu & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum A vid gamla F,
fasteignin B 4 6. vedrétti og uppferslurétti. Varnaradili hefur nu tekid yfir
skuldbindingar samkvaemt tryggingarbréfinu.

Undir tryggingarbréfid skrifadi A, sem skuldari. Soknaradili skrifadi undir sem
sampykk ofangreindri vedsetningu sem maki pinglysts eiganda.

Soknaradili og skuldari, A, voru i hjiskap pegar tryggingarbréfid var gefio ut.
Upp tr honum hefur slitnad og M hefur tekid yfir eignarhluta A 1 jordinni.

Pann 16. mars 2006 var gert greidslumat 4 séknaradila og A. Nidurstodur pess
eru 6undirritadar.

Pann 20. april 2011 sendi 16gmadur soknaradila varnaradila erindi pess efnis
ad varnaradili vidurkenndi ad vedleyfid veri 6logmaett og ad vedréttur 4 fasteigninni
a0 B yroi felldur nidur. Soknaradili kvedur varnaradila hafa hafnad erindinu med bréfi
dagsettu 21. juni 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun mottekinni 29. juli
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

[ kafla nr. 4 um krofur { kvortun séknaradila er eftirfarandi texti: ,,Pess er
krafist ad sjalfskuldarabyrgo M a tryggingarbréfi sem A gaf ut pann 5. november
2004 verdi vrskuroud 6gild” 1 greinargerd medfylgjandi kvortun soknaradila er
fjallad um tryggingarbréf nr. b, ad fjarhaed kr. 3.500.000.

Soéknaradili visar til pess ad 4 peim tima sem tryggingarbréfid var gefid ut hafi
soknaradili og A verid { hjuskap. I dag sé soknaradili eini eigandi jardarinnar.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skuldbindingar sinar
samkvaemt samkomulagi um notkun dbyrgda par sem ekki var unnid greidslumat a
skuldara pegar soknaradili veitti vedleyfi fyrir skuldinni. Soknaradili bendir 4 ad hun
hafi ekki undanpegid sig rétti til ad framkvaemt yrdi greidslumat 4 skuldara, pratt fyrir
3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra nefndinni. Til vara er
pess krafist ad krofu séknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkr6fu sinni visar varnaradili til pess ad urskurdarnefndin
fjalli ekki um mal sem séu pad 6ljost, illa upplyst eda krofur adila séu svo dskyrar ad
pau séu ekki tak til urskurdar, sbr. e-lid 6. gr. sampykkta nefndarinnar. Telur
varnaradili ad mjog 6ljost sé hvers sé krafist 1 kvortun soknaradila. Misraemi sé 4 milli
upphaflegrar kvortunar séknaradila vid varnaradila, greinargerdar soknaradila fyrir
urskurdarnefndinni og kvortunar samkvemt eydubladi til nefndarinnar. Ekki sé 1jost
til hvada tryggingarbréfs né til hvada fjarhadar sdknaradili visi og pvi sé erfitt fyrir
varnaradila ad setja fram vorn sina.

Til studnings varakrofu sinni byggir varnaradili & pvi ad A hafi gefid ut tvo
tryggingarbréf vegna allra skulda og fjarskuldbindinga hans vid bankann, med vedi i
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B. Sampykkur Deirri veOsetningu var soéknaradili, sem undirritadi baedi
tryggingarbréfin 1 votta vidurvist.

Varnaradili visar til pess ad A hafi gefid ut skuldabréf pann 2. april 2004 par
sem sOknaradili merkti vid ad hann 6skadi ekki eftir ad greidslumat yrdi framkvaemt &
lantaka i tengslum vid pa lantoku. P4 hafdi A tekid atvinnurekstrarlan pann 18. aguast
2005 og pa hafi verid i gildi greidslumat med jakveedri nidurstodu fra juni 2005. ba
bendir varnaradili 4 ad fyrir liggi ad framkvamt hafi verid greidslumat & peim hjéonum
i juni 2005 og aftur i mars 2006 og ad 1 badi skiptin hafi nidurstadan verid jakveed.

b4 fellst varnaradili ekki & pad med sdknaradila ad ved i fasteign soknaradila
verdi fellt nidur sokum pess ad greidslumat hafi ekki farid fram vid utgafu
tryggingarbréfanna. Verdi ad lita til pess ad peer skuldir sem tryggingarbréfunum var
etlad ad tryggja voru vegna atvinnurekstrar peirra hjoéna. Pvi megi lita svo 4 ad
lantakan hafi verid til hagsboéta fyrir soknaradila og bendir varnaradili & ad samkvamt
16gum nr. 32/2009 um éabyrgdarmenn teljist peir ekki til abyrgdarmanna i skilningi
laganna sem gangist i abyrgd par sem abyrgin er i pagu atvinnurekstrar
abyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs avinnings hans.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga sé ekki lagaheimild og hvergi i samkomulaginu sé¢ melt fyrir um ahrif
pess ef samkomulaginu sé ekki framfylgt. P4 bendir varnaradili & déma Haestaréttar
Islands i malum nr. 16/2007 og 116/2010.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad vedsetningu fasteignarinnar ad B. Varnaradili krefst
pess adallega ad malinu verdi visad fra & grundvelli e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Fallast méa 4 ad krafa soknaradila,
sem nytur adstodar l6gmanns vid malatilbiinad sinn, s¢ ekki ad 6llu leyti svo skyr sem
kostur er. Pannig er i lionum kréfur { kvortun soknaradila krafist ad sjalfskuldarabyrgd
a tryggingarbréfi fra 5. névember 2004 verdi urskurdud ogild, en i greinargerd sem
fylgdi kvortun soknaradila er hins vegar talad um tryggingarbréf nr. b, ad fjarhao kr.
3.500.000. Med visan til pess ad i greinargerd med kvortuninni er utskyrt ad um s¢€ ad
reda tryggingarbréf nr. b, pykja ekki nagileg efni til ad visa malinu fra
urskurdarnefndinni. Ekki heldur pétt fjarhaed tryggingarbréfsins s€¢ misritud, enda
getur ekki verid um annad tryggingarbréf ad raeeda samkvemt gognum malsins en
tryggingarbréf nr. b, enda var soknaradili ekki abyrgdarmadur ad tryggingarbréfi nr.
Y, ad fjarhad kr. 3.500.000, en fadir hennar var abyrgdarmadur ad pvi bréfi. Rada ma
af gognum malsins ad soknaradili krefjist pess ad vedsetning fasteignar hennar ad B,
samkvamt tryggingarbréfi nr. P, verdi o6gild. Verdur fravisunarkréfu varnaradila pvi
hafnad og malid tekid til efnislegrar urlausnar.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. P6 er hjonum eda folki i 6vigdri sambud heimilt ad undanskilja
flarmalafyrirtaeki fra skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar a skuldum hvors annars.
Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
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nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Soéknaradili skrifadi undir tryggingarbréf nr. P sem maki pinglysts eiganda og
stadfesti par med ekki vedsetningu fasteignarinnar sem pinglystur eigandi hennar, en
sa valmoguleiki var einnig fyrir hendi 4 umraeeddu tryggingarbréfi. Par sem eignarhald
a fasteigninni B skiptist { helmingshlutfollum milli séknaradila og paverandi
eiginmanns hennar, A, pegar umratt tryggingarbréf var gefid ut, verdur ad lita svo a
a0 eignarhluti A, hafi einungis verid vedsettur med umraddu tryggingarbréfi, sbr.
urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 14/2011.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga tekur ekki til pess
begar skuldari hefur gefio ut leyfi til ad vedsetja sina eigin fasteign. bvi verdur ad lita
svo & ad vedsetning & paverandi helmingshlut A, i fasteigninni ad B, samkvamt
vedskuldabréfi nr. P sé gild.

Verdur ekki fallist & med varnaradila ad domur Heestaréttar { mali nr. 116/2010
hafi fordemisgildi { mali pvi sem nu er um ratt. [ dominum segir i
abyrgdaryfirlysingu ad skuldari hafi ekki stadist greidslumat og megi pvi rada af
ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar ad afryjandi hefdi undirgengist abyrgdina pott
skuldarinn hefdi ekki stadist sérstakt greidslumat. Su adstada 4 ekki vid i mali pvi sem
nu er um reett enda stadfesti soknaradili ekki ad hann hefdi gengist i abyrgdina pratt
fyrir ad skuldarinn myndi ekki standast sérstakt greidslumat.

ba verdur ekki fallist & med varnaradila ad démur Heestaréttar i mali nr.
16/2007 hafi fordemisgildi i mali pessu. bar var adstadan su ad andvirdi pess
skuldabréfs sem soknaradili vard sjalfskuldarabyrgdarmadur ad var vari til greioslu a4
vixilskuld par sem sdknaradili var einn vixilskuldara. bvi var adeins um breytingu a
formi skuldbindingar ad rada. St var ekki adstadan i pvi mali sem nu er til Grlausnar.

[ ljosi framangreinds verdur ad telja rétt ad ogilda abyrgd soknaradila vegna
tryggingarbréfs nr. b og skal hun felld nidur af helmingshluta fasteignarinnar B.

Urskurdarord:
Veosetning helmingshluta fasteignarinnar B, med tryggingarbréfi nr. b er

ogild.
Reykjavik, 16. desember 2011.
Aslaug Arnadottir
Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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