URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 7. oktober, er fundur haldinn i drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 49/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirtzekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, f.h. danarbis R, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar
og F, hér eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 29. juli 2011 med 6dagsettri kvortun 16gmanns
soknaradila. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. juli 2011, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur & a0 tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dagsettu pann 25. dgust 2011. Var bréfid sent 16gmanni
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. agust 2011, og honum gefinn kostur
a4 a0 koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir béarust fra 16gmanni
soknaradila med bréfi dagsettu 7. september 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 7. oktdber 2011.

II.
Malsatvik.

Pann 7. juni 2005 var skuldabréf nr. X ad fjarhaed kr. 5.150.000 gefid at af A
og B til F. Til tryggingar skilvisri greidslu skuldarinnar var fasteignin C sett ad vedi.
Fasteignin var i eigu R, heitinnar. Soknaradili fer med malid fyrir hond danarbus R.
Varnaradili hefur nu tekid yfir skuldbindingar samkvamt skuldabréfinu.

Pann 7. juni 2005 var skjalid ,,Nidurstodur fasteignalanamats® undirritad af
halfu lantaka, B og maka hennar, A. Nidurstada fasteignaldnamatsins var jakvad en
par voru tilgreindar tekjur og utgjold, eignir og skuldir, hversu mikid var greitt vid
fasteignakaupin og hvad tiltekt vaeri til fasteignakaupa. Abyrgdarmadur, R,
undirritadi fasteignalanamatid ekki. Sama dag, p.e. pann 7. juni 2005, var skjalid
,Forsendur fasteignalanamats® wundirritad af halfu B og maka hennar A.
Abyrgdarmadur undirritadi skjalid ekki. Hins vegar kom fram ad lantaki stadfesti ad
framangreindar upplysingar veru réttar og heimiladi ad peer yrdu veittar
abyrgdarménnum.
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Logmadur soknaradila krafdist pess med bréfi dagsettu 13. mai 2011 ad vedid
a fasteigninni ad C yrdi afmad. Varnaradili hafnadi beidni soknaradila med bréfi
dagsettu 27. mai 2011.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun mottekinni 29. juli
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd R & skuldabréfi sem A og B gafu
ut pann 7. juni 2005 verdi trskurdud d6gild.

Kvedur sdknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 2001, par sem ekki var
unnid greidslumat sem kynnt hafi verid vedsala, R.

Soknaradili bendir 4 ad vedsali hafi verid 75 dara pegar skrifad var undir
vedsetninguna en i samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantar 1998
komi fram { 8. tl. a0 mida beri vid ad aldur abyrgdarmanna sé yfirleitt ekki haerri en 70
ar. Aldurshamarkid hafi po6 ekki verid tekid inn i nyja samkomulagid fra 1. november
2001. Engu ad sidur verdi ad telja ad pegar lanastofnun gangi fra
abyrgdarskuldbindingum vid haaldrad folk verdi ad taka sérstakt tillit til pess ad 6llum
akvedum sem draga eigi ur vaegi abyrgdarskuldbindinga sé fylgt svo tryggt sé ad
viokomandi geri sér fulla grein fyrir skuldbindingunni. Visar séknaradili til pess ad
pad hafi ekki verid gert i umreeddu mali.

Visar soknaradili til doms Haestaréttar {slands { mali nr. 163/2005 mali sinu til
studnings. Pa bendir séknaradili 4 ad o6gilda eigi umraedda vedsetningu med visan til
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafhad. Varnaradili telur ad
skuldbinding so6knaradila feli i sér bindandi loford og samning um ad eign soknaradila
standi til tryggingar 4 skuldum skuldara komi til greidslufalls 4 lani nr. X.
Sonnunarbyrdin fyrir pvi hvort loford keeranda sé ogilt eda ad 6logmeett sé ad bera
pad fyrir sig af halfu bankans hvili 4 s6knaradila.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga sé samantekt verklagsreglna. Pvi hafi pad hvorki lagagildi né feli pad i
sér ofravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad ogilda beri
abyrgdaryfirlysingu keranda. Varnaradili bendir & ad meta purfi allar adstedur vid
lanveitinguna, samning adila og onnur atridi sem varpad geti 1jési & pad hvort 6gilda
beri lansved keranda i samreemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda 16ggerninga. Varnaradili visar til pess ad gert hafi verid greidslumat, sem
var jakveett.

Varnaradili telur ad skortur 4 greidslumati naegi ekki eitt og sér til ad vikja
skuldbindingu einstaklings til hlidar. Til pess purfi ad koma heildarmat & adstaedum
adila og fleiri pettir. Visar varnaradili til doms Haestaréttar {slands i mali nr.
116/2010. Vid matid purfi ad lita til pess hvort vedsali hafi gert sér grein fyrir pvi
hvers konar skuldbindingu hann var ad taka 4 sig en soknaradili hafi ekki borid fyrir
sig ad hann hafi ekki attad sig 4 pvi hvers konar abyrgd hann var ad taka 4 sig. P4 hafi
soknaradili ekki borid fyrir sig ad hann hafi ekki attad sig a gildi gerningsins og peim
ahrifum sem pad hefdi fyrir hann ef skuldari greiddi ekki af skuldbindingum sinum.
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Varnaradili telur ohugsandi ad kynning til handa keranda a greidslumati hefdi
einhverju breytt um afstd0u hans vid veitingu a lansvedi. P4 visar varnaradili til doms
Heestaréttar Islands { mali nr. 153/2005.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar 4 fasteigninni ad C. Séknaradili
krefst pess ad vedsetningin verdi trskurdud 6gild en varnaradili krefst pess ad krofum
soknaradila verdi hafnad.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hatti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er pd avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Skjalid ,,nidurstodur fasteignalanamats®, dagsett 7. juni 2005 liggur fyrir i
malinu. Pad verdur ad telja fullnegjandi greidslumat, enda koma par fram tekjur og
utgjold, eignir og skuldir, hvad greitt sé¢ vid fasteignakaup og hvad tiltekt sé til
fasteignakaupa. Skjalid er undirritad af lantaka og maka hennar. Hvorki liggur hins
vegar fyrir undirskrift sjalfskuldarabyrgdaradila 4 skjalinu né liggja fyrir upplysingar
um ad sjalfskuldardbyrgdaradili hafi kynnt sér nidurstodur pess.

Af framangreindu ma rada ad mat & greidslugetu B, lantaka var framkvamt af
varnaradila. Hins vegar liggur ekki fyrir ad uppfyllt séu skilyrdi 3. mgr. 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga um ad tryggt hafi verid ad
soknaradili gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins &dur en hun veitti vedleyfid. ba
liggja ekki fyrir gégn um ad bankinn hafi gaett ad akvaedum 4. gr. samkomulagsins par
sem kvedid er 4 um ad dreifa skuli upplysingabaklingi um skuldadbyrgdir og
vedsetningar med skjolum sem athent eru abyrgdarmonnum til undirritunar, enda
liggur ekki fyrir stadfesting soOknaradila 4 pvi ad hun hafi kynnt sér efni
upplysingabeeklings um abyrgoir.

Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad hvorki liggi fyrir ad séknaradili
hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir né ad sdknaradili hafi verid
gefinn kostur 4 ad kynna sér matid adur en hun veitti vedleyfid. Varnaradili verdur
einnig ad bera hallann af pvi ad ekki liggi fyrir hvort soknaradili hefoi eftir sem adur
gengist 1 abyrgd fyrir lantakanda eftir ad hafa kynnt sér mat & greidslugetu hans, sbr.
urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, nr. 3/2011.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad doémur Heestaréttar i mali nr. 116/2010
hafi fordemisgildi i mali pvi sem nu er um ratt. [ dominum segir i
abyrgdaryfirlysingu ad skuldari hafi ekki stadist greidslumat og megi pvi rada af
ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar ad afryjandi hefdi undirgengist abyrgdina pott
skuldarinn hefdi ekki stadist sérstakt greidslumat. Su adstada 4 ekki vid i mali pessu.
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[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad vikja beri vedsetningunni a
fasteigninni ad C til hlidar 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og d6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Vedi pvi sem R veitti 1 fasteign sinni ad C med undirritun & skuldabréf nr. X
utgefnu af A og B til F skal aflétt.

Reykjavik, 7. oktober 2011.

Aslaug Arnadéttir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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