URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, pridjudaginn 1. névember, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 53/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. agust 2011, med kvortun sdéknaradila
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar dagsettu 22. agust 2011 var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu pann 3. oktober 2011. Var bréfid sent
soknaradila med tolvupdsti nefndarinnar, dagsettum 4. oktéober 2011, og honum
gefinn kostur & a0 koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
soknaradila med tolvuposti dagsettum 9. oktdber 2011.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 1. névember 2011.

II.
Malsatvik.

Pann 1. juli 2008 var samningur nr. X, um einkaleigu med kauprétti gerdur a
milli soknaradila sem leigutaka, varnaradila sem leigusala og A sem seljanda og
pjonustuadila. Samningurinn var um leigu 4 bifreidinni B til leigutaka. I 2. gr.
samningsins kom fram ad leigutimi skyldi vera fra 12. juni 2008 til 5. jali 2011 og ad
leigutaki @tti ad skila bifreidinni til s6luadila eigi sidar en pann dag. Vid undirritun
greiddi soknaradili kr. 310.441, sbr. 3. gr. samningsins. Méanadarleg leiga skv. 4. gr.
var kr. 75.025. Leiga tok mid af myntkorfunni F1 sem var samsett af USD 25%, EUR
40%, JPY 20% og CHF 15%. I 5. gr. var fjallad um leigugrunn samningsins. bar var
tekid fram ad kaupverd bifreidarinnar veeri kr. 4.108.000, pjonustusamningur veeri kr.
107.808, stofngjald kr. 0 og greidsla vid undirritun kr. —310.441. Heildarupphaed
samningsins var pvi kr. 3.905.367. [ 6. gr. samningsins kom fram ad innlausnarverd
sOluadila vid lok samnings veari kr. 2.438.000 en lokagreidsla samkvamt
samningnum var kr. 2.127.559. [ 8. gr. samningsins kom fram ad leigutaki hefoi
moguleika 4 ad kaupa bifreidina vid lok samnings & kr. 2.438.000, auk 15%
kaupréttaralags fra seljanda. Kaupverdio tok breytingum & gengi peirra gjaldmidla
sem samningur tengdist skv. 6. gr. Pessi moguleiki var p6 ekki fyrir hendi ef um
vanefndir af halfu leigutaka veeri ad reeda eda ef samningi veeri sagt upp adur en
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samningstima lyki. [ 9. gr. samningsins kom fram ad samningurinn veeri timabundinn
og ekki veeri haegt ad segja honum upp innan samningstimans nema gegn greidslu a
umtalsverdum kostnadi. Kostnadurinn feeri eftir pvi hveneer 4 timabilinu samningnum
veri sagt upp. bvi fyrr sem samningi vaeri sagt upp pvi harri yrdi kostnadurinn og
geeti hann numid allt ad allri 6gjaldfallinni leigu Gt samningstima. Astedan var ad
bifreid félli meira { verdi { upphafi en st leekkun sem yrdi & hofudstdl samnings.

Um upphaf og lok leigutima var fjallad i 10. gr. samningsins en par kom fram
a0 varnaradili hefdi ad 6sk leigutaka keypt bifreidina. Leigan var eftiragreidd, sbr. 11.
gr. samningsins. Innifalid i leigugjaldi skv. 7. gr. var dkvedin hamarksnotkun, t.d. &
manudi eda ari. Ef notkun fér umfram pad skyldi leigutaki greida aukalega pad gjald
sem akvadid veeri i 7. gr. og innheimt veeri af seljanda. I 13. gr. kom fram ad
varnaradili veeri eigandi bifreidarinnar. Vid greidslu sidustu leigugreidslu og/eda
eftirstddva samnings 4 hverjum tima og ef samningurinn vaeri ad 6dru leyti 1 skilum
geefi varnaradili hf. ut innheimtusedil fyrir lokagreidslu samnings sem tilgreind var {
6. gr. & hendur leigutaka sem bari abyrgd a greidslu hennar til varnaradila skv.
kaupsamningi sem veri hluti samningsins framseldi leigutaki innheimtusedil til
seljanda og fengi seljandi afsal fyrir bifreidinni pegar sa sedill vaeri greiddur. { 26. gr.
kom fram ad varnaradila veri heimilt ad rifta samningi pessum an fyrirvara vanefndi
eda bryti leigutaki einhverja grein samningsins eda seljandi gaeti ekki lengur innt af
hendi skyldur sinar skv. honum. P4 kom m.a. fram { 28. gr. um uppgjér milli
varnaradila og leigutaka vegna loka samningsins skv. 26. gr. ad leigutaki skyldi greida
allar 6gjaldfallnar leigugreidslur skv. 4. gr.

Med umraeddum samningi fylgdi greidsluaaetlun en par var sdknaradili
tilgreindur kaupandi og A seljandi. bar voru tilgreindar dagsetningar hinna 36
greidslna, hofudstodll, atborgun, vextir og greidsla med greidslugjaldi.

Fyrri hluta arsins 2011 sendi s6knaradili varnaradila fyrirspurn par sem hann
spurdi hvort venta matti endurttreiknings eda leidréttingar & samningnum. Pann 4.
april 2011 svaradi varnaradili fyrirspurn sdéknaradila. Varnaradili kvad
einkaleigusamninga flokkada sem leigusamninga en ekki lanasamninga og pvi vaeri
gengistrygging peirra ekki 6logmaet. Afstada varnaradila var pvi su ad ekki beeri ad
endurreikna samning séknaradila. Soknaradili leitadi til umbodsmanns skuldara og
vildi fa ad vita hver stada hans vari og hvernig hann geeti sott malid afram.
Umbodsmadur skuldara svaradi pann 7. jali 2011 og taldi ad um veri ad reda
samning um lan sem verdtryggdur vari meo tengingu vid erlenda gjaldmidla sem veeri
6heimil sbr. doma Hestaréttar fra pvi 1 juni og september 2010. Samningurinn félli
pvi undir gildissvid bradabirgdadkvaedis X i 1ogum nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu. Varnaradila hefoi pvi borid ad senda enduratreikning fyrir lok
marsmanudar 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 18. agust
2011.

111
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad: ,,ldnssamningur sem ég var greidandi af, [ erlendri
mynt, verdi endurreiknadur eins og domur Hcestaréttar um  ologmeeti
gengistryggingar kvedur d um.*

Soknaradili kvedur varnaradila neita pvi ad um lanasamning sé ad reda og
hafnar pvi kr6fu um endurutreikning & laninu. Séknaradili visar til pess ad doémur
Heestaréttar um 6l6gmeeti gengistryggingar lana gefi 6tviraett til kynna ad vidkomandi
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lanssamning eigi ad endurutreikna. Pa bendir soknaradili 4 ad skodun umbodsmanns
skuldara sé su ad varnaradila hafi borid ad endurttreikna umraddan samning.
Ennfremur visar soknaradili til pess ad onnur fjarmoégnunarfyrirteeki, sbr. Ergo, hafi
enduratreiknad samberilega lanasamninga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra. Til vara
er pess krafist ad 6llum krofum soknaradila verdi hatnad.

Til studnings adalkr6fu sinni visar varnaradili til e-lidar 6. gr. sbr. 7. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Varnaradili byggir
a pvi ad krofur soknaradila séu svo 6ljdsar, illa upplystar og 6skyrar ad paer séu ekki
teekar til arskurdar par sem i kvortuninni komi ekki fram hvers sé krafist né a hvada
sjonarmidum sé byggt og visad sé til fylgiskjala sem talin séu upp i kvortuninni.

Varnaradili byggir 4 pvi til studnings varakr6fu sinni ad til pess ad
samningsskuldbinding geti fallid undir 1. mgr. 13. gr. vaxtalaga purfi ad vera um
hefdbundin peningaldnavidskipti ad reeda. Hugtakid lausafé sé ekki skilgreint i 16gum
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og ekki sé ad finna leidbeiningar { greinargerd
um hvad att sé vid med lansfé i skilningi laganna. Hefdbundin ordskyring visi til
peninga sem fengnir eru ad lani. Eignaleigusamningur med kauprétti feli 1 sér leigu a
teekjum en ekki afhendingu i peningum og geti pvi ekki fallid undir dkveedi VI. kafla
laganna. Varnaradili byggir pvi 4 pvi ad heimilt hafi verid ad gengistryggja
samninginn vegna pess ad um sé ad raeda leigusamning en leigusamningar falli ekki
undir dkvaedi VI. kafla laga nr. 38/2001 par sem gengistrygging lanssamninga sé
bonnud. Meginregla i leigurétti sé ad adilum s¢ frjalst ad semja um fjarhaed leigu og
hvort og hvernig hin breytist 4 leigutimanum, sbr. m.a. 37. gr. husaleigulaga nr.
36/1994.

b4 visar varnaradili til pess ad 13. gr. laga nr. 38/2001 feli i sér undantekningu
frd meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi og verdi pvi ad beita prongri
16gskyringu 4 akvaedi greinarinnar.

Varnaradili bendir 4 ad eignarréttur bifreidarinnar ferist ekki yfir til
leigutakans vi0 lok leigutimans heldur sé um pad ad raeda ad bifreidaumbodid sé
skuldbundid til ad kaupa bifreidina af varnaradila vid lok leigutimans. Hvort
bifreidaumbodid selji bifreidina til leigutakans eftir ad pad hafi leyst til sin bifreidina
s¢ varnaradila 6vidkomandi.

Varnaradili visar til pess ad af domaframkvemd megi rada ad vid mat a
logmeeti verdtryggingar verdi ad gera greinarmun & hreinum fjarskuldbindingum eda
peningalanavidskiptum annars vegar og gagnkvemum samningum hins vegar.
Lagadkveedi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi i ddmum ekki verid talin na til
gagnkvemu samninganna, sbr. domar Heestaréttar [slands nr. 1978:903, 1979:167,
1979;1251, 1980;1291 og 1986;742.

Varnaradili bendir 4 ad leigusamningur sé¢ gagnkvamur samningur, par sem
annar adilinn, leigusali, heimilar gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af leigumun,
gegn greidslu endurgjalds, sem kallast leiga. Lanssamningur sé pegar lanveitandi
veitir eda lofar ad veita lantaka lan { formi greidslufrests eda svipadrar fjarhagslegrar
fyrirgreidslu og lantaki lofar ad greida lanid til baka, skv. dkvedum lanssamnings.
beir lanssamningar sem falli undir 16g nr. 38/2001 séu lanssamningar um peninga, sbr.
1. gr. laganna. Varnaradili bendir 4 a0 umprattur samningur sé leigusamningur og
visar einnig til heitis samnings, ordanna leigusali og leigutaki, leigumunur, leigutimi
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og leigugrunnur og ad eignarréttur haldist hja leigusala allan leigutimann. P4 bendir
varnaradili & 3. t6lul. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki par sem
kemur fram ad med eignaleigu sé att vid leigustarfsemi.

Varnaradili visar til pess ad vid talkun 4 pvi hvort um leigusamning eda
lanssamning sé ad raeda verdi ad taka mid af forsendum samningsadila vid
samningsgerdina. Badir adilar hafi vitad ad gengisdhetta fylgdi pvi ad hafa
samninginn gengistryggdan. Pa visar varnaradili til pess ad pad sé sanngjarnt og
edlilegt med hlidsjon af skiptingu dhettu ad gengistrygging sé reiknud 4
einkaleigusamning adila. Onnur nidurstada leidi til pess ad gadum verdi mjog
misskipt milli adila samningssambandsins.

Varnaradili visar ennfremur til pess ad meginreglan vardandi lanssamninga sé
ad um tvihlida réttarsamband lantaka og lanveitanda sé€ ad reeda. Svo hafi ekki verid {
umraddu tilviki.

V.
Nidurstada.

Soknaradili krefst pess ad: ,,ldnssamningur sem ég var greidandi af, i erlendri
mynt, verdi endurreiknadur eins og domur Hestaréttar um  ologmeeti
gengistryggingar kveour d um.* Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila
verdi visad fré en til vara ad krofu sdknaradila verdi hafnad.

Samkvaemt e-lid 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki fjallar nefndin ekki um mal, sem eru pad 6ljos, illa upplyst eda
krofur adila svo skyrar ad pau eru ekki taek til Grskurdar. Ur krofu soknaradila ma
lesa ad hann krefjist endurreiknings samnings nr. X med visan til pess ad
samningurinn hafi verid gengistryggdur med 6logmeetum heetti eins og stadfest hefur
verid i domum Haestaréttar fslands. Fallast m4 4 ad reifun malsatvika og mélsastaedna
i kvortun soknaradila sé i ryrara lagi. Af gognum malsins ma pd rada hver rok
soknaradili telur liggja ad baki kr6fum sinum. Pykja pvi ekki naegileg efni til ad fallast
a fravisunarkrofu varnaradila og verdur henni pvi hathad.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort samningur nr. X, um einkaleigu med
kauprétti, hafi verid lanssamningur sem gengistryggdur hafi verid med 6logmatum
hatti og hvort hann beri ad endurreikna.

Fyrst ber ad lita til pess hvort um leigusamning eda lanssamning hafi verid ad
reda. I domum Hastaréttar [slands nr. 92/2010 og 153/2010 er fjallad um
bilasamninga sem fjarmognunarfyrirteekid 1 umreddum malum hélt fram ad veru
leigusamningar. Heestiréttur taldi ad um vaeri ad raeeda lan til kaupa a bifreid sem kleett
hefdi verid i buning leigusamnings. Haestiréttur visadi pvi til studnings, i mali nr.
153/2010 ad i greidsludztlun sem fylgdi samningnum veri rett um lan. I mali nr.
92/2010 var tekid fram ad leigutaki gerdi sér grein fyrir pvi ad ,.lantaka i erlendum
gjaldmioli” veeri ahaettusom, pvi gengisbreytingar geetu leitt til ,,haekkunar a4 hofudstol
4 lanstima og par med hakkun 4 afborgun héfudstéls og vaxta. I greidsluyfirliti var
jafnframt reett um afborganir og synt hverjar yrou ,,eftirstoovar™ eftir hverja greidslu.
ba var 1 badum domunum visad til pess ad i samningnum veri dkvedi um vexti, sem
greida skyldi samhlida afborgunum, en slikt tidkist i lanssamningum og eigi 4 engan
hatt vid 1 leigusamningum. P4 var litid til pess ad gengid var ut fré pvi vid vanefndir
a0 fjarmognunarfyrirtaekid geeti rift samningi og allt ad einu krafid gagnadila um
fullar greidslur til loka samningstimans, en vid riftun leigusamnings félli edli mals
samkvamt nidur skylda leigutaka til aframhaldandi greidslu & leigu, pott leigusali
geeti krafid hann um beetur vegna missis leigutekna ad pvi afstodnu. Gengid var ut fra
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pvi i samningnum i mali nr. 153/2010 ad svonefndur leigutaki yrdi eigandi
bifreidarinnar an sérstakrar greidslu eftir ad hafa innt af hendi mdanadarlegar
afborganir, sem svo voru nefndar i greidsludztlun og greidslusedlum. I mali nr.
92/2010 var gengid ut fra pvi ad afryjandi yrdi eigandi bifreidarinnar gegn greidslu a
1.000 kronum eftir ad hafa innt af hendi 84 manadarlegar afborganir, sem svo voru
nefndar badi i greidsluyfirliti og greidslusedlum fra stefnda. ba leit Haestiréttur i
badum malunum til pess ad svonefndur leigutaki leitadi ekki eftir pvi ad taka 4 leigu
bifreid fjarmognunarfyrirtaekisins sem bpad atti pa pegar, heldur valdi leigutaki
bifreidina og samdi um kaup hennar, par & medal um verd og greidslukjor an pess ad
fjarmognunarfyrirtaekid keemi par nerri.

[ samningi X kom ordid ,.kaupverd” fram i 5. gr. [ 11. gr. kom fram ad ef
samningur vari 1 islenskum kronum veeri varnaradila heimilt ad endurreikna leiguna
sem tilgreind var i 4. gr. skv. breytingum & ,/dnskjorum* og/eda & gjaldskra
varnaradila. P4 var i greidsludaetlun reett um ,.kaupanda™, p.e. soknaradili, ,.kaupvero®
Whofudstol” og ,.afborganir®. 1 greidsluaztlun var auk pess melt fyrir um vexti, sem
greidast skyldu samhlida afborgunum en arleg hlutfallstala kostnadar var 11%. Slikt
tidkast 1 lanssamningum og & ekki vid i leigusamningum.

Varnaradila var heimilt samkvamt 26. gr. samningsins ad rifta samningnum an
fyrirvara vanefndi eda bryti leigutaki einhverja grein samningsins eda seljandi gaeti
ekki lengur innt af hendi skyldur sinar skv. honum. [ 28. gr. samningsins var kvedid a
um uppgjoér milli varnaradila og soknaradila vegna loka samnings samkvamt 26. gr.
hans en tekid var fram { 1. tolul. 28. gr. ad leigutaki skyldi greida allar 6gjaldfallnar
leigugreidslur skv. 4. gr. Pa var i 9. gr. samningsins kvedid 4 um ad ekki vari haegt ad
segja samningnum upp fyrir lok hans nema pvi fylgdi umtalsverdur kostadur, sem fzeri
eftir pvi hvener a timabilinu honum veeri sagt upp. Kostnadurinn gat numid allt ad
allri 6gjaldfallinni leigu ut samningstima. Vid riftun eda uppsdgn samnings fellur edli
mals samkvaemt nidur skylda leigutaka til 4framhaldandi greidslu 4 leigu, pott
leigusali geti krafid leigutaka um beetur vegna missis leigutekna ad pvi afstodu.

Leigutaki hafoi samkvamt 8. gr. samningsins moguleika 4 ad kaupa bifreidina
vid lok samnings & kr. 2.438.000 auk 15% kaupréttaralags fra seljanda. Kaupverdid
myndi taka breytingum 4 gengi peirra gjaldmidla sem samningnum tengdust. Pessi
moguleiki var po ekki fyrir hendi ef um vanefndir af halfu leigutaka veeri ad reda eda
ef samningi veri sagt upp 4adur en samningstima lyki. Upphaflegt kaupverd
bifreidarinnar arid 2008 pegar samningurinn var gerdur var kr. 4.108.000. Soknaradili
hafdi kost &4 ad kaupa bifreidina vid lok samningstima & fyrirfram dkvednu verdi, p.e.
kr. 2.438.000 auk 15% kaupréttaralags. Verdid midadist vid pa upphad sem
soknaradili hafdi greitt inn & ,,hofudstélinn®, p.e. kr. 1.777.809, sem dregin var fra
upphaflegu kaupverdi, p.e. kr. 4.108.000 ad vidbaettum pjonustusamningi kr. 107.808.

Auk alls pess sem ad framan er rakid verdur ad gaeta ad pvi ad samkvaemt 10.
gr. samningsins leitadi soknaradili ekki eftir pvi ad taka 4 leigu fra varnaradila bifreid,
sem varnaradili atti pa pegar, heldur valdi so6knaradili bifreidina sjalfur. Varnaradili
keypti bifreidina ad 6sk sdknaradila, sbr. 10. gr. samningsins.

begar allt petta er virt verdur ad lita svo 4 ad varnaradili hafi { raun veitt
soknaradila 1an til kaupa & bifreid, sem varnaradili kaus i ordi kvednu ad klada i
buning leigusamnings 1 stad pess ad kaupa af soknaradila skuldabréf, sem tryggt veaeri
med vedi i bifreidinni. Af pessum s6kum verdur lagt til grundvallar ad um hafi verid
ad reda lanssamning i skilningi V1. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

P4 ber ad lita til pess hvort um 6logmaeta verdtryggingu hafi verid ad raeda i
umreeddum samningi. [ 4durnefndum démum Haestaréttar fra 16. juni 2010, i malum
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nr. 92/2010 og 153/2010, komst Haestiréttur ad peirri nidurstédu ad 16g nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu heimili ekki ad lan { islenskum krénum séu verdtryggd
med pvi ad binda pau vid gengi erlendra gjaldmidla, og séu reglur 13. og 14. gr.
laganna ofravikjanlegar, sbr. 2. gr. peirra, og verdi ekki samid um grundvéll
verdtryggingar sem ekki sé stod fyrir i [6gunum.

[ 5. gr. samnings nr. X kom fram ad kaupverd bifreidarinnar veeri i kronum. ba
var ,,manadarleg leiga“ tilgreind i kréonum auk innlausnarverds. [ 4. gr. samningsins
kom fram ad leiga teeki mid af myntkorfunni F 1 sem samsett var af USD 25%, EUR
40%, JPY 20%, CHF 15%. P4 kom fram { 11. gr. samningsins ad vid utreikning a
leigu skyldi leggja til grundvallar skrad sélugengi Sedlabanka Islands 4 vidkomandi
gjaldmidli eda gjaldmidlum vid utgafudag reiknings. Einnig sagdi ad ef samningur
veeri 1 islenskum kréonum veeri varnaradila heimilt ad endurreikna leiguna sem
tilgreind veeri i 4. gr. skv. breytingum 4 lanskjérum og/eda gjaldskra varnaradila. Pad
sama &tti vid um gengistryggdar greidslur en ennfremur vaeri varnaradila heimilt ad
endurreikna peer greidslur skv. breytingum sem yrdu 4 LIBOR voxtum pess erlenda
eda peirra erlendu gjaldmidla sem leigan var tilgreind i.

Af 4. gr. og 11. gr. samnings pess sem nu er um ratt er 1jost ad greidslur
samkvaemt honum voru verdtryggdar med pvi ad binda peer vid gengi erlendra
gjaldmiodla. Log nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu heimila ekki ad lan i
islenskum krénum séu verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi erlendra
gjaldmidla, sbr. 4durnefnda doma Heaestaréttar {slands. nr. 92/2010 og 153/2010.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad um sé ad rada lan i islenskum
krénum bundid vid gengi erlendra gjaldmidla med 616gmaetum heetti. [ 1jési pess bar
varnaradila ad endurreikna 14nid i samremi vid X dkveedi til bradabirgda { 16gum nr.
38/2001.

Urskurdarord:
Fallist er 4 krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um ad lan nr.
X verdi endurreiknad i samreemi vid X dkveedi til bradabirgda i 16gum nr. 38/2001.

Reykjavik, 1. névember 2011.

Aslaug Arnadéttir
formadur

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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