URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 16. desember, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 56/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 25. 4gust 2011, med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 22. agust 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 25. agust
2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 21. september 2011. Var bréfid sent
16gmanni soknaradila, med bréfi nefndarinnar dagsettu 22. september 2011, og honum
gefinn kostur 4 ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir fra
16gmanni s6knaradila barust med bréfi dagsettu 29. september 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 16. desember 2011.

II.
Malsatvik.

bann 21. juli 1997 var vedskuldarbéf nr. X ad fjarhad kr. 2.592.000 gefio ut af
A til gamla F. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu var fasteignin B sett ad
vedi & 2. vedrétti. Varnaradili hefur nu tekid yfir skyldur samkvamt skuldabréfinu.

bann 27. mai 1998 var B leyst ur vedbondum og vedid fert 4 fasteignina C 4
5. vedrétti. Sampykkti D vedsetninguna sem pinglystur eigandi.

bann 15. april 2002 var fasteignin C leyst ur vedbondum og fasteignin E sett
a0 vedi til tryggingar skuldabréfinu. Soknaradili sampykkti sem vedsali (pinglystur
eigandi). Stadfesti soknaradili einnig ad hun veeri ekki { hjuskap.

bann 20. oktdber 2006 setti sOknaradili F, sem vedhafa, ad handvedi
eignalifeyrisbok Y til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldabréfi X. Pann
30. oktéber 2006 var fasteignin ad E leyst ur vedbondum.

bann 27. juni 2011 sendi l6gmadur sdknaradila varnaradila bréf par sem farid
var fram 4 ad vedid yrdi afmad par sem varnaradili st6d ekki vid skyldur sinar
samkvamt samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga par sem ekki for
fram mat & greidslugetu greidanda a0ur en soknaradili gekkst i abyrgdina. Varnaradili
hafnadi beidni séknaradila pann 4. 4gast 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 22. agust
2011.
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I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning a eignalifeyrisbok nr. Y, til tryggingar
skuldabréfi nr. X, atgefid pann 28. jali 1997, upphaflega ad fjarhaed kr. 3.040.884,
verdi felld ur gildi.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvemt
samkomulagi sem Samtok banka og verdbréfafyrirtaekja, f.h. adildarfélaga sinna,
Samband islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtokin og vidskiptaradherra
af halfu stjornvalda gerdu arid 2001 um abyrgdir einstaklinga, p.e. ad fram fari
fullnaegjandi greidslumat 4 skuldara sem abyrgdarmanni/vedsala er sannanlega kynnt
adur en hann tekst 4 hendur &byrgdina. Ennfremur st6d bankinn ekki vid
upplysingaskyldu sina samkvemt dkvedum samkomulagsins. P4 st6d varnaradili ekki
vid skyldur sinar skv. 3. gr. eldra samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgda fra
1998.

Visar soknaradila til doms Heestaréttar i mali nr. 163/2005 og urskurdar
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmadlafyrirteki nr. 17/2006 mali sinu til
studnings.

Soknaradili kvedur varnaradila hafa stungid upp & pvi ad séknaradili setti
eignalifeyrisbok sina ad handvedi til ad utgefandi héldi sému vaxtakjorum og adur en
annars yrou vextir & bréfinu hackkadir.

Bendir soknaradili 4 ad varnaradili vissi eda matti vita ad vedsetning
soknaradila 4 fasteigninni E var 6gild pegar bankinn sagdist myndu hakka vexti 4
bréfinu ef soknaradili setti ekki eignalifeyrisbok sina ad handvedi. Varnaradila hafi
borid, i samreemi vid hlutverk sitt sem fjarmalastofnun ad leidbeina sdéknaradila um
paer skyldur sem falust i pvi ad setja eignalifeyrisbok sina ad handvedi umfram pad
a0 gerast sjalfskuldarabyrgdaradili. Hefdi varnaradili vakid maéls & pvi ad eldri
vedsetning kynni ad vera andsted samkomulagi um notkun é&byrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 2001 kvedst soknaradili aldrei hafa sett eignalifeyrisbok sina ad
handvedi. Par sem upphafleg abyrgd var o6gild voru forsendur soknaradila fyrir
handvedsetningunni rangar. Pvi hafi varnaradili ekki starfad i samraemi vid edlilega
og heilbrigda vidskiptahetti og venjur & fjarmalamarkadi, sbr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Kvedur soknaradili ad med skirskotun til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga ad d6gilda beri handvedsetninguna pann
30. oktdéber 2006 til tryggingar & skuldabréfi nr. X.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hatnad. Varnaradili visar til
2. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga og déms Heestaréttar i
mali nr. 174/2006 par sem stadfest s¢ ad i 2. gr. samkomulagsins sé um temandi
talningu ad reda og ad samkomulagid taki ekki til tilvika par sem lausafé er sett ad
handvedi til tryggingar skuldum annars manns.

Varnaradili visar til pess ad pegar soknaradili handvedsetti eignalifeyrisbok
sina pann 20. oktober 2006 hafi stofnast ny abyrgd, utbtin hafi verid ny
vedsetningarskjol og ved losad af fasteign soknaradila. St stadreynd ad ekki hafi verid
framkvaemt greidsumat 4 skuldara pegar soknaradili vedsetti fasteignir sinar, sem hafa
verid leystar ur vedbondum, hréfli ekki vio gildi handvedsetningarinnar. Skuldabréfid
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hafi avallt verid i skilum og pvi hafi aldrei verid gengid ad fasteignavedunum. Pad
skorti pvi rok fyrir pvi ad 6gilda handvedsetninguna.

Bendir varnaradili 4 ad med fyrrnefndum handvedsetningum hafi séknaradili
gengist undir skuldbindingu sem falli ekki nidur nema lagaheimild standi til pess.
Samkomuldgin fra 1998 og 2001 séu ekki slikar lagaheimildir og hvergi sé meelt fyrir
um ahrif pess ef samkomulégunum er ekki framfylgt. Haestiréttur hafi stadfest i mali
nr. 116/2010 ad vanreksla 4 framkvemd greidslumats leidi ekki sjalfkrafa til
nidurfellingar abyrgdar.

P4 hafnar varnaradili pvi ad bankinn hafi att hugmyndina ad pvi ad s6knaradili
handvedsetti eignalifeyrisbok sina i stad pess ad vedsetja fasteign sina. Ekki hafi verid
synt fram 4 pad med neinum gognum.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi handvedsetningar eignalifeyrisbokar nr. Y til
tryggingar  skuldabréfi nr. X. Soknaradili krefst pess ad vedsetning
eignalifeyrisbokarinnar verdi felld ur gildi. Varnaradili krefst pess ad krofu
soknaradila verdi hafnad.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad hun hafi heimilad vedsetningu a fasteigninni C 4 5.
vedrétti pann 27. mai 1998. Svo virdist hins vegar ekki vera par sem D heimiladi
umraedda vedsetningu. Pann 15. april 2002 heimiladi sdéknaradili hins vegar
vedsetningu fasteignar sinnar ad E pegar C var leyst ar vedbondum.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001 tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er
flarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur Oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann
stadfesta pad skriflega.

Ekki liggja fyrir nein gdogn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A,
utgefanda skuldabréfs X, pegar soknaradili leyfdi vedsetningu fasteignar sinnar ad E.
Verdur pvi ad mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad
meta greidslugetu A. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat
for ekki fram. Pvi hefou verid fyrir hendi forsendur til ad vikja til hlidar abyrgd
soknaradila 4 umraeddum skuldabréfum & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, en par sem fasteignin hefur verid leyst
ur vedbondum verdur vedsetningunni ekki vikid til hlidar.

Verdur ekki fallist & med varnaradila ad domur Heestaréttar { mali nr. 116/2010
hafi fordeemisgildi i méali pvi sem ni er um ratt. | dominum segir i
abyrgdaryfirlysingu ad skuldari hafi ekki stadist greidslumat og megi pvi rada af
ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar ad afryjandi hefdi undirgengist abyrgdina pott
skuldarinn hefdi ekki stadist sérstakt greidslumat. St adstada & ekki vid i mali pvi sem
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nu er um reett enda stadfesti soknaradili ekki ad hann hefdi gengist i abyrgdina pratt
fyrir ad skuldarinn myndi ekki standast sérstakt greidslumat.

bPann 20. oktoéber 2006 setti soOknaradili varnaradila ad handvedi
eignalifeyrisbok sina Y og 30. oktober 2006 var fasteignin ad E leyst ur vedbondum.

Af 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga er 1j6st ad
samkomulagid tekur ekki til tilvika par sem lausafé er sett ad handvedi til tryggingar
skuldum annars manns, sbr. domur Hastaréttar i mali nr. 174/2006. I 1jési pess verdur
ad telja ad stofnast hafi gildur samningur milli soknaradila og varnaradila. Kemur pvi
nast til skodunar hvort ad vikja megi handvedsetningunni til hlidar &4 grundvelli 36.
gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

[ 1. mgr. 36. gr. segir ad samningi og 6drum loggerningum megi vikja til
hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera pa fyrir sig. { 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvaemt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

Soknaradili kvedur handvedsetninguna hafa verid ad frumkveedi varnaradila en
a0 sogn soknaradila hafi varnaradili stungid upp & pessari leid til ad utgefandi
skuldabréfsins héldi somu vaxtakjorum og adur, en annars yrdu vextir & bréfinu
hakkadir. Varnaradili hafnar pessu alfarid enda hafi ekki verid synt fram 4 med
neinum gégnum ad vedsetningin hafi verid ad frumkveedi varnaradila. Verdur ad
fallast & med soknaradila ad pad standi varnaradila nar ad leggja fram gogn um
addraganda hinnar umraddu handvedsetningar. Pegar skuldabréfid var gefid ut var
pvi ekki jafnreedi med adilum og verdur ad skoda vilja soknaradila til
samningsgerdarinnar med hlidsjon af pvi. P4 verdur ekki talid ad varnaradili hafi i
umraeddu mali starfad i samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur &
fjarmalamarkadi, en fjarmalafyrirteekjum ber skylda til pess 4 grundvelli pagildandi
akvaedis 19. gr. laga um fjarmalafyrirteki, nr. 161/2002, sbr. nugildandi 1. mgr. 19.
gr. laganna.

bar sem forsendur voru fyrir ad vikja vedsetningu fasteignarinnar ad E til
hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga hefdi varnaradili vid handvedsetningu eignalifeyrisbokar nr. Y att ad
upplysa soknaradila um pa adstodu. Ekki liggja fyrir gogn um ad soknaradila hafi
verid gefinn kostur 4 ad hatta vid ad heimila handvedsetningu eignalifeyrisbokar nr.
Y, vegna skuldabréfs nr. X.

begar 4 allt petta er 1itid, verdur ad telja ad atvik vid samningsgerdina og stada
samningsadila geri pad ad verkum, ad varnaradili geti ekki haldid umraeddri
handvedsetningu eignalifeyrisbokar nr. Y upp 4 séknaradila. Ber pvi med skirskotun
til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dégilda 16ggerninga ad o6gilda
handvedsetninguna.

Urskurdaroro:

Handvedsetning eignalifeyrisbokar nr. Y, til tryggingar skuldabréfi nr. X skal
felld ar gildi.

Reykjavik, 16. desember 2011.
Aslaug Arnadottir
Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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