URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 20. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug Brynja Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 67/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 28. september 2011, med kvortun séknaradila,
dagsettri 27. september 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. september 2011,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 27. oktober 2011. Var bréfid
sent 16gmanni séknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. oktober 2011, og
honum gefinn kostur &4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust fra l6gmanni soknaradila med bréfi dagsettu 10. névember 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 6. og 20. jantar 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 20. juni 2008 var samningur nr. X, um einkaleigu med kauprétti, gerdur &
milli soknaradila sem leigutaka, varnaradila sem leigusala og A sem seljanda og
pjoénustuadila. Samningurinn var um leigu & bifreidinni HONDA CR-V nr. R til
leigutaka. [ 2. gr. samningsins kom fram ad leigutimi skyldi vera fra 20. juni 2008 til
5.juli 2011 og ad leigutaki @tti ad skila bifreidinni til séluadila eigi sidar en pann dag.
Vid undirritun greiddi soknaradili kr. 317.342, sbr. 3. gr. samningsins. Manadarleg
leiga skv. 4. gr. var kr. 76.693. Leiga tok mid af myntkorfunni F3 sem var samsett af
EUR 40%, USD 30%, CHF 10% og JPY 20%. 1 5. gr. var fjallad um leigugrunn
samningsins. Par var tekid fram ad kaupverd bifreidarinnar veeri kr. 3.980.000,
pjonustusamningur veeri kr. 110.000, stofngjald kr. 0 og greidsla vid undirritun kr. -
317.342. Heildarupphzd samningsins var pvi kr. 3.772.658. [ 6. gr. samningsins kom
fram a0 innlausnarverd soluadila vid lok samnings veeri kr. 2.196.850 en lokagreidsla
samkvaemt samningnum var kr. 1.879.508. I 8. gr. samningsins kom fram ad leigutaki
hefdi moguleika 4 ad kaupa bifreidina vid lok samnings & kr. 2.196.850, auk 15%
kaupréttaralags fra seljanda. Kaupverdid tok breytingum & gengi peirra gjaldmidla
sem samningurinn tengdist skv. 6. gr. pessi moguleiki var péd ekki fyrir hendi ef um
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vanefndir af halfu leigutaka veeri ad reeda eda ef samningi veeri sagt upp adur en
samningstima lyki. [ 9. gr. samningsins kom fram ad samningurinn veri timabundinn
og ekki veeri haegt ad segja honum upp innan samningstimans nema gegn greidslu a
umtalsverdum kostnadi. Kostnadurinn faeri eftir pvi hvenar 4 timabilinu samningnum
veeri sagt upp. Pvi fyrr sem samningi veeri sagt upp pvi hearri yrdi kostnadurinn og
gaeti hann numid allt ad allri égjaldfallinni leigu ut samningstima. Astzdan var ad
bifreidin félli meira i verdi i upphafi en st leekkun sem yrdi 4 héfudstol samnings.

Um upphaf og lok leigutima var fjallad i 10. gr. samningsins en par kom fram
a0 varnaradili hefdi ad 6sk leigutaka keypt bifreidina. Leiga var eftiragreidd, sbr. 11.
gr. samningsins. Innifalid i leigugjaldi skv. 7. gr. var akstur allt ad 20.000 km. & &ri.
Akstur umfram pad kostadi kr. 8,00 4 hvern auka kilometra. I 13. gr. kom fram ad
varnaradili veeri eigandi bifreidarinnar. Vid greidslu sidustu leigugreidslu og/eda
eftirstddva samnings 4 hverjum tima og ef samningurinn vaeri ad 6dru leyti 1 skilum
gefi varnaradili ut innheimtusedil fyrir lokagreidslu samnings sem tilgreind var 1 6.
gr. & hendur leigutaka sem baeri abyrgd & greidslu hennar til varnaradila. Samkvamt
kaupsamningi sem var hluti samningsins framseldi leigutaki innheimtusedil til
seljanda og fengi seljandi afsal fyrir bifreidinni pegar sa sedill er greiddur. [ 26. gr.
kom fram ad varnaradila veri heimilt ad rifta samningi pessum an fyrirvara vanefndi
eda bryti leigutaki einhverja grein samningsins eda seljandi gaeti ekki lengur innt af
hendi skyldur sinar skv. honum. P4 kom m.a. fram { 28. gr. um uppgjér milli
varnaradila og leigutaka vegna loka samningsins skv. 26. gr. ad leigutaki skyldi greida
allar 6gjaldfallnar leigugreidslur skv. 4. gr.

Med umraeddum samningi fylgdi greidsluaaetlun en par var sdknaradili
tilgreindur kaupandi og A seljandi. bar voru tilgreindar dagsetningar hinna 36
greidslna, hofudstoll, atborgun, vextir og greidsla med greidslugjaldi.

bann 20. juni 2008 var einnig undirritad skjalid ,.Kaupsamningur med
einkaleigusamningi®. [ pvi kom fram ad seljandi skuldbindi sig til ad kaupa bifreidina
a0 loknum einkaleigusamningi F og leigutaka um somu bifreid. Tekid var fram ad
bifreidinni skyldi skilad i lok samningstimans til seljanda i edlilegu astandi midad vid
akstur og aldur bifreida somu gerdar. P4 kom fram ad fyrir lok samningstimans geefi
varnaradili Ut innheimtusedil fyrir lokagreidslu samnings 4 hendur sdknaradila sem
framseldi hann hér med seljanda med undirritun sinni 4 kaupsamning pennan.
Innheimtusedillinn var gefinn ut { islenskum krénum og var midad vid gengi 4
utgafudegi, sem gat verid allt ad 31 degi fyrir lok samnings. Ef lokagreidsla vaeri jofn
innlausnarverdi  bilaumbodsins eignadist seljandi bifreidina med greidslu
innheimtunnar sem yrdi pa umskrad 4 seljanda eda pess sem hann visadi til. Ef
lokagreidslan veeri laegri en innlausnarverd seljanda skyldi seljandi greida leigutaka ut
pann mismun vid skil bifreidar og eignadist pa seljandi bifreidina ad fullu. Seljandi
gat p6 notad pann mismun til ad greida fyrir skemmdir og allt dedlilegt slit 4
bifreidinni. [ badum tilfellum myndi seljandi strax afskra leigutaka sem umradamann.
b4 kom fram ad leigutaki hefdi moguleika 4 ad kaupa bifreidina fyrir lok samningsins.

bPann 15. juli 2011 endurgreiddi varnaradili soknaradila tryggingarféd ad
fjarhaed kr. 317.324 verdbaett i samrami vid gengistryggingardkvaedi samningsins.

Pann 15. agust 2011 sendi 16gmadur soknaradila varnaradila bréf par sem hann
for pess 4 leit vid varnaradila ad soknaradila yrdu endurgreiddar kr. 982.883 par sem
hid manadarlega gjald sem sdknaradili atti ad greida hafdi 4 gildistima samningsins
haekkad gridarlega. Taldi 1l6gmadur soknaradila ad pad meetti rekja til
gengistryggingar sem Heestiréttur hafdi demt oheimila. Varnaradili hafnadi beidni
l6gmanns soknaradila med bréfi dagsettu 8. september 2011.
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Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 27. september
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greidi kr. 982.883 auk vaxta skv. 1. mgr.
6. gr. vaxtalaga par sem ad varnaradila var 6heimilt ad tengja hofudstdl eins og gert
var.

Soéknaradili visar til pess a0 pad manadarlega gjald sem hun hafi purft ad
greida hafi 4 gildistima samningsins haekkad gridarlega og flestar greidslur verid um
tvofalt heerri en gert hafi verid rad fyrir eins og rakid er i utreikningum sem fylgja
med. Samkvamt peim hafi soknaradili ofgreitt 4 timabilinu kr. 1.199.052 midad vid
upphaflega greidsludetlun. Sa fjarhaed sé fundin Ut med pvi ad draga kaupverd
bifreidarinnar fra endurkaupverdi hennar og fa pannig ut hofudstol pess lans sem
soknaradila var veitt & sinum tima eda kr. 2.760.948. Mida beri vid ad umraedd
fjarhaed hafi verid veitt ad 1ani, til 36 ménada med 6logmaetu gengisvidomidi sem beri
a0 endurreikna.

Soéknaradili telur ad um lanssamning med 6logmaetu gengisviomidi hafi verid
a0 raeda. Soknaradili visar til pess ad morkin milli lanssamninga og leigusamninga
geti verid 0ljos. Medal pess sem skipti mali vid ad skera ur um hvers konar samning
sé a0 rada er hvor beri dhattuna af pvi ad andlag samningsins farist af tilviljun, hvor
s¢ abyrgur fyrir vidhaldi og sterri vidgerdum og hvor sjai um ad greida opinber gjold
og skatta. S& sem beri abyrgd a pessum pattum teljist hinn raunverulegi eigandi og
pannig hafi verid talid ad um dulbuinn ldnasamning med vedi s¢ ad raeda ef slikt
samningssamband er sett upp sem leiga. Ennfremur hafi verid bent & ad ef lanveitandi
geeti allt eins tekid ved 1 andlagi samningsins s€¢ um dulbtiinn lanssamning ad raeda.
Soknaradili telur ad 61l pessi atridi eigi vid um umraddan samning. P4 verdi einnig ad
hafa i huga a0 soknaradili hafi st6du neytanda i pessum vidskiptum.

Visar soknaradili til pess ad ordanotkun i samningnum hafi verid einhlida
akvedin af varnaradila vid samningsgerd. Ljost s¢ ad samningurinn beri skyr einkenni
pess ad vera lan, enda hefdi varnaradila verid i 16fa lagid ad haga samningnum med
peim heetti ad um raunverulegar leigugreidslur veeri ad raeeda. Hefdi pa verio rétt ad
lata soknaradila ekki taka abyrgd & o6llu tjoni bifreidarinnar, 6llum skottum og
gjoldum auk trygginga. A0 sama skapi hefdi verid oOparft ad hafa dkveedi um
gjaldfellingu samningsins vid vanskil enda eigi pad ekki vid um leigusamninga.

ba visar soknaradili til déma Heestaréttar i malum nr. 92/2010, 153/2010 og
282/2010.

Vardandi endurreikninginn visar soknaradili til pess ad i domi Hastaréttar i
mali nr. 471/2010 sé kvedid 4 um hvernig fara skuli med enduruatreikning slikra lana
og nidurstadan sé su ad mida skuli vid ad um hafi verid ad reeda islenskt overdtryggt
lan allt fra upphafi og pvi skuli lansfjarhadin taka vexti skv. dverdtryggdum voxtum
Sedlabanka [slands 4 hverjum tima. Ut fra pessum forsendum hafi lan soknaradila
verid endurreiknad. P6 tekur sdéknaradili fram ad sé tolulegur agreiningur um
utreikning krofu soknaradila af halfu varnaradila sé soknaradili reidubtiinn ad skoda
athugasemdir hvad pad vardar.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
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Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum kr6fum soknaradila verdi visad fra
med visan til 7. gr. sampykkta fyrir rskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.
Til vara krefst varnaradili pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad og til
prautavara ad krofur keeranda verdi storlega lekkadar og ad paer verdi eingdngu
teknar til greina ad dverulegu leyti.

Varnaradili bendir i upphafi 4 ad vidhald og vidgerdir hafi ekki ad 6llu leyti
verid & abyrgd soknaradila, enda komi fram i 7. gr. samnings adila og A ad A hafi
verid skuldbundid til ad annast smurningu og pjéonustu, p.m.t. vidhald 4 leigutimanum
i samraemi vio skilmala abyrgdar- og pjonustubokar.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad mal petta sé ,,0heeft til
afgreioslu hja nefndinni** i skilningi 7. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Varnaradili byggir & pvi ad ekki verdi ur mali pessu
leyst an pess ad grein verdi gerd fyrir 16gskiptum soknaradila, varnaradila og A enda
ljost ad pad séu ekki einungis soknaradili og varnaradili sem eigi réttindi og beri
skyldur skv. samningnum heldur einnig A.

Til studnings varakr6fu sinni visar varnaradili til pess ad fyrst verdi ad
skilgreina hugtakid ,,einkaleiga med kauprétti“. Einkaleiga feli i sér leigustarfsemi 4
lausafé eda fasteignum par sem leigusali selji leigutaka hid leiga gegn umsémdu
leigugjaldi i tiltekinn lagmarksleigutima samkveemt sérstokum skilmalum um eignar-
eda afnotarétt ad lagmarksleigutima lidnum. P4 bendir varnaradili 4 3. tl. 1. mgr. 3. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Varnaradili telur ad 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu eigi ekki vid
par sem um s¢ ad rada leigusamning. Leigusamningur sé gagnkveemur samningur og
annars edlis en hefobundid peningaldan. Varnaradili byggir 4 pvi ad til pess ad
samningsskuldbinding geti fallid undir 1. mgr. 13. gr. vaxtalaga purfi ad vera um
hefdbundin peningaldnavidskipi ad reda. Einkaleigusamningur med kauprétti feli 1 sér
leigu 4 tekjum en ekki athendingu 4 peningum og geti pvi ekki fallid undir dkvaedi
VI. kafla laganna. Varnaradili byggir & pvi ad heimilt hafi verid ad gengistryggja
samninginn vegna pess ad um sé ad r&da leigusamning.

Varnaradili bendir & ad umraeddur samningur horfi 60ruvisi vid en i ddmum
Heestaréttar { malum nr. 153/2010 og 92/2010. Eignarrétturinn feerist ekki yfir til
leigutakans vid lok leigutimans heldur sé bifreidaumbodid skuldbundid til ad kaupa
bifreidina af varnaradila vid lok leigutimans. Hvort bifreidaumbodid selji sidan
bifreidina til leigutaka eftir ad pad hefur leyst til sin bifreidina sé varnaradila
6vidkomandi.

Varnaradili visar til pess ad vid mat 4 16gmeeti verdtryggingar verdi ad gera
greinarmun 4 hreinum fjarskuldbindingum eda peningaldnavidskiptum annars vegar
og gagnkvemum samningum hins vegar en vardandi sidarnefnda atridid eigi badir
samningsadilar ad inna af hendi framlég 4 tilteknu timamarki eftir samningsgerd.
Lagadkveedi um verdtryggingu fjarskuldbindinga hafi i domum ekki verid talin na til
gagnkvemra samninga, sbr. doma Heestaréttar Hrd. 1978:903, Hrd. 1979:167, Hrd.
1979:1251, Hrd 1980:1291 og Hrd. 1986:742.

b4 visar varnaradili 4 ad fleiri atridi bendi til pess ad um sé¢ ad reda
leigusamning en ekki lanssamning, eins og heiti samningsins, ordalagid leigutaki og
leigusali, ordnotkun i samningnum, sbr. leigumunur, hid leigda, leigutimi, leiga og
leigugrunnur, eignarréttur helst hja leigusala allan leigutimann og 3. t6lul. 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 161/2002. Varnaradili bendir & ad meginreglan um samningsfrelsi {
vidskiptum geri pad ad verkum ad gengisviomidun sé heimil nema skyrt sé tekid fram
i 16gum ad svo sé ekki.
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Varnaradili byggir 4 pvi ad vid talkun 4 pvi hvort um leigusamning eda
lanssamning sé ad raeda verdi ad taka mid af forsendum samningsadila vid
samningsgerdina. Pad hafi verid forsenda af halfu varnaradila ad par sem um
gengistryggdan leigusamning vaeri ad reda pa skyldu endurgreidslur bundnar gengi a
hinum erlendu myntum sem leigutaki valdi. Leigutaka hafi matt vera pessi forsenda
[j6s. Um var ad reda forsendu sem var akvordunardsteda af halfu varnaradila.
Varnaradili telur sanngjarnt og edlilegt med hlidsjon af skiptinu dhaettu ad
gengistrygging sé reiknud a einkaleigusamning adila.

Til studnings prautavarakréfu sinni visar varnaradili til pess ad forsendur
utreiknings kaeranda séu ekki i samraemi vid samning adila og A. Varnaradili gerir
eftirfarandi athugasemdir vid utreikninginn, ad hann byggi 4 pvi ad hid meinta lan sé
med jofnum afborgunum en ekki jofnum greidslum, pratt fyrir ad { greidsludetlun
samningsins komi skyrt fram ad um jafnar leigugreidslur sé ad raeda 4
samningstimanum, i utreikningnum séu vextir ekki reiknadir af heildarupphaed
samningsins, p.e. af kaupverdi bifreidarinnar auk pjoénustu 4 leigutima ad fradreginni
leigugreidslu vid undirritun. Varnaradili telur ad ef utreikningur soknaradila verdi
leidréttur til samraemis vid athugasemdirnar leekki krafa keeranda ar kr. 982.883 i kr.
344.414.

P4 bendir varnaradili 4 ad hann eigi gagnkrofu til skuldajafnadar & hendur
soknaradila ad fjarhad kr. 159.452 auk vaxta. Grundvallast su gagnkrafa 4 pvi ad
kaerandi lagdi fram tryggingafé ad fjarhad kr. 317.342 vid undirritun samningsadila
og A. bar sem tryggingarféd var gengistryggt endurgreiddi varnaradili séknaradila
pann 15. juli 2011 kr. 476.794.

b4 telur varnaradili ad i 6llum tilvikum beri ad hafna drattarvaxtakrofu
soknaradila par sem upphafsdagur vaxta sé ekki tilgreindur i kr6fugerd soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur i fyrsta lagi ad pvi hvort samningur nr. X, um
einkaleigu med kauprétti, hafi verid lanssamningur sem gengistryggour hafi verid med
6logmaetum hetti og 1 6dru lagi hvort samninginn beri ad endurreikna pannig ad
soknaradili eigi rétt 4 greidslu ad fjarhad kr. 982.883, auk vaxta skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra med visan
til 7. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki. [ 7. gr.
sampykktanna kemur m.a. fram ad nefndin geti visad mali fra & peim grundvelli ad
upplysingar par sem liggja fyrir eda adrar sérstakar adstedur geri pad oOheeft til
afgreidslu hja nefndinni.

[ greidsluaztlun adila kemur fram ad kaupandi sé soknaradili og seljandi sé A.
Undir greidsludatlunina rita soknaradili og ritad er undir fyrir hond varnaradila. Ekki
er gert rad fyrir ad A riti undir greidsludetlunina. Af pvi ma rada ad, pratt fyrir ad i
samningnum s¢ kvedid 4 um dkvedin réttindi og skyldur A, séu greidslur samkvaemt
samningnum adallega & milli séknaradila og varnaradila. Verdur pvi ekki talid ad
sérstakar adstedur geri malid ohaft til afgreidslu hja nefndinni. Ber pvi ad hafna
adalkr6fu varnaradila.

Fyrst ber ad lita til pess hvort um leigusamning eda lanssamning hafi verid ad
rada. I domum Hastaréttar {slands i malum nr. 92/2010 og 153/2010 er fjallad um
bilasamninga sem fjarmégnunarfyrirteekid i umreddum malum hélt fram ad veeru
leigusamningar. Haestiréttur taldi ad um veeri ad raeda lan til kaupa 4 bifreid sem kleaett
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hefdi verid i buning leigusamnings. Haestiréttur visadi pvi til studnings, i mali nr.
153/2010 ad i greidsluaztlun sem fylgdi samningnum veeri reett um lan. [ mali nr.
92/2010 var tekio fram ad leigutaki gerdi sér grein fyrir pvi ad ,,lantaka i erlendum
gjaldmidli“ veeri dhaettusom, pvi gengisbreytingar geetu leitt til ,,haekkunar 4 hofudstol
4 lanstima og par med hakkun 4 afborgun hofudstols og vaxta. [ greidsluyfirliti var
jafnframt reett um afborganir og synt hverjar yrou ,,eftirstodvar* eftir hverja greidslu.
b4 var i bAdum démunum visad til pess ad i samningnum veri dkvaedi um vexti, sem
greida skyldi samhlida aftborgunum, en slikt tidkist { ldnssamningum og eigi 4 engan
hatt vid i leigusamningnum. P4 var liti0 til pess ad gengid var ut fra pvi vid vanefndir
ad fjarmognunarfyrirtekid gaeti rift samningi og allt ad einu krafid gagnadila um
fullar greidslur til loka samningstimans, en vid riftun leigusamnings félli edli mals
samkvemt nidur skylda leigutaka til aframhaldandi greidslu & leigu, pott leigusali
geeti krafid hann um beetur vegna missis leigutekna ad pvi afstoonu. Gengid var ut fra
pvi i samningnum {1 mali nr. 153/2010 ad svonefndur leigutaki yrdi eigandi
bifreidarinnar an sérstakrar greidslu eftir ad hafa innt af hendi manadarlegar
afborganir, sem svo voru nefndar i greidsluaztlun og greidslusedlum. I mali nr.
92/2010 var gengid ut fra pvi ad afryjandi yroi eigandi bifreidarinnar gegn greidslu a
1.000 kréonum eftir ad hafa innt af hendi 84 manadarlegar afborganir, sem svo voru
nefndar badi i greidsluyfirliti og 4 greidslusedlum fra stefnda. b4 leit Heastiréttur i
badum malunum til pess ad svonefndur leigutaki leitadi ekki eftir pvi ad taka 4 leigu
bifreid fjarmognunarfyrirteekisins sem pad atti pa pegar, heldur valdi leigutaki
bifreidina og samdi um kaup hennar, par & medal um verd og greidslukjor an pess ad
fljarmognunarfyrirtaekid keemi par neerri.

[ samningi nr. X kom ordid ,,kaupverd fram i 5. gr.  11. gr. kom fram ad ef
samningur veeri i islenskum kréonum veri varnaradila heimilt ad endurreikna leiguna
sem tilgreind var 1 4. gr. skv. breytingum & ./dnskjorum* og/eda & gjaldskra
varnaradila. P4 var i greidsludaetlun rett um ,.kaupanda™, p.e. sdknaradili, ,kaupvero®
Whofudstol” og ,.afborganir®. 1 greidsluaztlun var auk pess melt fyrir um vexti, sem
greidast skyldu samhlida afborgunum en arleg hlutfallstala kostnadar var 11%. Slikt
tidkast 1 lanssamningum en & ekki vid i leigusamningnum.

Varnaradila var heimilt samkvamt 26. gr. samningsins ad rifta samningnum an
fyrirvara vanefndi eda bryti leigutaki einhverja grein samningsins eda seljandi gaeti
ekki lengur innt af hendi skyldur sinar skv. honum. I 28. gr. samningsins var kvedid 4
um uppgjor milli varnaradila og soknaradila vegna loka samnings samkvamt 26. gr.
hans en tekid var fram { 1. t6lul. 28. gr. ad leigutaki skyldi greida allar 6gjaldfallnar
leigugreidslur skv. 4. gr. Pa var i 9. gr. samningsins kvedid 4 um ad ekki vari haegt ad
segja samningnum upp fyrir lok hans nema pvi fylgdi umtalsverdur kostnadur, sem
faeri eftir pvi hvenaer 4 timabilinu honum veeri sagt upp. Kostnadurinn gat numid allt
ad ogjaldfallinni leigu Gt samningstima. Vid riftun eda uppsdgn samnings fellur edli
mals samkvaemt nidur skylda leigutaka til aframhaldandi greidslu & leigu, pott
leigusali geti krafid leigutaka um batur vegna missis leigutekna ad pvi afstoonu.

Leigutaki hafoi samkvamt 8. gr. samningsins moguleika 4 ad kaupa bifreidina
vid lok samnings & kr. 2.196.850 auk 15% kaupréttardlags fra seljanda. Kaupverdid
myndi taka breytingum a gengi peirra gjaldmidla sem samningnum tengdust. Pessi
moguleiki var p6 ekki fyrir hendi ef um vanefndir af halfu leigutaka veeri ad reeda eda
ef samningi veri sagt upp adur en samningstima lyki. Upphaflegt kaupverd
bifreidarinnar 4rid 2008 pegar samningurinn var gerdur var kr. 3.980.000. Soknaradili
hafdi kost & ad kaupa bifreidina vid lok samningstima & fyrirfram dkvednu verdi, p.e.
kr. 2.196.850 auk 15% kaupréttardlags. Verdid midadist vid pad upphad sem
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soknaradili hafdi greitt inn & ,,hdfudstolinn®, p.e. kr. 1.893.150, sem dregin var fra
heildarupphaed samnings, p.e. kr. 3.772.658, ad vidbattum pjénustusamningi kr.
317.342.

Auk alls pess sem ad framan er rakid verdur ad geta ad pvi ad samkvaemt 10.
gr. samningsins leitadi soknaradili ekki eftir pvi ad taka 4 leigu fra varnaradila bifreid,
sem varnaradili atti pa pegar, heldur valdi soknaradili bifreidina sjalfur. Varnaradili
keypti bifreidina ad 6sk sdknaradila, sbr. 10. gr. samningsins.

begar allt petta er virt verdur ad lita svo 4 ad varnaradili hafi { raun veitt
soknaradila 1an til kaupa & bifreid, sem varnaradili kaus i ordi kvednu ad klada i
buning leigusamnings i stad pess ad kaupa af soknaradila skuldabréf, sem tryggt veaeri
med vedi i bifreidinni. Af pessum s6kum verdur lagt til grundvallar ad um hafi verid
ad reda lanssamning i skilningi V1. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

P4 ber ad lita til pess hvort um 6l6gmaeta verdtryggingu hafi verid ad raeda i
umreeddum samningi. I adurnefndum démum Heestaréttar i malum nr. 92/2010 og
153/2010, komst Heestiréttur ad peirri nidurstodu ad 16g nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu heimili ekki ad 1an { islenskum kronum séu verdtryggd med pvi ad
binda pau vid gengi erlendra gjaldmidla, og séu reglur 13. og 14. gr. laganna
ofravikjanlegar, sbr. 2. gr. peirra, og verdi ekki samid um grundvoéll verdtryggingar
sem ekki sé stod fyrir i I6gunum.

i 5. gr. samnings nr. X kom fram ad kaupverd bifreidarinnar veeri i kronum. ba
var ,,manadarleg leiga“ tilgreind { kréonum auk innlausnarverds. [ 4. gr. samningsins
kom fram ad leiga teeki mid af myntkorfunni F3 sem samsett var af EUR 40%, USD
30%, CHF 10% og JPY 20%. Pa kom fram i 11. gr. samningsins ad vid utreikning a
leigu skyldi leggja til grundvallar skrad sélugengi Sedlabanka Islands 4 vidkomandi
gjaldmidli eda gjaldmidlum vid utgafudag reiknings. Einnig sagdi ad ef samningur
veeri 1 islenskum kronum veeri varnaradila heimilt ad endurreikna leiguna sem
tilgreind veeri 1 4. gr. skv. breytingum 4 lanskjorum og/eda gjaldskré varnaradila. bad
sama @tti vid um gengistryggdar greidslur en ennfremur vaeri varnaradila heimilt ad
endurreikna peer greidslur skv. breytingum sem yrdu & LIBOR voxtum pess erlenda
eda peirra erlendu gjaldmidla sem leigan var tilgreind i.

Af 4. gr. og 11. gr. samnings pess sem nu er um ratt er 1jost ad greidslur
samkvaemt honum voru verdtryggdar med pvi ad binda paer vid gengi erlendra
gjaldmidla. Log nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu heimila ekki ad lan i
islenskum krénum séu verdtryggd med pvi ad binda pau vid gengi erlendra
gjaldmidla, sbr. adurnefnda déma Hestaréttar Islands nr. 92/2010 og 153/2010.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad um sé ad rada lan { islenskum
krénum bundid vid gengi erlendra gjaldmidla med 6logmeetum hetti. I 1josi pess bar
varnaradila ad endurreikna 14nid i samraemi vio X akvaedi til bradabirgda 1 16gum nr.
38/2001 sbr. 18. gr. somu laga.

Varnaradili endurreiknadi ekki lan séknaradila og krefst soknaradili pess nti ad
varnaradili greidi kr. 982.883 auk vaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu.

Soknaradili grundvalladi krofu sina 4 eftirfarandi forsendum i bréfi til
varnaradila, dags. 15. agust 2011: Kaupverd bifreidarinnar var kr. 3.772.658.
Samkvaemt dkvaedum samningsins gat soknaradili keypt bifreidina ad premur arum
lionum fyrir kr. 1.879.658. Mismunurinn a kaupverdi og endurkaupverdi kr.
1.893.150 var pvi i raun hofudstoll 1ansins og mida ber vid ad su fjarhaed hafi verid
veitt ad lani til 36 manada og taki islenska 6verdtryggda vexti Sedlabanka Islands. I
greinargerd med kvortun til nefndarinnar grundvalladi soéknaradili kréfu sina a
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eftirfarandi forsendum: Samkvemt endurutreikningum hefur soknaradili ofgreitt a
timabilinu kr. 1.199.052, midad vid upphaflega greidsluaztlun. Su fjarhad er fundin
ut med pvi ad draga kaupverd bifreidarinnar fra endurkaupverdi hennar og fa pannig
ut hofudstol pess lans sem soknaradila var veitt 4 sinum tima, eda kr. 2.760.948. Mida
ber vid ad umreedd fjarhad hafi verid veitt ad lani, til 36 manada med 6logmaetu
gengisviomioi sem ber ad endurutreikna.

Ljost er samkvamt greidsluagtlun samnings nr. X, sem soéknaradili undirritadi
dsamt varnaradila pann 20. juni 2008, ad hofudstoll lansins var kr. 3.772.658 en ekki
kr. 1.893.150 svo sem soknaradili midar endurreikning sinn vid. Stydur
vaxtautreikningur greidsludeetlunarinnar einnig pa nidurstodu. bar sem ljost er ad
adilar sémdu i upphafi um hofudstol lansins eru ekki efni til ad telja adra fjarhaed
hofudstdl lansins pratt fyrir ad 1anid hafi verid tengt 6logmeetri gengistryggingu.
Ennfremur byggir endurreikningurinn 4 pvi ad lanid hafi verid med jofnum
afborgunum en ekki jofnum greidslum en i greidsludetlun kemur skyrt fram ad um
jafnar greidslur hafi verid ad rada.

ba er ekki fyllilega ljost & hvada grundvelli endurreikningur séknaradila byggir
par sem fardar eru fram mismunandi roksemdir og mismunandi fjarhaedir i
endurreikningi { kvortun til nefndarinnar og bréfi til bankans.

[ ljosi alls framangreinds er ekki unnt ad taka afstodu til pess hvada fjarhaed
varnaradili 4 ad endurgreina soknaradila.

bPar sem grundvollur soéknaradila fyrir kréfunni er ekki fyllilega 1jos verdur
ekki talid ad taka purfti afstodu til leidréttingar varnaradila & endurreikningi og
gagnkrofu til skuldajafnadar.

Urskurdarord:
Varnaradila, F, ber ad endurreikna lan soéknaradila, M i samreemi vid X akvaedi
til bradabirgda i 16gum nr. 38/2001 sbr. 18. gr. somu laga.
Krofu sdknaradila, M, um greidslu ad fjarhaed kr. 982.883, auk vaxta skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, Ur hendi varnaradila, F, er
haftnad.

Reykjavik, 20. janaar 2012.

Aslaug Arnadéttir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir

276



