URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 6. jantar, er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug Brynja Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 69/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. september 2011 med kvortun 16gmanns
soknaradila, dagsettri 28. september 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. oktdber
2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 4. november 2011. Var bréfid sent
16gmanni soknaradila med bréfi nefndarinnar dagsettu 8. november 2011, og honum
gefinn kostur 4 a0 koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
16gmanni s6knaradila med bréfi dagsettu pann 14. névember 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 6. jantiar 2012.

II.
Malsatvik.

bann 12. juni 2007 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhed kr. 4.700.000 gefid ut
af A og B til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir skyldur samkvaemt skuldabréfinu. Til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu var fasteignin ad C, sett ad vedi 4 3.
vedrétti. D sampykkti vedsetninguna sem vedsali og séknaradili sem vedsali og maki
vedsala.

Pann 8. juni 2007 eru nidurstodur greidslumats dagsettar. I nidurstodunum
kom fram ad aaxtlud greidslugeta med skuldum veeri kr. 10.281 en nettdeignastada
veeri kr. -5.200.304. Gert var rad fyrir ad greidendur, eigendur veds og starfsmadur
undirritudu nidurstddur greidslumats. Greidendur og eigendur veds undirritudu hins
vegar ekki nidurstodur greidslumats.

bann 19. mai 2011 for 16gmadur soknaradila pess & leit vid varnaradila ad
vedsetning & fasteign soknaradila yroi felld nidur. Pann 12. agast 2011 var beidni
soknaradila itekud. Pann 30. agust 2011 var krofu soknaradila hafnad.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 28. september
2011.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst nidurfellingar vedsetningar & fasteigninni ad C, til
tryggingar 4 vedskuldabréfi nr. X. Soknaradili kvedur ad ekki hafi verid farid ad
samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 2001 pegar fasteignin
var vedsett. Visar soknaradili sérstaklega til 3. og 4. gr. samkomulagsins.

Kvedur soknaradili ad adstaedur vid undirritun hafi verid med peim hatti ad
annar skuldara hafi komid med skuldabréfid heim til hennar til undirritunar. Med pvi
hafi ekki fylgt neinar nanari skyringar a pvi hvada skyldur fzelust i abyrgdinni. Pa hafi
soknaradili ekki vitad ad gert hafi verid greidslumat og fékk par af leidandi ekki ad
kynna sér nidurstoou pess.

Soéknaradili visar til samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga
fra arinu 2001, 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga og almennra reglna krofu- og samningaréttar um rangar forsendur mali
sinu til studnings.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fu séknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar til
pess ad greidslumat hafi verid framkvaemt pann 8. jani 2007 eda fjorum dégum adur
en soOknaradili undirritadi vedskuldabréf nr. X til stadfestingar a sampykki
vedsetningar fasteignarinnar ad C. Framkvemd greidslumatsins hafi pvi ad 6llu leyti
verid 1 samremi vi0 fyrirmali akveedis 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. Af nidurstodum greidslumatsins hafi verid 1jost ad ekki veeri
asteeda til annars en ad @tla ad skuldarar geetu efnt skuldbindingar sinar samkvamt
vedskuldabréfinu, par sem greidslumatid var jakvaett. Soknaradili hafi ekki synt fram
a ad upplysingar paer sem fram komi i greidslumatinu hafi verid rangar né ad
soknaradili hefoi haft sérstaka astaedu til ad hafna pvi ad abyrgjast hina fjarhagslegu
skuldbindingu.

Varnaradili bendir & ad hvergi sé i samkomulagi um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga kvedid & um skyldu fjarmalafyrirtekis til ad kynna nidurstodur
greidslumats sérstaklega fyrir abyrgdarmanni a40ur en hann gengst i abyrgdina né ad
undirskrift 4byrgdarmanns 4 greidslumatid sé naudsynleg. Hefdi slikt verid etlunin
hefdi pad verid tekid fram.

b4 visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi med vedsetningunni gengist
undir skuldbindingu sem falli ekki nidur nema lagaheimild standi til pess. Umreett
samkomulag sé ekki slik lagaheimild og hvergi s¢ par melt fyrir um réttarahrif pess ef
samkomulaginu sé ekki framfylgt. Varnaradili bendir & doma Haestaréttar i malum nr.
16/2007 og 116/2010 mali sinu til studnings.

V.
Nidurstada.

[ malinu er deilt um gildi vedleyfis sem soknaradili veitti med 3. vedrétti i
fasteign sinni ad C, sbr. vedskuldabréf nr. X ttgefnu hja FF pann 12. juni 2007 af A
og B, upphaflega ad fjarhaed kr. 4.700.000.

Oumdeilt er ad s6knaradili ritadi nafn sitt 4 skuldabréfid til stadfestingar pvi ad
htn veri sampykk vedsetningunni sem pinglystur eigandi fasteignarinnar. Hins vegar
er deilt um pad hvort ad farid hafi verid eftir akvaedum samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november 2001, vid afgreidslu malsins.
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Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gefur ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema sd sem veitir vedid dski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad
greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara
nemur meira en kr. 1.000.000.

[ 4. gr. er kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirteki beri ad gefa ut
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
athent eru abyrgdarmonnum til undirritunar og med undirritun lansumséknar eda
annarra gagna sem fyllt eru Ut { tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir. Samkvamt 3.
mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou
greidslumats 40ur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi
sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir ad soknaradili ritadi a skuldabréfid pann 12. juni 2007 til
stadfestingar pvi ad huin veri sampykk vedsetningurinni sem binglystur eigandi
fasteignarinnar. Varnaradili heldur pvi fram ad pegar ritad var undir skuldabréfid hafi
verid buid ad framkvaeema greidslumat og liggur fyrir skjal dagsett 8. juni 2007 sem
ber heitid nidurstodur greidslumats. Skjalid er hins vegar ekki undirritad af
greidandum eda eigendum veds, einungis starfsmanni bankans.

Af framangreindu mé4 rdda ad mat 4 greidslugetu skuldara hafi verid
framkvaemt af bankanum. Hins vegar liggur ekki fyrir ad uppfyllt séu skilyrdi 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins um ad greidandi hafi sampykkt greidslumatid eda ad tryggt
hafi verid ad soknaradili geeti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins adur en hin veitti
vedleyfi. Pa liggja ekki fyrir gogn um ad bankinn hafi geett ad dkvaedum 4. gr.
samkomulagsins par sem kvedid er & um ad dreifa skuli upplysingabaklingi um
sjalfskuldarabyrgdir og vedsetningar med skjolum sem athent eru dbyrgdarménnum
til undirritunar og med undirritun ldnsumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i
tengslum vid afgreidsluna, enda liggur ekki fyrir stadfesting soknaradila & pvi ad htin
hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad hvorki liggi fyrir sannanir & pvi
a0 soknaradili hafi haft teekifeeri til ad kynna sér efni upplysingabaklings um abyrgdir
né ad skuldari hafi sampykkt greidslumatid og ad ekki hafi verid synt fram 4 ad
soknaradila hafi verid gefinn kostur & ad kynna sér matid 4dur en hun veitti vedleyfio.
Varnaradili verdur einnig ad bera hallann af pvi ad ekki liggi fyrir hvort ad soknaradili
hefdi eftir sem adur gengist 1 dbyrgd fyrir skuldara eftir ad hafa kynnt sér mat &
greidslugetu hans. Pvi verdur ad telja ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar
vedi pvi sem soknaradili veitti { fasteign sinni 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, sbr. urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 3/2011.

Urskurdarord:
Vedi pvi sem soknaradili, M, veitti i fasteign sinni ad C 4 3. vedrétti med
undirritun 4 skuldabréf nr. X, utgefnu af A og B, til FF skal aflétt.
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Reykjavik, 6. jantar 2012.

Aslaug Arnadottir

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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