URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 13. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug B.
Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 73/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 12. oktober 2011, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 11. oktober 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. oktober 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 7. névember 2011. Var
bréfid sent soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 10. ndévember 2011, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfezeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust fra s6knaradila med télvupdsti dagsettum 25. november 2011.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 16. desember 2011 og 13. jantar
2012.

IL.
Malsatvik.

bann 15. februar 2008 var tryggingarbréf - allsherjarved gefid ut af A, til
varnaradila. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & ollum skuldum og
fjarskuldbindingum sinum, samtals allt ad jafnvirdi kr. 48.000.000 i CHF 157.068,
JPY 11.405.037 og EUR 319.312 eda jafngildi peirra fjarhadar 4 hverjum tima var
varnaradila sett ad vedi med 9. vedrétti og uppferslurétti fasteignin: B. A skrifadi
undir sem utgefandi. Gert var rad fyrir ad pinglystur eigandi og maki pinglysts
eiganda skrifudu undir, en pad var ekki gert.

bann 8. februar 2008 hafoi skuldabréf i erlendum gjaldmidlum, ad jafnvirdi i
islenskum krénum pann 7. febraar 2008 48.000.000, verid gefid Ut af A. Pann 15.
febraar 2008 hofou C og D, eigendur fasteignarinnar ad B veitt A og M heimild til ad
vedsetja tilgreinda fasteign, fyrir tryggingarbréfi fra varnaradila, ad fjarhaed kr.
48.000.000.

bann 20. jantar 2009 var vedsetning til tryggingar skuldabréfi nr. X gerd.
Varnaradili var eigandi skuldabréfsins sem A gaf ut pann 21. ndévember 2005,
upphaflega ad fjarhaed kr. 10.000.000, en 14nid var i skilum og var pann 13. jantar
2009 ad eftirstodvum 6.624.071. Fasteignin ad B var sett ad vedi 4 1. veorétti til
tryggingar skuldabréfinu. A og soknaradili skrifudu undir skjalid.

301



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Pann 15. 4gust 2011 sendi 16gmadur sdknaradila varnaradila bréf par sem pess
var farid 4 leit ad vedsetning & 50% fasteignarinnar ad B yrdi felld nidur. Varnaradili
hafnadi beidni soknaradila, med bréfi dagsettu pann 20. september 2011.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 11. oktdber
2011.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad afma vedbond af eignarhlut
soknaradila i B, annars vegar samkvemt vedskuldabréfi, sem méttekid var til
pinglysingar 11. februar 2009 og hins vegar tryggingarbréfi sem mottekid var til
pinglysingar 20. februar 2008.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi ekki stadid ad vedsetningu eignarhluta
sins samkvamt skuldabréfi nr. X og pvi liggi viljayfirlysing um vedsetninguna ekki
fyrir. Vid hvoruga vedsetninguna hafi farid fram greidslumat a skuldara, eiginmanni
soknaradila. Greidslumat skuli framkvemt samkvaemt samkomulagi um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga fra 1. november 2001. Petta leidi til pess ad ogilda
beri vedsetninguna og afma med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda l16ggerninga.

Vegna tryggingarbréfsins visar soknaradili til pess ad hun hafi ekki aritad
tryggingarbréfid sem vedsali né heldur sem maki vedsala og hennar hafi ekki verid
getid 1 skjalinu. P4 hafi soknaradila ekki verid getid i skuldabréfi pvi sem vedinu var
etlad ad tryggja, og ekki lansumsokninni. Pa er soknaradila ekki heldur getid i
skilmalabreytingum fra 17. névember 2008 eda 10. agust 2009.

b4 visar soknaradili til pess ad 1 tengslum vid gerd kaupsamnings
fasteignarinnar ad B hafi verid gefid ut vedleyfi til handa séknaradila og eiginmanni
hennar til ad vedsetja fasteignina. Soknaradili bendir 4 ad aritun hennar & vedleyfid
geti ekki talist gild sem vedsetning 4 hennar eignarhluta i fasteigninni eda ad A
vedsetti hann.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hatnad. Varnaradili visar
til pess ad fyrir liggi ad lan fra bankanum hafi verid veitt til tryggingar kaupa
soknaradila og eiginmanns hennar 4 eigninni B. b4 hafi tryggingarbréfinu, upphaflega
a0 fjarhaed kr. 48 milljonir, verid etlad ad koma i stad beins veds til tryggingar
skuldabréfinu. Hvad vedsetninguna vardi pa telji varnaradili hana hafa verid
sampykkta af soknaradila. Med vidauka vid kaupsamning dags. 15. febraar 2008 sem
soknaradili skrifi undir sé skyrlega tekid fram ad adilar sampykki ad 48 milljon krona
tryggingarbréfi verdi pinglyst 4 eignina. Petta sé stadfest af halfu soknaradila pegar
peim hjonum hafi verid veitt heimild til vedsetningar, { skilyrtu vedleyfi, dags. sama
dag. Vedsetning sé i hvorugu tilvikinu takmorkud vid eignarhlut eiginmanns
soknaradila, enda hefdi bankinn ekki sampykkt slikt.

P4 bendir varnaradili 4 ad samkvamt 65. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 beri
adila 1 hjuskap ad gera athugasemdir vid vedsetningar innan tiltekins tima. Varnaradili
meti pad svo ad med sampykki & vedsetningunni hafi sdknaradili stadfest heimild
maka til pess ad afla lansfjar til ad fjadrmagna kaup 4 eignarhlut beggja i htiseigninni.
Einnig beri a0 lita til pess ad lantakan sé m.a. had pvi skilyrdi ad greida upp ahvilandi
lan seljanda vid L 4 eigninni. Med pvi ad soknaradili hafi verid kaupandi
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fasteignarinnar ad halfu hafi skylda hvilt 4 henni til uppgreidslu lananna i sama
hlutfalli, sbr. yfirlysingu i vedleyfi seljaenda dags. 15. febrtiar 2008. Eignarrdd hennar
hefdu ekki komist & nema fyrir lantdku eiginmanns hennar.

Hvad greidslumat vardi pa sé tilgangur pess m.a. sa ad dbyrgdarmadur, sé
upplystur um tilgang lans og geri sér ljosa ahaettu sina af pvi ad lata ved af hendi.
Mida verdi vid ad hér hafi fullnegjandi gogn legid fyrir. Sem adili ad sameiginlegu
skattframtali verdi ad ganga ut frd pvi ad maka hafi verid kunnugt um tekjur og
skuldir hins og ekki verdi efast um ad henni hafi verid kunnugt um tilgang
lantokunnar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad vedsetningu fasteignarinnar ad B, annars vegar med
tryggingarbréfi, gefnu ut pann 15. febraar 2008 og hins vegar med skuldabréfi nr. X.
Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad afma vedbond af eignarhlut
soknaradila { fasteigninni. Varnaradili krefst pess ad kr6fum soéknaradila verdi hatnad.

Fyrst ber ad lita til vedsetningar samkvamt tryggingarbréfi, dags. 15. febrtar
2008. Soknaradili skrifadi ekki undir tryggingarbréfid. Hvorki sem sampykk sem
pinglystur eigandi eda maki pingslysts eiganda. Par sem eignarhald 4 fasteigninni B
skiptist 1 helmingshlutféllum milli soknaradila og eiginmanns hennar, A, begar
umreaett tryggingarbréf var gefid ut, sbr. kaupsamning dags. 15. februar 2008, verdur
ad lita svo & ad eignarhluti A hafi einungis verid vedsettur med umreddu
tryggingarbréfi enda hefur maki einungis radstéfunarrétt yfir eign sinni og getur gert
samninga vid adra um hana nema sérstakar réttarreglur leidi til annars, sbr. 58. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993, sbr. og urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 14/2011.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad soknaradili hafi sampykkt
vedsetninguna, med vidauka vid kaupsamning dags. 15. febriar og med skilyrtu
vedleyfi dags. sama dag. I texta tryggingarbréfsins kemur hvergi fram ad vedsetningin
sé einungis sett til tryggingar skuldabréfi dags. 8. februar 2008 sem A gaf ut enda er
tekid fram { texta pess ad um allsherjarved sé ad reda sem standi til tryggingar 6llum
skuldum og fjarskuldbindingum A vid varnaradila. bvi verdur ekki talid ad
vedsetningin standi einungis til tryggingar skuld A samkvaemt skuldabréfi dags. 8.
febriar 2008. b4 verdur ekki talid ad skilyrt vedleyfi dags. 15. februar geti talist
sampykki soknaradila til vedsetningar eignarhluta hennar { fasteigninni B samkvamt
tryggingarbréfi dags. 15. febraar 2008.

ba verdur ekki fallist & med varnaradila ad soknaradila hafi borid skv. 65. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993 a0 gera athugasemdir vid vedsetningu innan tiltekins frests.
i 58. gr. hjuskaparlaga er kvedid 4 um pad ad maki hafi radstofunarrétt yfir eign sinni
og geti gert samninga vid adra um hana nema sérstakar réttarreglur leidi til annars. I
60. gr. er fjallad um vedsetningu annars hjéna & eign sinni, en ekki er minnst &
vedsetningu a eign maka. Af 58. gr. og 60. gr. er pvi ljost ad akvaedi 65. gr. 4 ekki vid
pegar annad hjona vedsetur eignarhluta maka sins 4&n sampykkis hans, enda hefur pad
ekki radstofunarrétt yfir eign maka sins, sbr. 58. gr.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja rétt ad ogilda abyrgd soknaradila
vegna tryggingarbréfs, dags. 15. februar 2008, og skal hun felld nidur af
helmingshluta fasteignarinnar B.

P4 ber ad lita til vedsetningar samkvamt skuldabréfi nr. X. Samkomulag um
notkun &byrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember 2001, tekur m.a. til pess
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pbegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaki
skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi
med skriflegum hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er pd avallt skylt ad
meta greidslugetu skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi
skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins
skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann
gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Ekki liggja fyrir nein gdogn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A,
utgefanda skuldabréfs nr. X. Verdur pvi ad mida vio ad greidslumat hafi ekki farid
fram. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda 4 skuldum
einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu skuldara. Verdur varnaradili ad
bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hvort soknaradili
hefdi eftir sem adur sampykkt vedsetningu eignarhluta sins { fasteigninni ad B.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad par sem form eda efni greidslumats sé
ekki bundid i 16g verdi pau gogn eda su vitneskja sem vedsala sé tilteek talin pjona
tilgangi greidslumats og pvi standi 16g ekki til ad 6gilda abyrgd. Kemur enda fram 1 3.
mgr. 3. gr. ad fjarmalafyrirteeki beri ad meta greidslugetu skuldara. Eins og adur sagdi
liggja ekki fyrir nein gogn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A.

[ 1j6si alls framangreinds verdur ad telja rétt ad ogilda vedsetningu eignarhluta
soknaradila { fasteigninni B, samkvaemt skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
VeOsetning eignarhluta séknaradila, M, i fasteigninni ad B samkvemt
tryggingarbréfi, dags. 15. februar 2008, er 6gild.
VeOsetning eignarhluta séknaradila, M, { fasteigninni a0 B samkvemt
skuldabréfi nr. X, er 6gild.

Reykjavik, 13. jantiar 2012.

Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug Brynja Olafsdottir
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