URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 3. februar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 80/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. oktober 2011, med kvortun 16gmanns
soknaradila dagsettri 18. oktober 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. oktober
2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 21. névember 2011.
Var bréfid sem 16gmanni séknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. november
2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust fra 16gmanni soknaradila med bréfi dagsettu 6. jantar 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 3. februar 2011.

IL.
Malsatvik.

bann 2. jantar 2005 var ibudalan nr. X, ad fjarhaed kr. 15.000.000, gefid ut af
C og soknaradila til varnaradila. Fasteignin D, var sett ad vedi 4 3. vedrétti. [ 12. gr
skuldabréfsins kemur fram ad til stadfestu séu notn utgefanda, pinglysts eiganda og
maka pinglysts eiganda, undirritud i votta vidurvist. Gert er rad fyrir undirritun
utgefanda A og B og rita séknaradili og C par. b4 er gert rad fyrir ad pinglystur
eigandi riti undir, ef annar en utgefandi. Enginn hefur ritad par undir.

bann 28. desember 2004 voru nidurstodur greidslumats dagsettar. Gert er rad
fyrir undirritun abyrgdarmanna, greidanda og starfsmanns varnaradila. Enginn hefur
undirritad nidurstodurnar.

bann 3. oktober 2005 var tryggingarbréf nr. Y, ad fjarhaed kr. 8.000.000, gefid
ut af C til varnaradila. Fasteignin D, var sett ad vedi 4 2. vedrétti. Soknaradili skrifadi
undir sem sampykk vedsetningunni sem vedsali.

bann 28. januar 2009 var vidauki vid tryggingarbréf nr. Y gerdur. Su breyting
var gerd a efni tryggingarbréfsins ad i stad pess ad tryggja einungis skadlausar
greidslur & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum C skyldi pad framvegis einnig vera
til tryggingar greidslum & skuldum og fjarskuldbindingum E.
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bPann 1. mars 2011 hafdi I6gmadur sdknaradila samband vid varnaradila og
6skadi eftir upplysingum um pad hvort greidslumat hefdi verid framkvemt &4 C vegna
vedsetninganna. Pann 19. april 2011 svaradi varnaradili og kvad afléttingu vedanna
vera hafnad.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 18. oktdber
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad dgiltar verdi vedsetningar varnaradila i fasteigninni
D, og ad peim verdi aflétt af fasteigninni og afmadar ar pinglysingarbokum, skv.
skuldabréfi & 1. vedrétti, utg. 2. jantiar 2005, upphaflega ad fjarhaed kr. 15.000.000 og
tryggingarbréfi & 3. vedrétti, utg. 3. oktdober 2005 ad fjarhad kr. 8.000.000.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvemt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, par sem varnaradili mat
ekki greidslugetu C, skuldara, sbr. 3. gr. samkomulagsins. Ekki liggi fyrir heimild
soknardila um undanpagu fra mati a greidslugetu. Ekki liggi heldur fyrir ad
soknaradili hafi verid upplystur um st6du sina med peim haetti sem melt sé fyrir um {
4. gr. samkomulagsins.

Soknaradili hatnar pvi ad hafa verid skuldari ad skuldabréfi nr. X. Séknaradili
hafi sampykkt vedsetninguna sem pinglystur eigandi. Varnaradili geti ekki haldid pvi
fram ad s6knaradili hafi ritad undir skuldabréfid sem skuldari enda myndi varnaradili
pba um leid vera ad stadfesta ad aldrei hafi verid ritad undir umraett bréf til sampykkis
vedsetningu D, eins og almennt sé &skilid vardandi sampykki vedsetningar og
sérstaklega askilid i skilmalum skuldabréfsins, sbr. 12. 1id skilmalanna. Pa s¢ C einn
tilgreindur sem skuldari & greidslusedlum.

b4 métmeelir sdknaradili pvi ad 1anid hafi verid notad til fasteignakaupa, pad
hafi verid notad til ad greida upp lan C vid R. Séknaradili motmeelir pvi ad hafa pekkt
til fjarfestinga og fjarmala C.

Soéknaradili bendir 4 ad vikja beri vedsetningunum til hlidar med visan til 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili hafnar
pvi ad hafa ekki farid ad samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga.
Mat 4 greidslugetu C hafi farid fram pann 28. desember 2004. Lanid hafi verid veitt i
samreemi vid greidslugetu greidanda.

Varnaradili bendir 4 ad hvergi i samkomulaginu s¢ kvedid 4 um beina skyldu
flarmalafyrirtaekis  til ad kynna nidurstodur greidslumats sérstaklega fyrir
abyrgdarmanni adur en hann gengst i dbyrgdina né ad undirskrift dbyrgdarmanns 4
greidslumatid sé naudsynleg. Hefdi slikt verid etlunin hefdi pad verid tekid fram
sérstaklega, likt og krafan um ad greidandi purfi ad sampykkja greidslumat. Bendir
varnaradili 4 ad greidslumatid hafi verid framkvamt fimm dogum &dur en séknaradili
undirritadi skuldabréfid og pvi sé ljost ad soknaradili gat kynnt sér nidurstodur pess
aour en hun gekkst i abyrgdina.

Vegna tryggingarbréfs nr. Y hafnar varnaradili pvi ad soknaradili geti borid
fyrir sig skort 4 vitneskju um fjarmal og greidslugetu maka sins og ad ogilda beri
abyrgd hennar af peim sokum. Varnaradili visar til meginreglu hjuskaparlaga nr.
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31/1993 um sameiginlegan fjarhag hjona, sem og til reglu 2. mgr. 3. gr. hjaskaparlaga.
Ljost sé a0 akvaedi hjaskaparlaga njoti a&dri stodu sem réttarheimild en akvaedi
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum eintaklinga.

Varnaradili visar ad pvi er vardar abyrgd soknaradila & skuldum og
fjarskuldbindingum E, samkvemt vidauka vid tryggingarbréf nr. Y, til 1. malsl. 2.
mgr. 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, sbr. déom
Heestaréttar i mali nr. 403/2009 og i mali nr. 669/2010. Pa visar varnaradili til
urskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 21/2004, 16/2010 og
27/2010.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad D,
samkvaemt skuldabréfi nr. X og tryggingarbréfi nr. Y.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars -einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er pd avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Skuldabréf nr. X var gefid ut af C og soknaradila. Skrifa pau undir sem
ttgefendur. A skuldabréfinu var einnig valmoguleiki um undirskrift pinglysts eiganda,
ef hann veri annar en utgefandi. Par var ekki skrifad undir, enda sdknaradili utgefandi
skuldabréfsins og eigandi vedsettu fasteignarinnar ad D. Par sem sdéknaradili var
utgefandi skuldabréfs nr. X verdur ekki talid ad samkomulag um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga gildi um umraedda vedsetningu, enda kemur fram i 2. gr.
samkomulagsins ad pad gildi pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Ber pvi ad hafna krofu
soknaradila vardandi skuldabréf nr. X.

Tryggingarbréf nr. Y var gefid ut af C. Fasteign soknaradila ad D var sett til
tryggingar greidslu 4 o6llum skuldum og fjarskuldbindingum C vid varnaradila.
Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum -einstaklinga gildir pvi um utgafu
umraedds tryggingarbréfs.

Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu C,
utgefanda tryggingarbréfs nr. Y. Verdur pvi ad mida vid ad greidslumat hafi ekki fario
fram. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu C. Verdur varnaradili ad bera
allan halla af pvi a0 slikt greidslumat for ekki fram. og par med hvort séknaradili
hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir C, eftir ad hafa kynnt sér matid.

Ekki verdur fallist & ad med varnaradila ad ekki hafi purft ad framkveema mat
a greidslugetu C vegna 2. mgr. 3. gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993, enda kemur fram i 4.
gr. somu laga a0 hvort hjona reedur yfir eign sinni og svarar til skulda sinna. Pa kemur
fram i 2. malsl. 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
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einstaklinga ad hjonum eda folki i Ovigdri sambuid sé heimilt ad undanskilja
fjarmalafyrirtaeki fra skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar & skuldum hvors annars.
Soknaradili undanskildi varnaradila ekki fra skyldu til greidslumats og pvi var
varnaradila skylt ad meta greidslugetu C, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins.

bratt fyrir ad gerdur hafi verid vidauki vid tryggingarbréfid pann 28. januar
2009 par sem kom fram ad pad skyldi framvegis einnig vera til tryggingar
skuldbindingum E, breytir pad ekki pvi ad varnaradila bar i upphafi ad meta
greidslugetu skuldara, eins og adur er rakid. Enda liggja ekki fyrir gégn sem stadfesta
a0 soknaradila hafi verid gefinn kostur 4 ad heetta vido ad heimila vedsetningu
fasteignarinnar ad D, pegar vidaukinn var gerdur.

[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad ogilda vedsetningu
fasteignar soknaradila ad D vegna tryggingarbréfs nr. Y, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdaroro:

Krofu séknaradila, M, um 6gildingu vedsetningar fasteignarinnar ad D med
skuldabréfi nr. Y er hafnad.
Vedsetning fasteignarinnar ad D, med tryggingarbréfi nr. Y, er 6gild.

Reykjavik, 3. februar 2012.

Aslaug Arnadéttir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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