URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 3. februar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug B.
Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Johann Témas Sigurdsson

Fyrir er tekid mal nr. 81/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. oktéber 2011 med kvortun sdknaradila,
dagsettri 21. oktober 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. oktober 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi, dagsettu 14. november 2011. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. névember 2011, og
honum gefinn kostur &4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust fra soknaradila med bréfi, dagsettu 11. desember 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 3. febraar 2011.

IL.
Malsatvik.

bann 4. april 2005 var skuldabréf nr. X ad fjarhad kr. 5.000.000, gefid ut af A
ehf, til varnaradila. Soknaradili og B, tékust & hendur sjalfskuldardbyrgd 4 laninu in
solidum. B sat i stjorn félagsins, A, og framkvamdastjérn asamt pvi ad ad vera
stofnandi pess med C.

bPann 17. desember 2007 var gerd aritun um skuldaraskipti og breyting a
sjalfskuldarabyrgd. Nr. frumskjals var X. Sampykkt var beidni um skuldaraskipti
pannig ad B yrdi skuldari skuldabréfsins i stad A. ba féll sjalfskuldarabyrgd B nidur
og sOknaradili asamt A, tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & skuldabréfinu.

bann 21. desember 2007 var vedskuldabréf i erlendum gjaldmidlum, ad
fjarhaed ad jafnvirdi { islenskum krénum pann 19. desember 2007 12.000.000, gefid ut
af B til varnaradila. Fasteignin D, var sett ad vedi 4 3. vedrétti. Fasteignin var i eigu
soknaradila og skrifadi hin undir sem pinglystur eigandi.

[ 6dagsettum gdgnum varnaradila kemur fram ad greida eigi upp lan sem sé 4
2. vedrétti, Y Personulan, A ehf, eftirstodvar nafnverds kr. 7.081.965. Restin af
andvirdinu skyldi leggjast inn & reikning Z sem B atti.
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bann 13. september 2011 setti R, umsjonarmadur med greidsluadlogun
soknaradila, sig i samband vid varnaradila og dskadi eftir gognum sem vordudu lan 4
60rum vedrétti 4 eign soknaradila ad D, upphaflega ad fjarhaed 12.000.000.
Varnaradili svaradi soOknaradila med tolvuposti og voru varnaradili og R i
télvupdstsamskiptum i september 2011. Varnaradili hafnadi pvi ad vedsetning,
fasteignarinnar ad D, yrdi felld nidur, 1 t6lvupdsti dagsettum 4. oktober 2011.

bann 5. oktdber 2011 fékk séknaradili aminningu vegna innheimtu kréfunnar.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 21. oktdber
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgdin verdi metin 6gild og ad ved i fasteigninni
a0 D verdi fellt nidur, pannig ad bankinn eigi enga krofu i eignina vegna
skuldabréfsins.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa uppfyllt skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. november 2001,
par sem ekki var framkvamt greidslumat adur en skuldabréfid var gefio ut. ba hafoi
varnaradili ekki fengid skriflegt leyfi soknaradila um ad bankinn veri undanskilinn fra
skyldunni til greidslumats. Pa bendir sdknaradili 4 ad starfsménnum varnaradila beri
samkvemt 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki ad starfa i samreemi vid
edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur & fjarmalamarkadi.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Til vara er pess
krafist ad vedinu verdi einungis aflétt af 41% hlut en eftir standi 61% vedkréfunnar.

Varnaradili bendir 4 ad fyrir liggi ad ekki hafi verid framkvaemt greidslumat &
lantaka vegna vedtokunnar. Byggir bankinn gildi vedtokunnar & undanpaguheimild 2.
mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 2001, par
sem vedsali og lantaki eru sambudaradilar. Pott gerd greidslumats hafi ekki verid
skriflega afpokkud telur varnaradili undanpagudkveedid gilda engu ad sidur. Engu
skipti til hverra hluta 1anid var veitt par sem gerd greidslumats hefdi tekid mid af
tekjum peirra beggja. Gera verdi rad fyrir pvi ad sambudaradilar pekki fjarhag hvors
annars og pad sé¢ undirstada sampykkis vedsala fyrir veitingu lansvedsins.

Varnaradili visar til pess ad 1anid hafi verid tekid til greidslu skulda A sem var
med 2. vedrétti i fasteign soknaradila. Félagid hafi verid urskurdad gjaldprota og
brottfellt ur fyrirtaekjaskra pann 27. juli 2009. Gera megi rad fyrir ad radstéfun pessi,
a0 sambudarmadur soknaradila hafi tekid yfir 14nid, hafi fordad naudungarsélu a
fasteign soknaradila, vegna gjaldprots félagsins. Radatilhdgunin hafi verid henni
sjalfri til hagsbota, enda lansvedid sem stadid hafi til tryggingar skuldinni fullgilt
s6kum pess ad pad var lanad i pagu 16gadila.

Varakrafa varnaradila byggir 4 pvi ad soOknaradili hafi pegar verid
skuldbundinn samkveemt fullgildu lansvedi ad fjarhad kr. 7.081.965.

V.
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Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad D, med
skuldabréfi, utgefid pann 21. desember 2007, ad fjarhaed ad jafnvirdi kr. 12.000.000 i
erlendum myntum.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars -einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er pd avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
b6 er hjonum eda folki 1 ovigdri sambid heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra
skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar a skuldum hvors annars. Samkvamt 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu
greidslumats 40ur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi
sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu lantaka, B. Verdur pvi ad
mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram. Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags
um notkun dbyrgoda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu,
B. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og
par med hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir B eftir ad hafa
kynnt sér matid.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad ekki hafi verid porf & greidslumati par
sem um sambdarfolk hafi verid ad reda. I 3. mgr. 3. gr. kemur fram ad
fjarmalafyrirtaeki er skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Undantekningu er ad
finna fra pessari meginreglu i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. um ad hjonum eda folki i
6vigdri sambud er heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til greidslumats,
vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars. Tulka verdur undantekningarregluna prongt a
pa 1eid a0 formleg stadfesting abyrgdarmanns, sem giftur er eda 1 dvigdri sambud med
lantaka, sé forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt, sbr. urskurdur urskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 16/2011. Slik formleg stadfesting liggur ekki
fyrir 1 pessu mali.

Varnaradili visar til pess ad 1anid hafi verid tekid til greidslu skulda A sem var
med 2. vedrétti i fasteign soknaradila. Varnaradili telur ad radstéfun pessi hafi fordad
naudungarsolu 4 fasteign soknaradila, vegna gjaldprots félagsins. Ekki verdur fallist &
pessar roksemdir varnaradila, enda var gefid ut nytt 1an til handa lantaka B, og eins og
fram hefur komid bar varnaradila vid utgafu pess ad meta greidslugetu skuldara, sbr.
3. og 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. b4 hefur
varnaradili ekki synt fram 4 ad soknaradili hafi haft vitneskju um umraedda radstdfun,
enda hafa einungis verid 16gd fram odagsett og dundirritud gogn ur toélvukerfi
varnaradili par ad lutandi, en dbyrgdarmadur skal skv. 2. mgr. 4. gr. samkomulags um
notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga stadfesta skriflega ad honum hafi verid kynnt
um per radagerdir ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan
skuldara hja fjarmalafyrirteeki. Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi
kynnt séknaradili pad.
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[ 1j6si framangreinds verdur fallist 4 med soknaradila ad vedsetning fasteignar
soknaradila ad D, med skuldabréfi, utgefido pann 21. desember 2007, ad fjarhaed ad
jafnvirdi kr. 12.000.000 i erlendum myntum, sé 6gild, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Varakrafa varnaradila byggir 4 pvi ad soéknaradili hafi pegar verid
skuldbundinn samkvemt fullgildu lansvedi ad fjarhaed kr. 7.081.965. Med somu
rokum og ad ofan greinir, vardandi pad ad l1anid hafi verid tekid til greidslu skulda
fslenskrar framtidar sem var med 2. vedrétti i fasteign soknaradila, pykir ekki haegt ad
fallast & varakrofu varnaradila.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignarinnar ad D, med skuldabréfi, utgefid pann 21. desember
2007, ad fjarhaed ad jafnvirdi kr. 12.000.000 i erlendum myntum, er 6gild.

Reykjavik, 3. februar 2012.

Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug Brynja Olafsdottir
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