URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2013, fostudaginn 5. juli, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er teki0 endurupptaka mal nr. 82/2011:

M

gegn
F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L
Milsmedfero.
Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.
Malid barst urskurdarnefnd upphaflega 26. oktober 2011. Urskurdur var
kvedinn upp 3. februar 2012. { mélinu var ekki lagt fram skuldabréf undirritad af
soknaradila eda afrit pess. Nidurstada malsins byggdi a pessu og segir par m.a:

[Soknaradili ritadi hins vegar ekki undir skuldabréfio og sampykkti pvi
ekki ad gangast 1 sjalfskuldardabyrgo d skuldabréfinu. [...] Pegar af pessum
dstedum ber ad ogilda abyrgo soknaradila a skuldabréfi nr. |

Eftir ad medferd malsins lauk kom i 1jés ad til var undirritad eintak
skuldabréfsins og gerdi varnaradili 1jost ad hann myndi ekki una udrskurdi
nefndarinnar.

Soknaradili sendi inn kvortun ad nyju. Malid barst trskurdarnefndinni 11.
febraar 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. april 2013, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dagsettu 15. mai 2013. Var bréfid sent séknaradila, med
tolvupdsti nefndarinnar, dagsettum 15. mai 2013, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra soknaradila med bréfi
dagsettu pann 23. mai 2013. Oskad var eftir frekari gdgnum fra varnaradila, med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 29. mai 2013. Svar barst fra séknaradila vardandi beidnina
samdegurs. Frekari gogn frd varnaradila barust med bréfi, dagsettu 30. mai 2013. Var
soknaradila gefinn kostur 4 ad koma a framfzeri athugasemdum sinum, med bréfi
nefndarinnar 4. juni 2013. Athugasemdir soknaradila barust, med bréfi dagsettu 11.
juni 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. jali 2013.
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II.
Malsatvik.

bann 2. desember 2005 millifeerdi séknaradili af reikningi sinum vegna
fasteignakaupa dottur sinnar, A, kr. 3.300.000. Fékk soknaradili yfirdratt hja
varnaradila vegna pessa og kvedur pad hafa verid gert ad hugmynd paverandi
sparisjodsstjora.

bann 8. desember 2005 var gerdur kaupsamningur um fasteignina B. Seljandi
var C og kaupendur D og A.

Pann 9. mars 2006 var afsal vegna B gefio ut.

Fyrir liggur 6dagsett og 6undirritud lansumsokn par sem A 6skadi eftir 1ani ad
fjarhaed kr. 3.500.000 til 25 ara. Til tryggingar laninu skyldi soknaradili takast a
hendur sjalfskuldarabyrgd. Pa var hakad i reitinn: Fasteignaverd. Vedstadur: B. |
athugasemdum lansumsoknarinnar kom fram ad laninu yrdi varid til greidslu & skuld
vegna fasteignavidskipta.

Pann 30. mars 2006 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 3.500.000 gefid ut
af A til F. Fasteignin ad B, var sett ad vedi 4 fjorda vedrétti. b4 tokst soknaradili &
hendur sjalfskuldarabyrgd vegna lansins.

bann 30. mars 2006 var skjalid ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga X*
undirritad. Samkvamt pvi var greidandi ad lani ad fjarhaed kr. 3.500.000 A.
Abyrgdarmadur var tilgreindur soknaradili. Stadfesti soknaradili ad hafa fengid og
kynnt sér bakling sparisjédanna um sjalfskuldarabyrgdir. A skjalinu var hakad i reit
um ad abyrgdarmadur 6skadi ekki eftir pvi ad greidslugeta greidanda yrdi metin, en
abyrgdarmadur setti ekki upphafsstafi sina vid pad val. Tiltekid var ad greidslumat
feeri avallt fram veri lansfjarhed herri en kr. 1.000.000. Undir skjalid ritudu
soknaradili og A.

bann 11. mai 2006 keypti varnaradili skuldabréfid en andvirdi bréfsins var kr.
3.396.016. Var andvirdi skuldabréfsins radstafad inn a reikning nr. Y. Pann 12. mai
2006 var andvirdi skuldabréfsins radstafad af reikningi nr. Y inn & reikning
soknaradila.

Pann 4. mai 2011 krafdist D pess vid varnaradila ad abyrgd soknaradila yroi
felld ar gildi. Samdagurs svaradi varnaradili D og kvadst @tla ad setja mal vardandi
abyrgOdarmanninn & is. A skaut malinu til urskurdarnefndarinnar med kvortun dagsettri
9. juni 2011. Malinu var visad frd par sem A hafdi ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad
fa sjalfskuldarabyrgdina fellda nidur. Séknaradili skaut malinu til nefndarinnar, med
kvértun méttekinni 26. oktober 2011, Urskurdur var kvedinn upp 3. febraar 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar til endurupptoku med kvortun
mottekinni pann 11. febraar 2013.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd a vedskuldabréfi nr. X verdi felld
nidur. Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvamt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001, par sem
greidslumat hafi ekki verid framkvaemt, en h6fudstoll vedskuldabréfsins hafi verid kr.
3.500.000. Visar soknaradili mali sinu til studnings til déms Haestaréttar { mali nr.
4/2013.

Soéknaradili telur pad beinlinis rangt ad lansfjarhadinni hafi verid varid til
greidslu 4 eldri skuld sinni. Hid rétta sé ad pegar lantaki, A og maki hennar, hafi verid
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a0 festa kaup & fasteign & Selfossi i desember 2005 pa hafi verid nokkur ved a
eigninni fré seljanda eignarinnar. P4 hafi pau verid med lansloford frd varnaradila og
hafi pau verid i sambandi vid paverandi sparisjédsstjora um hvad best vaeri ad gera.
Hann hafi komid med pa hugmynd ad btia til yfirdrattarheimild 4 reikning séknaradila
og pegar buid veari ad ganga fra 6llu pa yroi gert skuldabréf sem sett yrdi a 3. vedrétt
fasteignar A og maka hennar. Buin hafi verid til heimild & reikning s6knaradila pann
5. desember 2005 og i framhaldi af pvi hafi verid gerdur kaupsamningur um fasteign
A og maka hennar pann 8. desember 2005.

Soéknaradili visar til pess ad i arsbyrjun 2006 hafi dregist ad klara kaup a
fasteigninni par sem i ljés hafi komid dkvednir gallar sem seljandi hafi purft ad laga.
bann 15. mars 2006 hafi verid gengid endanlega fra afsali og hafi i kjolfarid paverandi
sparisjodsstjori verid latinn vita. Hafi hann pa utbuid skuldabréfid og borgad nidur
heimildina hja soknaradila.

Bendir séknaradili 4 ad i lansumsokn komi skyrt fram ad 14nid hafi verid tekid
til greidslu & skuld vegna fasteignavidskipta, en ekki til ad greida eldri skuld
soknaradila. P4 megi geta pess ad lansumsokn pessi hafi alfarid verid fyllt ut af
starfsmanni varnaradila en hvorki af soknaradila né A og s¢ hun ekki undirritud.

b4 telur soknaradili vert ad lita til svars varnaradila i mali nr. 36/2011 par sem
sagdi: ,,Me0 visan til pessa telur varnaradili ljost ad pratt fyrir ad ekki hafi fario fram
greidslumat geti pao ekki leitt til pess ao sjalfskuldarabyrgdin verdi talin o6gild, par
sem sjalfskuldarabyrgdin [sic] pekkti fjarhagslega stoou dottur sinnar og hefoi tekist
a hendur umrcedda sjalfskuldarabyrgo pratt fyrir ad niourstada greidslumats veeri
neikveed.* Soknaradili telur petta svar varnaradila ekki hid sama og i mali nr. 82/2011
par sem ekki hafi verid minnst 4 eldri skuld sdknaradila en samt s¢ um ad reda somu
krofu.

Soknaradili telur undarlegt 1 1josi 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4
skuldum einstaklinga, ad lesa pad i bréfi varnaradila ad pad sé¢ augljést ad gerd
greidslumats 4 dottur séknaradila hefdi vid framangreindar adstedur engu breytt um
pa akvordun hans ad undirgangast sjalfskuldarabyrgd 4 umraeddu skuldabréfi.

Soknaradili telur kjarna malsins vera pann ad varnaradili hafi ekki gert
greidslumat eins og honum hafi verid skylt. P4 sé Rikisskattstjori buinn ad leidrétta i
skattframtali umrett 1an, en pad sé nu faert sem ibudarlan.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Lesa ma ut ur svorum varnaradila ad hann krefjist pess ad krofu soknaradila
verdi hafhad.

Varnaradili bendir 4 ad grundvallaratridi { malinu sé¢ ad vanraeksla banka eda
sparisjods 4 ad framkveema greidslumat geti ekki ein og sér leitt til pess ad abyrgd
verdi felld nidur, sbr. urskurd trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr.
31/2003. Varnaradili visar til pess ad sdknaradili hafi skuldbundid sig til pess ad
tryggja réttar efndir 4 krofu varnaradila 4 hendur lantaka. Abyrgdartryggingin sé i
reynd loford dbyrgdarmanns.

Varnaradili bendir 4 ad pegar soknaradili hafi undirritad dbyrgdaryfirlysinguna
hafi ekki verid i gildi 16g um dbyrgdarmenn eda réttindi peirra. Af pvi leidi ad meta
verdi hvort og pd hver réttardhrif samkomulag um notkun é&byrgda & skuldum
einstaklinga geti haft og jafnframt hvort astaeda sé ad 16gum til ad vikid verdi fra
meginreglu samningaréttarins um skuldbindingargildi samninga. Ljost sé ad
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samkomulagid hafi engin réttarahrif eitt og sér og hvergi sé kvedid a um réttardhrif
pess ad reglum pess sé ekki fylgt. bvi sé 4 huldu hvort og ad hvada marki
abyrgdarmenn geti byggt rétt & pvi. Bendir varnaradili 4 dém héradsdoms
Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011, maéli sinu til studnings.

Varnaradili visar til pess ad meta purfi sérstaklega hvort atvik mala gefi tilefni
til ad beita dgildingarreglu 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga. Oheatt sé ad fullyrda ad domstdlar hafi beitt 36. gr. laga nr. 7/1936 med
afar varfernum hatti og raunar i algjorum undantekningartilfellum. Efni
sjalfskuldarabyrgdaryfirlysingarinnar s¢ hefobundid og pvi verdi hun ekki felld ur
gildi.

Varnaradili bendir & ad fyrir liggi ad utgafa skuldabréfsins, sem had hafi verid
abyrgdaryfirlysingu soéknaradila, hafi verid til pess ad endurfjarmagna yfirdratt
soknaradila, sem hafi verid & ohagstaedari kjorum en umraett skuldabréf. ba verdi ekki
litid fram hja pvi ad soéknaradili hafi ekki gert neinar athugasemdir vid
abyrgoaryfirlysinguna i fjégur ar fra atgafu hennar.

Varnaradili telur ad ekki sé haegt ad lita svo & ad stofnad hafi verid til nyrrar
abyrgodarskuldbindingar sdknaradila vio varnaradila med umraeddri lanveitingu heldur
hafi frekar verid um skuldaraskipti ad reeda vid sparisjodinn par sem déttir soknaradila
hafi tekid akvordun um ad yfirtaka skuld soknaradila. Séknaradili hafi eftir sem adur
verid 1 abyrg0 til ad tryggja réttar efndir, en i pvi geti ekki falist 6sanngjorn hattsemi
varnaradila gagnvart sdknaradila svo réttleti nidurfellingu abyrgdar hans. Visar
varnaradili til doms Heestaréttar { mali nr. 16/2007 mali sinu til studnings.

Telur varnaradili kjarna malsins vera pann ad med
sjalfskuldarabyrgdaryfirlysingu soknaradila & skuldabréfi, dags. 30. mars 2006, hafi
stada hans ekki verid gerd verri en hin hafi verid fyrir, enda hefdi yfirdrattarskuld
hans stadid afram ef ekki hefdi til hinnar nyju lanveitingar komid. Augljost sé ad gerd
greidslumats 4 dottur soknaradila hefdi vid pessar adstedur engu breytt um pa
akvoroun hans ad undirgangast sjalfskuldarabyrgd a4 umraeddu skuldabréfi.

bratt fyrir ad talsverdur munur sé 4 stodu almenns neytanda og
fjarmalafyrirtaekis vid samningsgerd geti sa munur einn og sér ekki talist naeg astaeda
til ad d6gilda megi samninga pessara adila, heldur purfi adstodumunurinn ad vera
slikur ad i reynd séu neytandanum settir afarkostir, sbr. ddma Haestaréttar i malum nr.
255/1993 og 3/2003. Varnaradili hafnar pvi ad svo mikill adstodumunur hafi verid a
stodu adila, ad réttlett geti ad henni verdi vikio til hlidar med visan i 36. gr. laga nr.
7/1936.

P4 bendir varnaradili 4 ad allt bendi til ad sdknaradila hafi verid kunnugt um
fjarhagsadstedur lantaka, sem var déttir hans og hann hafdi adstodad vid fjarmognun
ibudarkaupa med yfirdrattarlani. Soéknaradili hafi afpakkad bod varnaradila um ad
framkveemt yroi greidslumat 4 lantaka.

Varnaradili telur ad yfirgnefandi likur séu 4 pvi ad soknaradili hefdi
undirgengist abyrgdina hver svo sem nidurstada greidslumats hefdi verid, pegar litid
sé til peirrar stadreyndar ad soknaradili fékk andvirdi skuldabréfsins greitt inn & sinn
reikning { sparisjodnum til endurfjarmégnunar eigin yfirdrattarlans.

V.
Nidurstada.
Agreiningur  adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
vedskuldabréfi nr. X.
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Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. F var einn pessara
sparisj6da. F bar ad fullnaegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvemt
samkomulaginu, sbr. dom Haestaréttar { mali nr. 169/2012.

Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd fyrir annan einstakling, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3.
gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur o6ski eftir pvi med skriflegum haetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat 4 greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. X. Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada
pess hefdi ordid og hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 sjalfskuldarabyrgd
a skuldabréfi nr. X, eftir ad hafa kynnt sér matid.

bott fallist s€¢ 4 ad pad hafi verid & abyrgd varnaradila ad ekki var sinnt peim
skyldum sem samkomulag um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga kvad a4 um vio
utgafu skuldabréfs nr. X leidir pad ekki sjaltkrafa til 6gildingar & lofordi soknaradila
a0 bera sjalfskuldarabyrgd a laninu. Fullnaegja parf einnig skilyrdum peim sem meelt
er fyrir um 1 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga
um ad dsanngjarnt sé eda andstett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og
skal vid mat 4 pvi lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, st6du adila vid
hana og atvika sem sidar komu til.

Vid mat 4 pvi hvort skilyrdum 36. gr. laga nr. 7/1936 hafi verid fullnaegt
skiptir einkum mali ad soknaradili dkvad sjalfur ad taka yfirdrattarlan til ad fjdrmagna
fasteignavidskipti A, utgefanda skuldabréfs nr. X, i desember 2005. Var honum pad
heimilt og braut varnaradili ekki gegn skyldum sinum med beirri radstofun. Ber
soknaradili abyrgd & peirri akvordun. Vid utgafu umraedds skuldabréfs vard stada
soknaradila ekki lakari en fyrir utgafu skuldabréfsins, enda var laninu ad 6llu leyti
varid til greidslu yfirdrattar 4 reikningi hans. Var pvi i raun einungis um breytingu a
formi skuldbindingar soknaradila ad rada, sbr. dom Hastaréttar { mali nr. 16/2007.

Samkvaemt framansdgdu verdur ekki séd ad skilyrdum 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga hafi verid fulleegt. Verdur pvi ekki
hja pvi komist ad hafna kréfu soknaradila um 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar hans a
skuldabréf nr. X.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 5. jal{ 2013.
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