URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 30. mars, er fundur haldinn { drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Haukur GudOmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 86/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

arskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar, og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. oktéber 2011, med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 25. oktdéber 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. névember
2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu pann 25. ndvember
2011. Var bréfid sent 16gmanni séknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28.
névember 2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma a framfzri athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust frd 16gmanni soknaradila med bréfi dagsettu 8. desember 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 10., 17. og 24. februar og 23. og
30. mars 2012.

II.
Malsatvik.

bann 17. september 2004 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhed kr. 15.000.000
gefio ut af A, til varnaradila. Til tryggingar greidslu lansins var fasteign soknaradila
B, sett ad vedi 4 5. vedrétti. Soknaradili kvedur varnaradila hafa sett pad skilyrdi fyrir
lanveitingunni ad lan & 1.-4. vedrétti yrou greidd upp. Samkvemt gognum malsins
foru kr. 1.606.379 til greidslu lana soknaradila vid Ibudalanasjod, bzdi vegna
hofudstdls og gjaldfallinna afborgana, og kr. 606.000 vegna lans sdknaradila vid FF
bilafjarmognun, med hofudstol og gjaldfollnum afborgunum. Til greidslu annarra lana
soknaradila foru kr. 366.179. Samtals var pvi kr. 2.578.558 varid til greidslu lana
soknaradila. b4 var kr. 3.789.512, p.e. hofudstoll og gjaldfallnar afborganir, varid til
greidslu 4 lani A, sem tryggt var med vedi i fasteign soknaradila. Tvaer
skilmalabreytingar hafa verid gerdar & umreeddu vedskuldabréfi.

bann 25. mars 2011 stadfesti varnaradili vid soknaradila ad ekki hafi verid gert
greidslumat vegna umraeddrar lantoku.
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bann 15. oktéber 2004 var gerdur kaupsamningur um eignina B. Seljandi var
soknaradili og kaupverdid var kr. 45.000.000. A kaupsamningnum kemur eftirfarandi
fram: .. Ahvilandi & 5 vedrétt eru kr: 15.000.000 til F samkvemt vedbréfi dags.
17.09.2004. Meo ldani pessu voru greiddar upp allar adrar dhvilandi vedskuldir d
eigninni en eftir er ad aflysa peim pegar kaupsamningur pessi er undirritadur.*

bann 2. desember 2004 var Haukanes 1 leyst ur vedbondum og vedid flutt yfir
a fasteignina C. A og M skrifudu badi undir skjal pess efnis.

bann 2. desember 2004 var gerdur kaupsamningur um eignina C. Kaupandi
var soknaradili og kaupverdid var kr. 31.800.000. Soknaradili kvedst hafa fjarmagnad
fasteignina med s6lu 4 fasteigninni ad B.

bPann 1. jali 2011 fér 16gmadur sdknaradila pess 4 leit vid varnaradila ad
skuldabréfi nr. X yrdi aflyst af fasteign soknaradila ad C. bann 27. juli hatnadi
varnaradili kr6fu soknaradila.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. oktdber
2011.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad ogilt verdi undirritun soknaadila & vedskuldabréf nr.
X og vedskuldabréfinu verdi aflyst af C. Til vara krefst soknaradili pess ad undirritun
soknaradila 4 umpraett skuldabréf verdi ogilt og varnaradila verdi gert ad aflysa
bréfinu af fasteigninni C, en um leid skuldbindi sdknaradili sig til ad gefa ut nytt
skuldabréf ad fjarhaed kr. 2.475.499, b.e. sému fjarhad og greidd var upp af dhvilandi
vedskuldum, sem hvildu 4 fasteign hennar pegar umpraett lanveiting var framkvamd.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vio skyldur sinar samkvemt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga par sem ekki hafi farid fram
mat & greidslugetu greidanda sem dbyrgdarmanni hafi verid kynnt 4dur en hann tokst
4 hendur abyrgdina. Varnaradili hafi ekki verid undanskilinn skyldu til greidslumats.
ba bendir séknaradili 4 ad varnaradili hafi ekki athent upplysingabakling um abyrgdir
aour en soknaradili heimiladi vedsetninguna.

b4 visar soknaradili til pess ad hvergi i samkomulagi um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga, sé vikid ad pvi a0 skuldbindingar fjarmalafyrirteekja samkvemt
samkomulaginu séu hadar pvi & einhvern hatt hvernig fjarmununum sem fengnir séu
a0 lani, sé radstafad. Einungis sé kvedid 4 um ad tilkynna beri dbyrgdarmanni um pad
ef @tlun lantaka sé ad radstafa meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida onnur lan
skuldara hja fjarmalafyrirteeki.

Soknaradili bendir 4 ad 61 skjol malsins hafi verid samin af F, sem hafi buid
yfir sérfreedipekkingu 4 svidi fjarmalapjonustu og bankavidskipta, 4 medan
soknaradili hafi grunnskolamenntun. bad sé pvi bersynilega désanngjarnt og andstaett
godum vidskiptavenjum ad bankinn geti borid fyrir sig samning sem byggi a
yfirlysingum sem fengnar hafi verid med pessum hetti, sbr. dom Hastaréttar { mali
nr. 445/1992. ba sé til pess ad lita ad soknaradili hafi ekki pekkt til skyldna bankans
skv. samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga.

Krefst soéknaradili ad urskurdarnefndin fallist 4, m.a. a grundvelli
samkomulags um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga, og med visan til 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Odgilda loggerninga, auk fordaema
Haestaréttar ad vikja skuli umreeddum samningi til hlidar. P4 visar sdknaradili til
akvaeda um edlilega og heilbrigda vidskiptahatti sbr. meginreglur 4. gr. pagildandi
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laga nr. 33/2003 um verdbréfavioskipti og 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

Soéknaradili visar til ddma Heestaréttar i malum nr. 163/2005 og nr. 3/2003,
auk doms nr. 445/1992

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hatnad. Til vara krefst
varnaradili pess ad vedid verdi laekkad sem nemi peim hluta lanveitingarinnar, sem
vardadi félag lantaka og uppgjor & skuldum pess samkvemt oOformlegum
naudasamningum ad fjarhad kr. 2.900.000.

Varnaradili litur svo 4 ad 1anid hafi m.a. verid tekid til ad skuldbreyta lanum
vid kaup 4 B og stuttu sidar sama ar til kaupa 4 C, heimili hjonanna. bvi sé ekki unnt
a0 fallast & ad vedid sé ogilt, einnig med tilliti til undanpaguheimildar 2. mgr. 3. gr.
[sic] samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Sem adili ad
sameiginlegu skattframtali verdi ad ganga ut frd ad maka hafi verid kunnugt um tekjur
og skuldir hins og ekki verdi efast um ad soknaradila hafi verid kunnugt um tilgang
lantokunnar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
vedskuldabréfi nr. X, a0 fjarhad kr. 15.000.000.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heaetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er pd avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
ba segir i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad hjonum eda folki 1 ovigdri
sambud sé heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirtaeki fra skyldu til greidslumats, vegna
abyrgoar & skuldum hvors annars.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur 6skar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat 4 greidslugetu A, utgefanda
vedskuldabréfs nr. X vid utgafu pess. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um
notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A.
Verdur varnaradili ad bera halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med
hvort ad soknaradili hefoi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt
sér matid.

Ekki verdur fallist & pad med varnaradila ad ekki hafi verid porf & greidslumati
par sem um hjon hafi verid ad reeda. I 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins kemur fram ad
fjarmalafyrirtaeki er skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Undantekningu er ad
finna fra pessari meginreglu i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. um ad hjonum eda folki i
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6vigdri sambud sé heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til greidslumats,
vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars. Tulka verdur undantekningarregluna prongt a
ba leid ad formleg stadfesting abyrgdarmanns sem er giftur eda i 6vigdri sambud med
lantaka, s¢ forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt, sbr. arskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 16/2011. Slik formleg stadfesting liggur ekki fyrir i
pessu tilviki.

Vid mat a pvi hvort vikja eigi vedsetningunni til hlidar verdur ad lita til pess
ad kr. 2.578.558 foru til greidslu lana soknaradila. P4 var kr. 3.789.512 varid til
greidslu lans A sem tryggt var med vedi i fasteign sdéknaradila. Byggja pessar tolur a
gbgnum malsins, en i malatilbunadi adila hefur verid byggt 4 t6lum sem ekki virdast
taka tillit til allra peirra skulda sem greiddar voru med andvirdi skuldabréfsins.
Sonnunarmatid er hér frjalst, en ekki verdur byggt 4 pvi ad 1anid hafi runnid til
soknaradila umfram pad sem gogn malsins bera med sér. Verdur i 1j6si pess ekki
fallist & ad vikja beri heildarvedsetningunni til hlidar med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Hins vegar ber i 1j6si alls
framangreinds ad vikja vedsetningu pess sem eftir stendur af vedskuldabréfinu,
upphaflega kr. 8.631.930, til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

Urskurdarord:
Veosetningu fasteignarinnar ad C til tryggingar upphaflega kr. 8.631.930 af
vedskuldabréfi nr. X, ad fjarhad upphaflega kr. 15.000.000, er vikid til hlidar.

Reykjavik, 30. mars 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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