URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 9. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 90/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

I.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. névember 2011, med kvortun soknaradila,
dagsettri 3. november 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. névember 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi, dagsettu 1. desember 2011. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. desember 2011, og
honum gefinn kostur &4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. mars 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 4. jali 2005 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 12.500.000, gefid ut
af A, til varnaradila. Fasteignin B, var sett a0 vedi 4 4. vedrétti til tryggingar laninu.
bann 21. desember 2007 var B leyst Gr vedbondum og fra 22. januar 2008 var 1anid
framvegis tryggt med 2. veorétti i C.

bann 15. oktober 2010 var gerd skuldskeyting 4 umraeddu skuldabréfi. Med
sampykki varnaradila yfirtoku soknaradili og D skyldur tutgefanda samkvemt
skuldabréfi nr. X. Allar skyldur fyrri skuldara gagnvart varnaradila samkvemt
skuldabréfinu féllu nidur um leid og nyr skuldari yfirtok peer.

bann 29. agust 2011 for soknaradili pess 4 leit vid varnaradila ad umraett lan
yroi feert nidur 1 110% af verdmeeti fasteignarinnar. Kvad soknaradili vedsetningu
ibudarinnar vera kr. 18.523.808 en fasteignamat hennar kr. 13.650.000. Varnaradili
hafnadi 6sk sdéknaradila pann 2. september 2011.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 3. névember
2011.

I11.
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Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst 110% leidréttingar lans 4 C. Visar soknaradili til pess ad
1anid hafi verid kr. 17.882.787 um sidustu aramot og fasteignamat ibudarinnar sé kr.
13.650.000.

Soknaradili kvedst telja ad 1anid sem tekid var 4. juali 2005 eigi ad vera
gjaldgengt i 110% leidréttingu pd svo ad farid hafi fram nafnbreyting & pvi, en
varnaradili telji ad um nytt lan sé ad reda. A0 démi soknaradila sé petta sama lanid
med vedi 1 somu {bud sem sé jafn yfirvedsett og adur. Séknaradili kvedst ekki hafa
purft ad greida pau gj6ld sem greida beri af nyju lani, svo sem stimpilgj6ld,
lantokugjald o.fl.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum soknaradila verdi hatnad. Bendir varnaradili
4 soknaradili hafi yfirtekid umraett fasteignavedlan med kaupsamningi, dags. 17.
september 2010 og gengid fra skuldskeytingu hja bankanum pann 15. oktoéber 2010.
Yfirtaka lans sé i edli sinu ny lanveiting. Vid yfirtéku lana s¢ framkvaemt greidslumat
4 lantaka og somu verklagsreglum fylgt og pegar um nyja lanveitingu sé¢ ad raeda.
begar kaupendur yfirtaki ahvilandi 1an purfi seljandi fasteignar ad afla sampykkis fyrir
yfirtokunni frd vidkomandi krofuhafa. Pa purfi stadfesting & yfirtoku lans ad liggja
fyrir vio undirritun kaupsamnings.

Visar varnaradili til pess ad i1 1. gr. samkomulags lanveitenda um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila, dags. 15. jantiar 2011, komi fram ad
skuldir sem faera megi nidur samkvemt pvi séu paer skuldir sem stofnad hafi verid til
vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvili med vedi a eign sem atlud
s¢ til heimilishalds lantaka. Af pvi leidi ad skuld samkvaemt framangreindu
fasteignavedlani soknaradila falli ekki undir heimildir til nidurferslu skulda skv. 1. gr.
samkomulagsins.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort skuldabréf séknaradila, nr. X, uppfylli
skilyrdi 110% samkomulags lanveitenda 4 ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila.

[ samkomulagi lanveitenda 4 ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila kemur fram ad heimilum, par sem ahvilandi vedskuldir eru
umfram 110% af verdmaeti fasteignar, bjodist ad faera vedskuldir sinar nidur ad 110%
af veromeeti eignar. Nidurfaersla skuli eiga sér stad hja peim krofuhafa/-héfum sem
séu 4 vedréttum umfram 110% af verOmaeti eignar, sbr. 1.1 gr. samkomulagsins.
Samkvamt 1.2 gr. samkomulagsins ma faera nidur skuldir sem stofnad hefur verid til
vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir 4rid 2009 og hvila med vedi 4 eign sem etlud
er til heimilishalds lantaka. Adrar vedskuldir sem hvila & sému eign ma og faera nidur
svo markmid reglna samkomulagsins ndist. Lan sem veitt hafa verid til endurbota af
[budalanasjodi og voru yfir fasteignamati hinnar vedsettu eignar vid lanveitingu skulu
ekki falla par undir.

Vedskuldabréf nr. X var gefid ut pann 4. juli 2005, af A. Fra 22. januar 2008
var 14nid tryggt med 2. vedrétti i fasteigninni ad C. Kaupsamningur um fasteignina C
var gerdur 17. september 2010. S6knaradili og D yfirtoku skyldur A pann 15. oktober
2010 en skuldir paer sem falla undir samkomulag lanveitenda & ibudalanamarkadi um
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verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila eru par skuldir sem stofnad hefur verio til
vegna fasteignakaupa umsceekjanda fyrir 4rid 2009 og hvila med vedi 4 eign sem atlud
er til heimilishalds lantaka, sbr. 1.2 gr. samkomulagsins. Fasteignakaup umsakjanda
attu sér stad, eins og adur sagdi, i september 2010. Telur nefndin ad skilja verdi
ordalag samkomulagsins svo ad pad nai eingdngu til vedskulda vegna fasteignakaupa
umsakjanda sem stofnad var til, fyrir umraett timamark. Er pad skilyrdi ekki uppfyllt 1
mali pessu. begar af peirri astedu verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu
soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 9. mars 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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