URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 17. febraar, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug
B. Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 92/2011:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

arskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 9. névember 2011, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 4. november 2011. Med bréfi nefndarinnar 10. névember 2011 var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi, dagsettu 5. desember 2011. Var bréfid sent
l6gmanni soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. desember 2011, og honum
gefinn kostur & a0 koma & framfzri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
l6gmanni soknaradila, med bréfi dagsettu 15. desember 2011.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 10. og 17. febraar 2012.

II.
Malsatvik.

bann 4. mai 2007 var lanssamningur milli A, sem lantaka og F, sem
lanveitanda gerdur. Lanid var ad fjarhaed kr. 13.750.000. Til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu skuldarinnar hafoi lantaki athent lanveitanda tryggingarbréf nr. X
ad fjarhaed kr. 15.812.000.

Pann 4. mai 2007 var tryggingarbréf nr. X, ad fjarhaed kr. 15.812.500, gefid ut
af A til F. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldum peim sem
soknaradili, ni eda sidar, & hvada tima sem vaeri kynni ad skulda F var fasteignin B,
sett ad vedi & 1. vedrétti. F hefur nii sameinast varnaradila.

Pann 4. mai 2007 var skjalid ..Nidurstada greidslumats dagsett. A skjalinu
kom fram ad C, veeri lantaki ad skuldabréfi ad fjarhaed kr. 15.812.500. Abyrdin var i
formi tryggingarbréfs. Par kom einnig fram: ,,Samkvemt samkomulagi banka og
sparisjooa, Félagsmadlardaduneytisins og Neytendasamtakanna um abyrgdir a skuldum
einstaklinga, eda vegna eigin dkvordounar, hefur sparisjoourinn metio getu
ofangreinds lantaka til ad standa vio fjarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio
byggir d gognum sem sparisjoourinn hefur aflad sér eda lantakandi hefur latio 1 té.
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Nidurstada greidslumats er byggo d upplysingum um framferslukostnad og onnur fost
utgjold, medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnadur og
onnur fost utgjold midast ad lagmarki vio fjarhedir sem gefnar eru ut af
Rddgjafarstofu um  fjarmal heimilanna. Sparisjoourinn  ber ekki dbyrgd d
greidslumatinu ef lantaki hefur veitt rangar eda ofullnegjandi upplysingar um fjarhag
sinn. Jakveed niourstada greioslumats felur ekki i sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari
efni skyldur sinar. Pa kom fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad
lantakandi gaeti ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu.
Auk pess var 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga
tekin upp. P4 kom fram ad vedsali stadfesti med undirritun sinni ad hann hefdi fengid
og kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Undir skjalid ritudu
soknaradilar.

bann 12. oktober 2011 for 16gmadur séknaradila pess 4 leit vid varnaradila ad
honum yrdi 14tid 1 té afrit allra gagna sem lagu til grundvallar lanveitingunni til A og
syndu ad sparisjédurinn  hefdi stadid vid skuldbindingar sinar samkvemt
samkomulagi um notkun 4dbyrgda & skuldum einstaklinga. Ef engum slikum gognum
veeri til a0 dreifa krafdist 16gmadur soknaradila pess ad tryggingarbréfi nr. X, yroi
aflyst af fasteign soknaradila ad B. bann 2. névember hafnadi varnaradili krofu
16gmanns soknaradila.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 4. névember
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad varnaradila verdi gert skylt ad aflysa ur
fasteignabdk syslumannsembaettisins i Reykjavik, tryggingarbréfi nr. X, af fasteign
soknaradila B.

Soknaradilar telja ad varnaradila sé skylt ad aflysa tryggingarbréfinu sbr.
urskurdi nefndarinnar i malum nr. 3/2011, 4/2011, 6/2011, 7/2011, 10/2011, 11/2011
og 18/2011. Soknaradilar visa til pess ad vid utgafu tryggingarbréfsins hafi varnaradili
ekki greidslumetid utgefandann A, sem varnaradila var po skylt skv. 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Ekki hafi pvi verid pvi tryggt ad soknaradilum gaefist kostur & ad
kynna sér greidslumat skv. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. b4 liggi ekki fyrir ad
soknaradilar hafi engu ad sidur 6skad eftir ad A yrdu lanadir fjarmunir enda hafi pau
ekki stadfest slika osk skriflega, sem sé fortakslaust gildisskilyrdi. Soknaradilar visa
til pess ad framlagt skjal um nidurst6dur greidslumats beri ekki med sér dsk
soknaradila um ad gangast i abyrgd fyrir A, enda sé par enga tilvisun til skulda hans
a0 finna.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Varnaradili hafnar
pvi ad A hafi ekki verid greidslumetinn. Varnaradili bendir 4 ad rétt sé¢ ad pad gagn
sem hafi nidurstodu greidslumatsins ad geyma sé haldid peim galla ad par s¢ ad finna
augljosa ritvillu, pess efnis ad greidslumatid sé vegna C. Hins vegar liggi pad fyrir ad
soknaradilar hafi aldrei gengist i abyrgd fyrir hann hja bankanum. Varnaradili visar
jafnframt til undirstoduraka 32. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga framangreindu til studnings. Jafnframt verdi ad telja ad hafi
soknaradilum verid villan 1j6s pegar skrifad var undir pa hafi pau att ad leidrétta hana
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vid undirskrift ella hafi pau valdid bankanum tjoni med sviksamlegum hatti. Hins
vegar liggi fyrir ad varnaradili hafi { engu reynt ad blekkja séknaradila heldur fremur
hitt, ad upplysa pa um stodu adalskuldara & peim tima sem lantakan for fram.

b4 visar varnaradili til dagsetninga lanssamningsins, tryggingarbréfs nr. X og
loks skjalsins um nidurstodu greidslumats sem stydji pa fullyrdingu bankans ad um sé
a0 reeda greidslumat sem sannanlega var gert 4 skuldara. Hid sama gildi um fjarhaedir
pess sem eru & skjalinu nidurstada greidslumats, fjarhaed tryggingarbréfs X og dkvaedi
um tryggingar { 5. gr. ldnssamningsins.

Bendir varnaradili 4 ad pa komi skyrlega fram & skjalinu ,,Nidurstada
greidslumats™ ad greidslumatid bendi til pess ad adalskuldari komi ekki til med ad
geta stadid vid skuldbindingar sinar. Verdi ad telja ad soknaradilum hafi matt vera
ljost ad adalskuldari gaeti ekki stadid vid skuldbindingar sinar enda hafi hann verid
tekju- og eignalaus ndmsmadur & lantokudegi.

Telur varnaradili ad soknaradilar hafi med skyrum heetti synt vilja sinn til ad
gangast i abyrg0 fyrir adalskuldara med pvi ad lana honum ved i fasteign sinni og pad
pratt fyrir ad peim hafi a.m.k. matt vera ljost ad adalskuldari gaeti ekki stadist
greidslumat. Komi pessi vilji skyrt fram i undirritun peirra & skjalid ,,Nidurstada
greidslumats™ sem og 4 tryggingarbréf X.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, skv.
tryggingarbréfi nr. X, utgefnu af A til varnaradila. Soknaradilar krefjast pess ad
varnaradila verdi gert skylt ad aflysa ur fasteignabok syslumannsembeettisins i
Reykjavik, tryggingarbréfi nr. X, af fasteign soknaradila B. Varnaradili krefst pess ad
krofum soknaradila verdi hatnad.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt a0 meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hatti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er pd avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. sasmkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

A skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® var lantaki tilgreindur C. Lantaki
tryggingarbréfs nr. X var hins vegar A. Af skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® verdur
pvi ekki radid ad utgefandi tryggingarbréfs nr. X hafi verid greidslumetinn og verdur
a0 telja ad varnaradili hafi hvorki fzert nagilega sénnur 4 ad A hafi verid
greidslumetinn, né ad soknaradilar hafi fallist & ad vedsetja eignina ad teknu tilliti til
nidurstadna greidslumats vegna hans. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um
notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A,
utgefanda tryggingarbréfs nr. X. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt
greidslumat for ekki fram.
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[ 1josi alls framangreinds ber ad ogilda vedsetningu fasteignarinnar ad B,
samkvaemt tryggingarbréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignarinnar ad B, samkvemt tryggingarbréfi nr. X, utgefnu af
A til varnaradila, F, er 6gild.

Reykjavik, 17. febraar 2012

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Gudlaug B. Olafsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Johann Tomas Sigurdsson
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