URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 24. febraar, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug
B. Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 97/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 11. névember 2011, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 11. november 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 17. névember 2011,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi, dagsettu 7. desember 2011. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. desember 2011, og
honum gefinn kostur &4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust fra soknaradila, med bréfi dagsettu 20. desember 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 24. febrtiar 2011.

IL.
Malsatvik.

Pann 21. jani 2004 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.200.000, gefid ut
af A, til FF. Varnaradili hefur nua tekid yfir réttarstodu lanveitanda samkvamt laninu.
Fasteignin B, var sett a0 vedi 4 3. vedrétti til tryggingar laninu.

bann 20. mars 2006 var vedbandslausn gerd 4 umreddu lani. B var leyst ur
vedbondum en { stad hennar kom sjalfskuldarabyrgd C og sdéknaradila.

Pann 31. januar 2008 var skjalid ,.Nidurstada greidslumats* dagsett. A skjalinu
kom fram ad A veeri lantaki ad skuldabréfi ad fjarhad kr. 1.219.822. bar kom einnig
fram aod: ,,.Samkvemt samkomulagi banka og sparisjooa, Félagsmdlardduneytisins og
Neytendasamtakanna um dbyrgdir d skuldum einstaklinga eda vegna eigin
akvorounar, hefur sparisjoourinn metio getu ofangreinds lantaka til ad standa vio
fiarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio byggir d gognum sem sparisjoourinn
hefur aflad sér eda lantakandi hefur latio i té. Nidurstada greioslumats er byggo d
upplysingum um framfeerslukostnad og onnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins og
greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnaour og onnur fost utgjold mioast ao lagmarki
vio fiarhedir sem gefnar eru ut af Rddgjafarstofu um fiarmdl heimilanna.
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Sparisjoourinn ber ekki dbyrgd a greidslumatinu ef lantaki hefur veitt rangar eda
Ofullneegjandi upplysingar um fjarhag sinn. Jdkved niourstada greioslumats felur
ekki [ sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar.” Pa kom fram ad
nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi gaeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid naverandi fjarhagsst6du. Auk pess var 3. mgr. 4. gr. samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekin upp. P4 kom fram ad
sjalfskuldarabyrgdarmadur stadfesti med undirritun sinni ad hann hefdi fengid og
kynnt sér baekling um sjalfskuldardbyrgdir og lansved. Varnaradili kvedur ad ekki sé
til afrit af greidslumatinu sjalfu, enda séu pau ekki geymd af persénuverndarastaedum.

bann 27. april 2007 lysti s6knaradili yfir yfirtoku a skuldabréfi utgefnu 21.
juni 2004, upphaflega ad fjarhad kr. 1.200.000. Kvedur soknaradili skuldskeytingu
pessa hafa verid gerda vegna gjaldprots skuldara.

Soknaradili krafdist pess vid varnaradila ad ogilt yroi skuldskeyting &
skuldabréfi nr. X, og jafnframt ad 6gilt yrdi sjalfskuldarabyrgd sem felld var nidur vid
skuldskeytinguna. Varnaradili hafnadi krofu soknaradila med t6lvupodsti dagsettum 7.
névember 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 11. november
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi skuldskeyting a skuldabréfi nr. X,
jafnframt ad ogilt verdi sjalfskuldardbyrgd soknaradila sem felld var nidur vid
skuldskeytinguna.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvemt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga par sem ekki hafi farid fram
mat & greidslugetu greidanda sem abyrgdarmanni hafi verid kynnt 4dur en hann tokst
4 hendur abyrgdina. Telur sOknaradili ad fylgiskjal lansins sem beri yfirskriftina
,.Nidurstada greidslumats® uppfylli ekki reglur samkomulagsins, enda sé i pvi ekki ad
finna sjalft greidslumatid sem 4 skv. 3. gr. samkomulagsins ad taka tillit til neyslu,
fastra utgjalda, tekna og greidslubyrdi lana. Engin gdgn syni ad pessum skilyrdoum
samkomulagsins hafi verid fylgt og geti petta skjal pvi ekki talist fullnaeegjandi sonnun
4 ad reglum samkomulagsins hafi verid fylgt. Telur soknaradili ad gild
sjalfskuldarabyrgd hafi pvi ekki stofnast og pvi hafi skuldskeytingin byggst 4 rongum
forsendum sem beri ad 6gilda & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad. Varnaradili
moétmeelir fullyrdingum séknaradila um ad ekkert greidslumat hafi verid framkvemt.
Abyrgdarmenn stadfesti med undirritun sinni 4 skjal sem beri heitid .,nidurstada
greidslumats® ad peim hafi verid kynnt greidslumatid dsamt pvi ad hafa kynnt sér
baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Par af leidandi hafi peim verid 1j6st ad
med pvi ad gerast dbyrgdarmenn vaeru pau ad skuldbinda sig til ad taka vid
greidsluskyldu lansins ef greidslugeta skuldarans brygdist.
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Hvad pad vardi ad o6gilda nidurfellda abyrgd sjai varnaradili enga astadu til ad
verda vid peirri kr6fu enda sé buid ad fella abyrgdina nidur en pad hafi verid gert
s6kum skuldskeytingarinnar.

b4 hafnar varnaradili pvi ad skuldskeytingin sé 6gild, par sem greidslumat hafi
verid framkvamt og undirritad af 4byrgdarmonnum lansins.

Varnaradili visar til pess telji urskurdarnefndin ad hér sé sannanlega um
ogilda abyrgd ad raeda breyti pad engu um réttarsamband adila sem til stadar sé i dag.
bessari stadhefingu til studnings visar varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr.
403/2009. Af nidurstodu domsins pyki 1jost ad pratt fyrir ad abyrgdin hafi verid ogild
til ad byrja med pa geri pad ekki sidar tilkomnar skuldbindingar 4byrgdarmanna til ad
uppfylla peer skyldur sem peir gangast vid med pvi ad gerast abyrgdarmenn.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar a vedskuldabréfi nr. X, ad
flarhaed kr. 1.200.000, gefid ut af A til FF og sidar skuldskeytingar pess lans.
Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi skuldskeyting & skuldabréfi nr. X, jafnframt ad
ogilt verdi sjalfskuldarabyrgd soknaradila sem felld var nidur vid skuldskeytinguna.
Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur Oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid ,,Nidurstada greidslumats. A skjalinu
kemur fram ad nidurstada greidslumats bendi til ad lantakandi geti efnt skuldbindingar
sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu, ad 6dru leyti er ekki vikid ad forsendum
peim sem setning pessi byggir 4. Varnaradili kvedur ad ekki sé til afrit af
greidslumatinu enda hafi pad ekki verid geymt af persénuverndarastedum.
Varnaradili hefur pvi ekki getad lagt fram greidslumat pad sem skjalid virdist byggja
a. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad geta ekki synt fram 4 ad greidslumat
hafi sannarlega verid framkvaemt { umreett sinn. Verdur ad telja ad skjalio ,,Nidurstada
greidslumats™ sé 6fullnaegjandi stadfesting pess ad greidslugeta A hafi verid metin.
Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga
var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Verdur varnaradili ad bera allan halla af
pvi ad geta ekki synt fram 4 ad slikt greidslumat hafi farid fram og par med hvort
soknaradili hefoi eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir A, eftir ad hafa kynnt sér matid.

[ 1jési framangreinds hefou verid fyrir hendi forsendur til ad vikja til hlidar
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & umreddu skuldabréfi & grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga, en par sem soknaradili var
leystur undan abyrgdinni med skuldskeytingu verdur henni ekki vikid til hlidar.
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Pann 27. april 2007 lysti soknaradili yfir yfirtoku a umraeddu skuldabréfi.
Kvedur séknaradili skuldskeytingu pessa hafa verid gerda vegna gjaldprots skuldara.

Af 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga er 1j6st ad
samkomulagid tekur til allra skuldaabyrgda og pess pegar einstaklingur hefur gefid ut
leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Pad tekur
hins vegar ekki til pess pegar einstaklingur yfirtekur lan. bvi er ljost ad samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga & ekki vid um yfirtoku soknaradila a
skuldabréfi nr. X.

[ 1josi framangreinds verdur ad telja ad stofnast hafi gildur samningur milli
soknaradila og varnaradila. Kemur pvi nast til skodunar hvort vikja megi
samningnum til hlidar &4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda 16ggerninga.

[ 1. mgr. 36. gr. segir ad samningi og 6drum loggerningum megi vikja til
hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera pa fyrir sig. { 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvaemt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

Soknaradili kvedur skuldskeytinguna hafa verid ad frumkvaedi varnaradila vid
gjaldprot skuldara og hefur pvi ekki verid motmelt af varnaradila. Pegar
skuldskeytingin var gerd var pvi ekki jafnraedi med adilum og verdur ad skoda vilja
soknaradila til samningsgerdarinnar med hlidsjon af pvi. Vid pann gjorning ad
soknaradili vard adalskuldari & umraeddu skuldabréfi 6dladist varnaradili krofu a
hendur soknaradila, sem hann hefdi annars ekki fengid og atti ekki l6gvarinn rétt til,
enda var upphafleg sjalfskuldarabyrgd soéknaradila o6gild. Pvi verdur ad telja ad
varnaradili hafi ekki starfad i samrami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og
venjur & fjarmalamarkadi, en & fjarmalafyrirteekjum hvilir skylda til pess 4 grundvelli
pagildandi dkveadis 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. nugildandi 1.
mgr. 19. gr. laganna.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad doémur Heestaréttar i mali nr. 403/2009
hafi fordeemisgildi { mali pessu. S& domur var reistur 4 pvi ad eigandi reiknings, sem
einstaklingur gekkst 1 abyrgd fyrir var einkahlutafélag og wvar vidkomandi
fjarmalafyrirtaeki pvi ekki skylt samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, frd 1. november 2001 ad meta greidslugetu félagsins vegna
abyrgOarinnar. Atvik i mali pessu eru pvi 6nnur en { domi Heestaréttar.

Enda poétt héradsdomur hafi i umraeddu mali ekki byggt & pessu atridi, getur
varnaradili heldur ekki litid til hans til studnings sjonarmidum sinum vid urlausn pess
mals sem hér um radir, enda deemdi héradsdomur ad abyrgd veri ekki fyrir hendi
vegna beins samhengis 4 milli umkrafdar skuldar og fyrri skuldsetningar par sem ekki
var gett ad dkveedum samkomulagsins.

begar 4 allt petta er 1itid, verdur a0 telja ad atvik vid samningsgerdina og stada
samningsadila geri pad ad verkum, ad varnaradili geti ekki haldid umreeddri
skuldskeytingu upp & soknaradila. Ber pvi med skirskotun til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga ad dgilda skuldskeytinguna.

Urskurdarord:
Samningur um ad séknaradili taki yfir sem skuldari & skuldabréfi nr. X, dags.
27. april 2007, skal vera ogildur.
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Reykjavik, 24. febraar 2011

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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