URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 16. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug
B. Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 104/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

I
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 9. desember 2011, med kvortun l6gmanns
soknaradila, dagsettri 7. desember 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12.
desember 2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig
um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 6. jantar
2012. Var bréfio sent 16gmanni soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12.
jantar 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust fra 16gmanni soknaradila, med bréfi dagsettu 27. januar 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 16. mars 2012.

II.
Malsatvik.

bann 28. juni 2004 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhed kr. 2.400.000 gefio ut
af A, til FF. Fasteignin B, var sett ad vedi til tryggingar laninu 4 5. vedrétti.
Soknaradili skrifadi undir sem sampykkur vedsetningu sem pinglystur eigandi.
Varnaradili hefur nu tekid yfir skyldur skv. skuldabréfinu.

bann 10. januar 2007 afsaladi soknaradili C, 50% af eign soknaradila { jordinni
B, ad 6llu meodtsldu.

bann 1. juli 2007 var erlent myntkorfulén, nr. Y, ad fjarhad kr. 8.000.000 i
50% CHF og 50% JPY gefio ut af C, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir skyldur
skv. skuldabréfinu. Fasteignin B, var sett ad vedi 4 5. vedrétti til tryggingar skuldinni.
C skrifadi undir sem skuldari og vedsali A. Soknaradili skrifadi undir yfirlysingu
vedsala veds um ad hann veari ekki i hjuskap og einnig ad hann vari sampykkur
vedsetningunni sem pinglystur eigandi.

bann 19. april 2010 var beidni um naudungarsélu mottekin hja
syslumanninum 4 L. Andlag var 6ll jordin B, p.A&.m. eignarhluti séknaradila.
Gerdarbeidandi var G og gerdarpolar voru adalskuldari C og vedsali soknaradili. Pess
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var krafist ad B yrdi seld naudungarsolu til lukningar skuld vid gerdarbeidanda ad
heildarfjarhaed kr. 27.565.173.

bPann 16. juni 2011 var fjallad um mal soknaradila & fundi hja utibui
varnaradila & N. Eftirfarandi kom fram undir lidnum tillaga utibas/vidskiptastjora:
wErlent lan Y utg. 01.07.2007 upphaflega kr. 8.000.000.- med vedi i B, eigandi veds
50% eignarhluti M afsal 22.09.1992, 50% eignarhluti C afsal 10.01.2007. Vio
lanveitingu var ekki gert greioslumat a C, en M skrifar undir sem sampykkur
vedsetningu annar en skuldari. Lanio var keypt 06.07.2007 kr. 7.754.750.- og sama
dag greiddi C upp lan d nafni M Z kr. 4.764.422.-.* Pa kemur fram undir lionum
skyringar og skilyrdi: ,,Pad skal tekio fram ad C og M eiga jordina B saman. Tillaga
utibus er aod hafna erindinu par sem M kom med C til ad fa lanio og hluta lansins var
raostafad til ad gera upp eldri skuld M.*

Vid framhaldss6lu & eigninni pann 5. april 2011 akvad syslumadur ad fella
nidur uppbodsmalid ad pvi er vardadi eignarhluta séknaradila.

Uppbodsmedferdin hélt hins vegar afram ad pvi er vardadi eignarhlut C.
Eignin var seld 4 uppbodi 11. oktober 2011 og hastbjédandi var F, med bod ad
fjarhaed kr. 21.000.000. Tekid var fram ad soknaradili, eigandi hins hluta B, hefoi lyst
pvi yfir vid uppbodid ad hann askildi sér forkaupsrétt sem abuandi en ad hann
uppfyllti ekki lagaskilyrdi til sliks og peirri kr6fu var pvi hafnad.

bann 5. juni 2011 for séknaradili pess 4 leit vid varnaradila ad felld yrdi ur
gildi abyrgd hans 4 lani sem C tok ad fjarhad kr. 8.000.000, par sem ekki for fram
greidslumat & lantaka. Varnaradili hafnadi beidni soknaradila pann 8. agast 2011.

Pann 15. névember 2011 var frumvarp til uthlutunar & séluvedi undirritad. Par
kom fram ad hid selda veari B, eignarhluti C. Samkvaemt vedbandayfirliti sem nefndin
hefur aflad sér hvilir ekkert skuldabréf fra varnaradila ad fjarhad kr. 2.400.000 &
eigninni lengur en 4 3. vedrétti hvilir vedskuldabréf fra FF, utgefid 1. juli 2007, ad
fjarhaeo kr. 8.000.000.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 7. desember
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad urskurdad verdi oskuldbindandi og felld verdi ur
gildi vedsetning eignarhluta sdknaradila i jordinni B, til tryggingar skuld A, vid
varnaradila, samkvamt vedskuldabréfi ad hofudstol kr. 2.400.000, jaftnframt pvi sem
allar skuldbindingar sdknaradila samkveemt vedskuldabréfinu verdi felldar ur gildi. ba
krefst soknaradili pess ad urskurdad verdi oskuldbindandi og felld verdi ar gildi
vedsetning eignarhluta soknaradila i jordinni B, til tryggingar skuld C, vid
varnaradila, samkvamt vedskuldabréfi ad hofudstol kr. 8.000.000, jaftnframt pvi sem
allar skuldbindingar s6knaradila samkveemt vedskuldabréfinu verdi felldar ur gildi. ba
er pess krafist ad varnaradila verdi gert ad aflétta fyrrgreindum vedskuldabréfum af
eignarhluta s6knaradila { jordinni B.

Soknaradili visar til samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga
krofum sinum til studnings. Visar soknaradili til pess ad skv. 1. mgr. 3. gr.
samkomulagsins beri lanastofnunum ad lata skuldara gangast undir greidslumat fyrir
lanveitinguna og kynna nidurst6dur pess fyrir dbyrgdarmanni eda vedsala adur en
hann gengst 1 4byrgdina, sbr. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Slikt greidslumat hafi
varnaradili hins vegar ekki l4tid gera i samreemi vid afdrattarlausan askilnad
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samkomulagsins. Soknaradila hafi pvi verid okunnugt um skuldast6du skuldara
bréfanna 4 pessum tima.

Soknaradili alitur ad sérstakrar adgaeslu hafi verid porf par sem um verulegar
abyrgdarskuldbindingar hafi verid ad reda, auk pess sem varnaradila hafi matt vera
ljost ad soknaradila var o6mogulegt ad kynna sér fjarhagsst6du skuldara. Séknaradili
visar jafnframt til pess ad honum hafi aldrei verid gert pad sérstaklega 1jost af halfu
varnaradila hvada réttarahrif undirritun hans 4 vedbréfin kynni ad hafa i for med sér.
Varnaradili hafi til ad mynda ekki gaett annarra dkveeda 4. gr. samkomulagsins vid
lanveitinguna, m.a. um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur en til skuldadbyrgdar
eda vedsetningar er stofnad, sbr. 1. mgr. 4. gr.

Soéknaradili visar til pess ad forsendur séu til ad vikja til hlidar umraeddu vedi &
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Soknaradili alitur pad andstett godri vidskiptavenju i skilningi akveedisins ad
varnaradili haldi uppi kr6fum 4 hendur soknaradila & grundvelli vedsetningarinnar,
einkum med visan til pess ad ekki hafi verid gatt sjonarmida umraedds samkomulags.
Soknaradili bendir 4 ad horfa verdi til pess ad stada adila var olik vid
samningsgerdina. Varnaradili, sem s¢ fjarmalafyrirtaeki, hafi haft yfirburdarstédu ad
pessu leyti og haft yfir sérfredipekkingu ad btia sem séknaradili hafdi ekki. bvi aliti
soknaradili ad 6gilda beri vedsetninguna med visan til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936,
sbr. og 6logfestar reglur samningaréttar um brostnar forsendur.

b4 visar sdknaradili til 1. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn.

Hvad vardi undirritun séknaradila 4 vedskuldabréf skuldarans C pa hafi hann
litid svo 4, og byggdi 4 peirri forsendu ad med undirritun sinni hefdi hann eingéngu
fallist 4 vedsetningu eignarhluta C fyrir sitt leyti, og ad undirritun hans a
vedskuldabréfio hefdi verid naudsynleg forsenda fyrir lantoku C, par sem jordin B
hefdi verid 1 6skiptri sameign peirra tveggja. Soknaradili hafi hins vegar aldrei etlast
til pess ad i pessu felist jafnframt ad eignarhlutur hans yrdi vedsettur til tryggingar
krofunni.

Varnaradili visadi til pess i svari sinu, dags. 6. jantar 2012 ad umraedd lantaka
hefdi verid soknaradila til hagsbota, med pvi ad hluta lans nr. Y hafi verid greitt inn &
reikning soknaradila. [ svari soknaradila, dags. 27. jantar 2012 hafnadi soknaradili
pvi. 1 fyrsta lagi bendir soknaradili 4 ad umraedd fjarhad sem muni hafa verid greidd
inn 4 reikning soknaradila, hafi verid vegna uppgjors vid s6lu soknaradila &
helmingseignarhlut hans 1 jordinni B til lantakans C. Med pvi ad gangast i abyrgd fyrir
lantaka hafi soknaradili 1 raun tekid sjalfur 4 sig abyrgd 4 réttum efndum samkvamt
kaupsamningnum. Seljandi hafi pvi m.6.0. borid abyrgd & réttum efndum kaupanda.
Med pvi ad andvirdi kaupverdsins s¢ innheimt hja séknaradila, sem abyrgdarmanni, sé
hann i raun sjalfur ad standa straum af greidslu kaupverdsins. Verdi pvi med engu
moéti sé0 ad abyrgdarskuldbindingin hafi verid soknaradila til hagsbota. Soknaradili
hafdi engan fjarhagslegan avinning af pvi ad heimila vedsetningu 4 sinum eignarhluta
i jordinni B.

Verdi talid ad umraedd lantaka hafi verid til hagsbéta fyrir soknaradila sé & pad
bent ad einungis hluti umraeddrar lansfjarhedar, eda rimum helmingi hennar, hafi
verid radstafad til soknaradila. Eftir standi pvi enn abyrgdarskuldbinding soknaradila
vegna pess hluta lansins sem ekki hafi runnid til s6knaradila.

Vardandi abyrgdarskuldbindingu sdknaradila & lani nr. Y, er pess pvi krafist til
vara a0 varnaradila verdi gert skylt ad aflétta umraeddri vedskuldbindingu sem sé
umfram kr. 4.764.422 og ad abyrgdarskuldbinding soknaradila samkvamt
vedskuldabréfinu umfram pa fjarheed verdi felld ur gildi.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila um 6gildingu abyrgdar
hans 4 vedskuldabréfi nr. X, dags. 28. juni 2004, verdi visad fra, og ad krofu
soknaradila um 6gildingu abyrgdar hans & vedskuldabréfi nr. Y, dags. 1. jali 2007,
verdi hafnad. Til vara krefst varnaradili pess ad 6llum kréfum soéknaradila verdi
hafnad.

Til studnings adalkréfu sinni um fravisun visar varnaradili til 5. gr. sampykkta
fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Varnaradili bendir a ad
soknaradili hafi ekki lagt umredda kréfu um Odgildingu 4abyrgdar hans &
vedskuldabréfi nr. X fyrir varnaradila og hafi varnaradili pvi ekki fengid teekifaeri til
a0 taka efnislega afstodu til hennar. S€ pvi ljost ad skilyrdi 5. gr. sampykktanna sé
ekki uppfylit.

Til studnings adalkréfu sinni um ad hafna verdi krofu soéknaradila um
ogildingu abyrgdar hans a skuldbindingum skv. vedskuldabréfi nr. Y, visar varnaradili
til pess ad samkvamt fordeemi Heestaréttar skuli mal sem pessi metin heildstaett. bott
ekki sé farid eftir samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga leidi pad
ekki sjalfkrafa til pess ad einstaklingur losni undan &byrgd sinni, sbr. doémur
Heestaréttar i mali nr. 16/2007. Vid slikt mat telji varnaradili ad lita beri til pess ad
soknaradili og C hafi komid saman i utibu varnaradila til ad sekja um lanveitinguna
og ad umfangsmiklum hluta lansfjarhaedarinnar, kr. 4.764.422, hafi i beinu framhaldi
af lanveitingunni, pann 6. juli 2007, verid radstafad til greidslu 4 skuld sdknaradila
skv. lani nr. Z. Af pessu sé ljost ad lansins hafi verid aflad m.a. i peim tilgangi ad
greida upp skuld soknaradila. Par sem soknaradili hafdi i [josi pessa verulegan hag af
lanveitingunni megi a&tla ad hann hefdi undirgengist dbyrgdina jafnvel pott C hefdi
ekki stadist sérstakt greidslumat. Samkvemt démi Haestaréttar { mali nr. 116/2010
leidi vanraksla 4 framkvemd greidslumats ekki sjalfkrafa til 6gildingar abyrgdar vid
slikar adsteedur.

Varnaradili hatnar pvi ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hafi gildi i mali
pessu, enda hafi pau ekki verid sett pegar framangreindar lanveitingar hafi att sér stad.

Varnaradili visar roksemdum soknaradila, um ad hann hafi talid sig vera ad
sampykkja vedsetningu 4 eignarhluta C i jordinni B, 4 bug. Enda beri efni
vedskuldabréfsins bersynilega med sér ad jordin B hafi verid sett ad vedi i heild sinni.
Ennfremur hafi sdknaradili undirritad vedskuldabréfid sem ,,sampykkur ofangreindri
vedsetningu sem vedsali (ef annar en skuldari)“.

Til studnings varakréfu sinni um ad kréfu séknaradila um ogildingu abyrgdar
a vedskuldabréfi nr. X, verdi hafnad visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi med
vedsetningunni gengist undir skuldbindingu sem falli ekki nidur nema lagaheimild
standi til pess. Umrett samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, sé
ekki slik lagaheimild og hvergi sé par melt fyrir um réttardhrif pess ef
samkomulaginu sé ekki framfylgt. P4 visar varnaradili til roksemda til studnings
adalkrofu sama efnis.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar jardarinnar B, annars vegar
samkvaemt vedskuldabréfi nr. X og hins vegar erlendu myntkérfulani nr. Y.
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[ 5. gr. sampykkta fyrir tGrskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
kemur fram ad pad sé skilyrdi fyrir medferd trskurdarnefndar ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hathad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki. Varnaradili
kvedur sdknaradila ekki hafa lagt krofu um o6gildingu abyrgdar hans & vedskuldabréfi
nr. X fyrir varnaradila og ekki liggja fyrir gogn um ad séknaradili hafi gert pad. b4 ber
a0 taka fram ad lan fra varnaradila ad fjarhaed kr. 2.400.000 hvilir ekki lengur a
eigninni B.

[ 1jési framangreinds verdur vid pad ad mida ad soknaradili hafi ekki borid
krofur vardandi vedskuldabréf nr. X upp vid varnaradila. Pegar af peirri astaedu verdur
ekki hja pvi komist ad visa krofu soéknaradila vardandi tryggingarbréfio fra
urskurdarnefndinni, med visan til 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Agreiningur adila Iytur pvi ad gildi vedsetningar eignarhluta soknaradila i
jordinni C, samkveemt erlendu myntkoérfulani nr. Y.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt a0 meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hatti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er pé avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt
skal hann stadfesta pad skriflega.

Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu C,
utgefanda erlends myntkrofulans nr. Y. Verdur pvi ad mida vid ad greidslumat hafi
ekki farid fram. Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu C. Verdur varnaradili ad bera
allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hvort soknaradili hefoi
eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir C, eftir ad hafa kynnt sér matio.

Varnaradili bendir 4 ad vid mat a pvi hvort vikja eigi vedsetningunni til hlidar
verdi ad meta malin heildstaett. Varnaradili visar til pess ad séknaradili og C hafi
komid saman i utibu bankans til ad sakja um lanveitinguna og ad kr. 4.764.422 hafi
verid radstafad til greidslu & skuld sdknaradila skv. lani nr. Z. Soknaradili kvedur
umradda fjarhed hins vegar hafa verid greidda inn 4 reikning sdknaradila, vegna
uppgjors vid solu séknaradila & helmingseignarhlut hans { jordinni B til lantakans C.

Byggt verdur 4 pvi ad umraedd fjarhad hafi verid greidsla vegna gagnkvams
samnings sem soknaradili og C hofou gert med sér, par sem greidslan var endurgjald
fyrir helmingshluta i jordinni B, og pvi verdur ekki séd ad abyrgdarskuldbindingin
hafi verid soknaradila til hagsbota. Pvert & moti virdist soknaradili 1 verri stodu, enda
er hann badi 1 skuld vid varnaradila og hefur glatad eignarrétti sinum i helmingi
jardarinnar.

[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad ogilda vedsetningu
jardarinnar B, med erlendu myntkdrfulani nr. Y, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
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Urskurdarord:
Vedsetning jardarinnar B, med erlendu myntkorfulani nr. Y, atgefnu af B, til
varnaradila er ogild.

Reykjavik, 16. mars 2012

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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