URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 23. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir

Fyrir er tekid mal nr. 107/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 9. desember 2011, med kvortun soknaradila,
dagsettri 8. desember 2011. Med bréfi nefndarinnar 12. desember 2011, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi, dagsettu 9. jantiar 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. januar 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
soknaradila med bréfi, dagsettu 27. januar 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 16. og 24. mars 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 20. névember 2008 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 4.800.000,
gefio ut af soknaradila og A. Til tryggingar skuldinni var B, settur ad vedi & 4.
vedrétti. Soknaradili og A eiga 66,67% fasteignarinnar og C 4 33,33%. C tdkst 4
hendur sjalfskuldarabyrgd & laninu.

bann 24. mars 2011 for soknaradili pess 4 leit vid varnaradila ad 1anid yroi
faert nidur 1 110% af verOmeeti fasteignarinnar. Varnaradili 1ét gera veromat a
fasteigninni. Verdmat, dags. 13. april 2011, var kr. 28.500.000. A fasteigninni hvildu
vedskuldir ad fjarhad kr. 37.859.729, pann 1. jantar 2011. Sundurlidudust paer
pannig: Vedskuldarbréf ad fjarhaed kr. 32.480.272, krofuhafi N og vedskuldabréf ad
fjarhaed kr. 5.379.457, krofuhafi varnaradili.

bann 28. april 2011 hafnadi varnaradili beidni soknaradila. Soknaradili 6éskadi
eftir rokstudningi fyrir hofnuninni pann 28. april 2011. Varnaradili svaradi pvi til ad
eignastada C veari pannig ad hann stedi vel undir skuldbindingunum. Frekari
tolvupdstsamskipti attu sér stad um malid milli soknaradila og varnaradila. Pann 17.
névember 2011 var malinu enn hafnad af varnaradila.
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Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 8. desember
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad dhvilandi lan 4 aftasta vedrétti ibudarinnar B, verdi
leidrétt til samraemis vido 110% leidina og pad verdmat sem fjarmalastofnun sjalf
utvegadi.

Soéknaradili visar til pess ad hann sé greidandi lansins og uppfylli pau skilyrdi
sem sett séu 1 2. gr. samkomulags lanveitenda 4 ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i
bagu yfirvedsettra heimila.

Soknaradili métmelir pvi ad taka beri eignir C inn i mat & adfararhefum
eignum vegna umsoknar soknaradila um laekkun skv. 110% leidinni. Eignir C séu
ekki adfararhaefar skv. 16gum nr. 90/1989 um adfor, vegna skulda sdknaradila og
maka hans. C sé tilgreindur sem abyrgdarmadur & skuldabréfinu og sé alls ovist um
réttmaeti krofu varnaradila & hendur C & grundvelli sjalfskuldardbyrgdarinnar, med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga.
Soéknaradili bendir 4 ad ekki hafi verid framkvemt greidslumat vid lantokuna og par
af leidandi hafi C, abyrgdarmanni, ekki verid kynntar nidurstodur par ad lutandi. bvi
s¢ pad alit soknaradila ad vafi kunni ad leika 4 16gmeeti og réttmaeti dbyrgdarinnar sem
C weitti, sbr. urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
14/2010. C sé ekki greidandi lansins og hann sé ekki umsakjandi um beitingu 110%
urraedisins. Eignastada hans eigi pvi ekki ad koma til skodunar i mali pessu.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

[ upphafi bendir varnaradili & ad i greinargerdum varnaradila til
urskurdarnefndarinnar i 66rum malum hafi verid vakin athygli 4 pvi ad vafi leiki ad
mati varnaradila & pvi hvort F og/eda FF séu adilar ad nefndinni. [ urskurdum
nefndarinnar i malum nr. 51/2011 og 60/2011 hafi alitacfnid verid til umfjollunar.
fyrrnefnda urskurdinum hafi pad verid nidurstada meirihluta nefndarinnar ad FF veeri
fjarmalafyrirtaeki { skilningi laga nr. 161/2001 og pvi adili ad nefndinni. Af pvi leiddi
a0 nefndin teeki til umfjollunar kvartanir sem beindust ad F Varnaradili telur ad
nidurstada nefndarinnar standist ekki nanari skodun. Bendir varnaradili 4 ad FF og F
seti sérstoku eftirliti Fjarmalaeftirlitsins skv. 101. gr. a laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. breytingalog nr. 78/2011. Su lagagrein breyti hins vegar ekki
skilgreiningu 10. tl. 1. gr. laganna 4 hugtakinu fjarmalafyrirtaeki. Hvorki i 16gum né
16gskyringargégnum sé ad finna stod fyrir peirri alyktun ad félog i slitamedferd sem
hafi misst starfsleyfi sitt teljist samt sem adur fjarmalafyrirteeki i skilningi laga nr.
161/2002. Jafnvel pott arskurdur meirihluta nefndarinnar { mali nr. 51/2011 um ad
slitabu FF teljist til fjarmalafyrirteekis i skilningi laga nr. 161/2002 fengi stadist geeti
su nidurstada ekki leitt til pess ad F yrdi talinn adili ad nefndinni eda undir valdsvidi
hennar. St alyktun stydjist vid ordalag 1. malsl. 2. mgr. 19. gr. a. laga nr. 161/2002.
Oumdeilt sé ad F hafi aldrei verid fjarmalafyrirtzeki i skilningi laga. Par med skorti
heimildir til ad urskurda i malum F. A0 sama skapi skorti 3. gr. a i sampykktum
nefndarinnar lagastod. Med visan til pessa telur varnaradili nidurstodu meirihluta
nefndarinnar { mali nr. 51/2011 ekki standast skodun. Varnaradili setur pvi fyrirvara
vid skyldu sina til ad framfylgja urskurdunum.
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F kvedst hata hathad beidni soknaradila um nidurferslu skulda ad 110% af
verOmaeti eignar par sem skilyrdi samkomulags lanveitenda & ibudalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila, veru ekki uppfyllt. Samkvamt greinum
2.1 og 2.2 sé pad skilyrdi nidurfellinga skulda skv. 110% samkomulaginu ad
lantaki/umsaekjandi sé eigandi hinnar vedsettu eignar og greidandi ahvilandi lana og
ad eignin sé notud til heimilishalds lantaka. Skilyrdid sé ekki fyrir hendi i mali pessu
par sem C, fadir soknaradila, sé einn eigandi fasteignarinnar. Af pvi leidi ad vid
utreikning & umsokn soknaradila & nidurfellingu skulda samkvemt 110% leidinni
verdi ad taka tillit til vedrymis a adfararhafum eignum allra eigenda peirrar fasteignar
sem malid vardi, p.m.t. vedrymis & eignum C, sbr. 2.2 gr. samkomulagsins.
Samkvamt skattframtélum eigenda B séu nettd eignir peirra riflega 23,3 milljonir og
pvi séu ekki fyrir hendi skilyrdi til nidurfellingar skulda.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort 1an soknaradila hja varnaradila uppfylli
skilyrdi 110% samkomulags lanveitenda a ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila.

[ 1. gr. ssampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki fra
8. juni 2000 segir ad urskurdarnefndin starfi samkvemt samkomulagi 4 milli
vidskiptaraduneytisins, Sambands islenskra vidskiptabanka, Sambands islenskra
sparisj6da,  Samtaka  verdbréfafyrirteekja, = Sambands  ldnastofnana  og
Neytendasamtakanna. ba segir ad einstok fyrirtaeki geti att adild ad nefndinni. I 3. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefndina er fjallad um starfssvid nefndarinnar. Samkvamt
greininni geta vidskiptamenn fjarmalafyrirtaekja sem eiga adild ad nefndinni snaid sér
til nefndarinnar med kvartanir vegna vidskipta vid pau. Samkvaemt a-1id greinarinnar
tekur nefndin til medferdar kvartanir sem varda réttardgreining 4 milli
flarmalafyrirtaekis eda  dotturfyrirtaekis  sliks  fyrirteekis annars vegar og
vidskiptamanns hins vegar, enda sé samningssamband milli adila. I 19. gr. a i 16gum
um fjarmalafyrirteeki er kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirteekjum sé skylt ad eiga adild
a0 urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

[ 10. tl. 1. gr. a laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002, sbr. 2. gr. L. nr.
119/2011 er ad finna skilgreiningu & fjarmalafyrirteeki sem gerir pad ad
skilgreiningaratridi ad fjarmalafyrirteeki sé fyrirteeki sem fengio hafi starfsleyfi
Fjarmélaeftirlitsins til nénar tilgreindrar starfsemi. I akvaedinu er & hinn boginn ekki
getid um hvort starfsleyfid purfi enn ad vera i gildi til ad fyrirteeki getid talist
fjarmalafyrirtaeki i skilningi laganna.

Krofum séknaradila i mali pessu er beint gegn F. F er dotturfélag FF en FF
starfadi sem fjarmdlafyrirteeki 4 grundvelli starfsleyfis fra Fjarmalaeftirlitinu a
grundvelli laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002. Pann 21. mars 2009 tok
Fjarmalaeftirlitid yfir vald hluthafafundar i FF, vék félagsstjorn { heild fra storfum og
skipadi skilanefnd yfir fjarmalafyrirteekinu. Sama dag tok Fjarmalaeftirlitid akvordun
um radstdfun eigna og skulda FF. Akvad Fjarmalaeftirlitid ad flytja heefar innsteedur
FF til L. Einnig var akvedid ad FF skyldi stofna sérstakt hlutafélag, sem fékk nafnid
F, ad fullu { sinni eign, sem mundi yfirtaka allar eignir FF. bann 23. febrtiar 2011
afturkalladi Fjarmalaeftirlitio starfsleyfi FF 4 grundvelli pess ad kvedinn hafi verid
upp urskurdur um slit fyrirteekisins samkvaemt XII. kafla laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, sbr. 1. mgr. 9. gr. sému laga.
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Varnaradili hefur aldrei haft leyfi til ad starfa sem fjarmalafyrirtaeki, og telst
pvi ekki fjarmalafyrirteeki hvorki { skilningi laga um fjarmalafyrirteeki né i skilningi
sampykkta fyrir arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. F er hins vegar
détturfélag FF sem hafdi starfsleyfi sem fjarmalafyrirteeki. Verdur ekki betur séd, en
a0 FF hafi haft allar sému heimildir til ad skuldbinda sig og dotturfyrirteeki sin og
onnur fjarmalafyrirteeki, en skuldbinding af pvi tagi var stofnud med samkomulagi
vidskiptaraduneytisins, Samtaka banka og verdbréfafyrirteekja, Sambands islenskra
sparisj6da og Neytendasamtakanna fra 8. juni 2000. Af a-1i0 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefndina er ljost ad nefndin tekur til medferdar kvartanir er varda
réttaragreining & milli dotturfyrirteekis fjarmalafyrirtaekis og vidskiptamanns sliks
fyrirtaekis. Pad er pvi ljost ad undir nefndina falla détturfyrirteeki fjarmalafyrirteekja,
6had pvi hvort ad pau hafa starfsleyfi sem fjarmalafyrirteeki eda ekki. bPad er pvi
naudsynlegt ad leysa ur pvi hvort ad FF teljist fjarmalafyrirteeki pratt fyrir ad
starfsleyfi fyrirtaekisins hafi verid afturkallad.

Med 16gum nr. 78/2011, sem toku gildi 21. juni 2011, voru gerdar nokkrar
breytingar 4 l6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Vid 16gin var m.a. baett nyrri
grein 101. gr. a, en par segir i 1. mgr.:

., Fjarmdlaefftirlitio hefur eftirlit med rekstri fjarmdlafyrirteekis sem er styrt af
slitastjorn, ohao pvi hvort viokomandi fyrirteki hefur starfsleyfi eda takmarkad
starfsleyfi eda hvort starfsleyfi pess hefur verid afturkallad. Dotturfélag
fiarmalafyrirteekis i slitamedferd sem heldur utan um eignir pess skal jafnframt heyra
undir eftirlit Fjarmdlaeftirlitsins. Eftirlitio ncer medal annars til vidskiptahdtta pess
sem felur medal annars 1 sér ad framganga pess gagnvart vioskiptavinum skal vera [
samrcemi vio pad sem almennt tiokast hjd fjarmdlafyrirteekjum meo gilt starfsleyfi.

[ athugasemdum vid greinina i frumvarpi pvi er vard ad 16gum nr. 78/2011
kemur fram ad i dkvaedinu s¢ lagt til ad eftirlit med stérfum slitastjorna verdi aukid
med pvi ad fela Fjarmalaeftirlitinu eftirlit med slitum fjarmalafyrirteekja og
dotturfélaga peirra, 6had pvi hvort pau hafi enn pa starfsleyfi eda takmarkad
starfsleyfi eda hvort pau hafi misst starfsleyfi sitt. [ almennum athugasemdum kemur
fram a0 rokin fyrir setningu laganna séu pau ad fjarmalafyrirteeki sem eru 1 slitum en
hafa takmarkad starfsleyfi eda hafa misst starfsleyfi sitt seti ekki sérstoku eftirliti. bar
sem askilegt pyki ad samberilegar reglur gildi um eftirlit med storfum slitastjorna
fjarmalafyrirteekja 1 slitum, 6had pvi hvort pau hafi enn starfsleyfi, sé lagt til ad
16gfest verdi heimild Fjarmalaeftirlitsins til ad hafa eftirlit med slikum fyrirtaeekjum.

[ almennum athugasemdum kemur ennfremur fram ad telja verdi ad porf sé
fyrir virkt eftirlit med stérfum slitastjorna, sérstaklega i peim tilvikum par sem
vidkomandi fjarmalafyrirteeki er enn pa t.d. med virk eignaséfn (utlan). I 6llum
markadsvidskiptum byggist jafnreedi adila a peirri einféldu stadreynd ad badir eiga
langtimahagsmuni af vidskiptasambandi. Ef annar adili samningssambandsins er
slitastjorn kunna langtimahagsmunir ad vikja fyrir 60rum hagsmunum slitabisins sem
b6 geta verid malefnalegir, t.d. hagsmunum kréfuhafa af heimtum, og freistandi getur
verid ad nyta 0ll teekifeeri til ad pvinga vidskiptamenn til ad greida krofur ad fullu,
jafnvel pott efnisleg rok séu fyrir adlogun krofu ad greidslugetu i samraemi vid dkvaedi
laga nr. 107/2009 og samninga sem byggdir hafa verid 4 peim 16gum, jafnt i tilviki
einstaklinga sem fyrirtaekja. Eins geta skapast adsteedur sem gera slitastjérnum kleift
a0 tefja framgang mala vidskiptamoénnum til tjons. Medal peirra akvardana sem
Fjarmalaeftirlitinu ber ad taka til athugunar, verdi frumvarpid ad logum, eru
akvardanir slitastjérna um innheimtu lana og umbreytingu lana. Er enda gert rad fyrir
pvi i frumvarpinu ad fjarmaélafyrirteeki 1 slitum starfi { samremi vid goda
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vidskiptahetti, sbr. 19. gr. laganna. Med pessu moti er leitast vid ad koma pvi til
leidar ad vidskiptamenn fjarmalafyrirteekis sem tekid hefur verid til slitamedferdar
njoti ekki lakari st6du vid urlausn sinna mala en gildir um vidskiptamenn annarra
fjarmalafyrirtaekja. Jafnframt segir i almennum athugasemdum ad ef fjarmalafyrirtaeki
er tekid til slita pa skuli reglur laga um fjarmalafyrirteeki, nr. 161/2002, med sidari
breytingum, gilda

Af framansdgou leidir ad telja verdur ad akvadi laga um fjarmalafyrirtaeki
gildi um starfsemi fjarmalafyrirtaekja i slitum, 6had pvi hvort pau hafi enn starfsleyfi
eda ekki, takmarkad starfsleyfi eda hvort starfsleyfi pess hafi verid afturkallad, sbr. 1.
mgr. 101. gr. a. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Af pvi leidir ennfremur ad
telja verdur ad FF teljist fjarmalafyrirtaeki 1 skilningi laga um fjarmalafyrirtaeki pratt
fyrir ad starfsleyfi félagsins hafi verid afturkallad og er FF pvi skylt ad eiga adild ad
urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirteeki, sbr. 19. gr. a. laganna.

Varnaradili F er dotturfélag FF. Félagid var stofnad & grundvelli akvordunar
Fjarmalaeftirlitsins um radstéfun eigna og skulda FF, en félagid hefur aldrei haft leyfi
til ad starfa sem fjarmalafyrirtaeki. [ a-1id 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefndina
segir a0 nefndin taki til medferdar kvartanir sem varda réttaragreining a milli
flarmalafyrirtekis eda  dotturfyrirtekis sliks  fyrirteekis annars vegar og
vidskiptamanns hins vegar, enda sé samningssamband milli adila. Pad er pvi 1jost ad
undir nefndina falla dotturfyrirteeki fjarmalafyrirtaekja, 6had pvi hvort ad pau hafa
starfsleyfi sem fjarmalafyrirteeki eda ekki.

Med visan til pess sem ad framan segir um adild FF ad trskurdarnefndinni
telst F skylt ad eiga adild ad urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort lan soknaradila, nr. X, hja varnaradila
uppfylli  skilyrdi 110% samkomulags lanveitenda & ibudalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila.

Af framlogdum gégnum virdist mega rada ad soknaradili, eiginkona hans, A,
og fadir, C, hafi keypt fasteignina B, 1 j6fnum hlutféllum i februar 2007. Lan pad sem
um er deilt i mali pessu var tryggt med vedi i B og auk pess toékst C & hendur
sjalfskuldarabyrgd 4 laninu. Soknaradili heldur pvi fram ad alls sé oOvist um
skuldbindingargildi &byrgdar C, par sem ekki var framkvemt greidslumat a
skuldurum vid lanveitinguna. Eins og mal petta er lagt fyrir nefndina verdur ekki tekin
afstada til skyldu C samkvaemt vedskuldabréfinu, par sem hann er ekki adili ad mali
pessu. Ad teknu tilliti til pessa verdur leyst ur pvi hvort umrett lan uppfylli skilyrdi
110% samkomulagsins.

[ samkomulagi lanveitenda 4 ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila kemur fram ad heimilum, par sem &hvilandi vedskuldir eru
umfram 110% af verdmaeti fasteignar, bjodist ad faera vedskuldir sinar nidur ad 110%
af verOmeeti eignar. Nidurfersla skuli eiga sér stad hja peim kréfuhafa/-hofum sem
séu a vedréttum umfram 110% af verOmeeti eignar, sbr. 1.1 gr. samkomulagsins.
Samkvamt 1.2 gr. samkomulagsins ma faera nidur skuldir sem stofnad hefur verid til
vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvila med vedi 4 eign sem etlud
er til heimilishalds lantaka. Adrar vedskuldir sem hvila 4 somu eign ma og faera nidur
svo markmid reglna samkomulagsins naist. Lan sem veitt hafa verid til endurbdta af
budalanasjédi og voru yfir fasteignamati hinnar vedsettu eignar vid lanveitingu skulu
ekki falla par undir. Pa kemur fram i gr. 2.1 ad pad s¢€ skilyrdi nidurfellingar skulda ad
lantaki og/eda maki hans, eftir pvi sem vid 4, séu eigendur hinna vedsettu eigna og
greidendur ahvilandi lana og ad eignin sé notud til heimilishalds lantaka.
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[ sjalfu sér melir ekkert i Samkomulagi lanveitenda & ibidalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila gegn pvi ad eigendur fasteignarinnar ad B,
saeki sameiginlega um ad lan sem pau prju hafi tekid sameiginlega verdi faerd nidur i
110% af verdmeti fasteignarinnar ef um er ad rada heimili peirra allra. Pa virdist
mega beita akvaedum samkomulagsins um eignarhluta i oskiptri sameign, sem
vedsettir hafa verid sérstaklega og atladir til heimilishalds vidkomandi. A hinn
béginn er ekki hagt ad fallast & ad einstakir skuldarar skuldabréfa og eigendur
einstakra eignarhluta sem hafa réttilega verid vedsettir 4samt 6drum eignarhlutum sem
oskipt sameign fleiri adila, geti krafist nidurfaerslu & sinum skuldum sérstaklega, an
tillits til stodu annarra.

Er af pessum s6kum ohjakvamilegt ad hatna krofum séknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 23. mars 2012

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir

Séralit Gudlaugar B. Olafsdéttur
Med visan til séralits mins { peim mdlum sem nefnd eru i nidurstodu
meirihlutans tel ég pad utan starfssvids nefndarinnar ad fjalla um framangreindan
agreining soknaradila vid varnadaradila. AJ virtri peirri nidurstodu meirihlutans ad
skylda varnaradila til ad eiga adild ad nefndinni sé fyrir hendi, er ég sammala peirri
nidurstédu ad hatna beri kréfunni.

Reykjavik, 23. mars 2012

Gudlaug B. Olafsdottir

Séralit Hauks Guomundssonar
Eg er sammala peirri nidurstédu Gudlaugar B. Olafsdéttur ad varnaradili F eigi
ekki adild ad urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki. A hinn boginn tel ég
a0 par sé um ad raeda 16gfraedilegt urlausnaretni sem er pess edlis ad nefndin verdi ad
vera bundin af fyrri afstodu sinni til pess par til ddémaframkvaemd, ny 16g eda 6nnur
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slik atridi breyta henni. Med pessari athugasemd er ég sammala nidurstédu meirihluta
nefndarinnar.

Reykjavik, 23. mars 2012

Haukur Gudmundsson
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