URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2012, fostudaginn 27. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 114/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. desember 2011, med kvortun 16gmanns
soknaradila, dagsettri 19. desember 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28.
desember 2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig
um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi, dagsettu 30.
jantar 2012. Var bréfid sent l6gmanni soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu
7. februar 2012 og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfzari athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust frad 16gmanni soknaradila, med bréfi dagsettu 17. februar 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 30. mars og 27. april 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 6. juli 2007 var skuldabréf, nr. X, ad fjarhad kr. 6.000.000 i 50% CHF
og 50% JPY, gefid ut af soknaradila til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir skyldur
skv. skuldabréfinu. A, gekkst i sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu. A er nua latinn.

bann 6. juli 2007 var tryggingarbréf, nr. Y, ad upphaflegum hofudstol kr.
6.000.000 gefio ut. Til tryggingar skadlausri greidslu a ollum skuldum og
fjarskuldbindingum sdknaradila var fasteignin ad B, sett ad vedi 4 4. vedrétti.

A skattframtali soknaradila og C, hafdi umreett lan verid fert i reit 5.2, lan
vegna ibudarhusnaedis til eigin nota, arin 2007 og 2008. Arin 2009 og 2009 hafdi pad
hins vegar verid feert i reit 5.5, adrar skuldir og vaxtagjold. Pann 1. desember 2011
féllst rikisskattstjori 4 ad faera lanid ar reit 5.5 1 reit 5.2, 1 framtdlum 2010 og 2011.

Pann 28. juni 2011 so6ttu sdknaradili og C um leidréttingu ofangreinds lans i
110% af vedhlutfalli fasteignarinnar ad B, midad vid markadsverOmeeti
fasteignarinnar hennar. BeiOni soknaradila var hafnad af varnaradila par sem
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sjalfskuldarabyrgd var 4 laninu. Var visad til pess ad vid framkvemd hinnar
svokolludu 110% leidar veeru dhvilandi lan ekki feerd nidur pegar adrar tryggingar
steedu fyrir viokomandi lani til vidbotar vid fasteignaved lantaka. Varnaradili kvedst, i
vidleitni sinni til ad koma til mots vid soknaradila og i 1josi pess ad skuld skv.
framangreindu skuldabréfi var ekki tryggd med fullneegjandi haetti med hinni vedsettu
fasteign midad vid markadsvirdi hennar 4 umreeddum tima, hafa bodist til ad aflétta
framangreindu tryggingarbréfi af fasteigninni ad B. Petta var gert an pess po ad
skuldin veri leekkud med visan til 110% leidarinnar, par sem malid féll ekki undir
skilyrdi samkomulagsins ad mati varnaradila. Soknaradila hafi einnig verid bordid ad
breyta skilméalum lansins til ad létta greidslubyrdi pess.

bPann 7. november 2011 leitadi 16gmadur séknaradila til varnaradila og dskadi
eftir pvi ad umsoknin yrdi tekin til vinnslu um 110% nidurferslu vedskulda, i
samreemi vid samkomulag lanveitenda & ibudalanamarkadi fra 15. jantar 2011. bann
30. ndvember 2011 hafnadi varnaradili beidni l6gmanns sdéknaradila.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 19. desember
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili feri nidur vedskuld ad 110% af
verOmati fasteignarinnar ad B, vegna skuldabréfs nr. X, sem tryggt sé med
tryggingarbréfi nr. Y, og hvili 4 4. vedrétti fasteigninni.

Visar soknaradili mali sinu til studnings til samkomulags lanveitenda &
ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila. Sdknaradili kvedur
umreett 1an uppfylla skilyrdi samkomulagsins.

Soknaradili bendir & ad varnaradili hatni kr6fu sdknaradila 4 peirri forsendu ad
lanid sé tryggt med sjalfskuldarabyrgd pridja adila. Bendir soknaradili 4 ad umreett 1an
sé ekki tryggt med vedi i eign prida manns. Visar soknaradili til pess ad pad ad
varnaradili hafi krafist aukatryggingar til vidbotar vid ved soknaradila, hafi enga
pydingu i sambandi vid tittnefnt samkomulag.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag lanveitenda & ibudaldnamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila sé ekki lagalega bindandi gjorningur,
heldur samkomulag 4 milli tiltekinna adila, sem sé utfersla & viljayfirlysingu
rikisstjornar, {budalénasjods, Samtaka fjarmalafyrirteekja, Landssamtaka lifeyrissjoda
og Dréma hf. fra 3. desember 2010 um adgerdir vegna skuldavanda heimilanna. Sé
samkomulag pad sem 110% leidin byggi & ekki med neinn beinan lagagrundvoll sem
soknaradili geti byggt 4, pratt fyrir tilvisun til viljayfirlysingarinnar. Pa komi ekkert
fram i samkomulaginu eda i viljayfirlysingunni um afleidingar pess ef einn eda fleiri
adilar ad samkomulaginu fari med einhverjum hetti Ut fyrir dkvedi pess vid
framkveemd starfa sinna, né heldur hvort og pa med hvada heetti skuldarar geti byggt
rétt & akvaedum pess.

b4 byggir soknaradili a4 pvi ad akvaedi samkomulagsins leidi ekki til peirrar
nidurstodu ad laekka beri skuldir soknaradila, pegar adrar tryggingar standi fyrir
umraddu lani, auk veds i fasteign soknaradila. Markmid samkomulagsins hafi ekki
verid ad fella nidur skuldir umfram pad sem augljost veeri ad fengist ekki greitt, heldur
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fremur ad faera skyldi nidur skuldir par sem fyrirliggjandi tryggingar dygdu ekki til ad
abyrgjast endurgreidslu vidkomandi lans. Fyrir liggi ad A, hafi gengist i
sjalfskuldarabyrgd fyrir greidslu lansins. Samkvemt grein 2.2 i framangreindu
samkomulagi sé skilyrdi fyrir nidurfellingu skulda skv. hinni svokélludu 110% leid ad
ekki sé vedrymi & 60rum adfararhaeefum eignum. Sé pvi fyrir ad fara leekki nidurfzersla
vedskulda sem pvi nemi. Varnaradili byggir & pvi ad sjalfskuldarabyrgd til tryggingar
greidslu skuldar skuli einnig falla parna undir, enda sé tryggingarstadan fyrir
skuldinni mun betri en ef adeins umraedd fasteign séknaradila myndi tryggja hana.

P4 visar varnaradili til doms Haestaréttar i mali nr. 274/2010 par sem talid var
ad krofuréttur & hendur sjalfskuldardbyrgdarmoénnum yrdi ekki felldur nidur nema
lagaheimild stedi til pess, sem og ad uppfylltum skilyrdum akvadis 72. gr.
stjornarskrarinnar. Samkomulag pad sem hér um raedi sé ekki lagaheimild i
framangreindum skilningi.

Bendir varnaradili 4 ad soknaradili visi til pess ad framangreind
sjalfskuldarabyrgd sé nidur fallin, par sem sjalfskuldarabyrgdaradili sé latinn.
Varnaradili hafnar pessu, enda hafi D, verid veitt leyfi til setu i 6skiptu bui. Vid slikar
aO0staedur gildi reglur II. kafla erfdalaga nr. 8/1962 en i 12. gr. laganna komi fram ad
maki sem sitji { 6skiptu bui hafi { lifanda lifi eignarrad 4 fjarmunum busins. Beri hann
abyrgd 4 skuldum hins latna sem um hans eigin skuldir vaeri ad reeda. Af akvaedi 12.
gr. erfOalaga leidi ad sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi nr. X sé ekki nidur fallin heldur
beri D, sjalfskuldarabyrgd a greidslu lansins.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort lan soknaradila hja varnaradila uppfylli
skilyrdi 110% samkomulags lanveitenda 4 ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag lanveitenda & ibudaldnamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila sé¢ ekki lagalega bindandi gjorningur.
Samkomulag lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur 1 pagu yfirvedsettra
heimila var nanari utfersla a viljayfirlysingu rikisstjornarinnar, {budalénasjods,
Samtaka fjarmalafyrirteekja, Landssamtaka lifseyrissjoda og Droma hf. fra 3.
desember 2010, sem kvad 4 um adgerdir i pagu yfirvedsettra hemila, sbr. inngangur
umraedds samkomulags. Adgerdir til adlogunar ibuidaskulda ad verdmaeti vedsettrar
eignar og greidslugetu, sbr. A 1id0 1. gr. &durnefndrar viljayfirlysingar
rikisstjornarinnar o.fl., byggdist & heimild i 16gum nr. 107/2009 um adgerdir i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirtaekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins. Adurnefnt
samkomulag, sem Samtok fjarmalafyrirteekja stodu ad vegna varnaradila, 4 stod i
umraeddum 16gum. Ekki er annad fram komid en ad samtokin hafi haft fulla heimild
til ad skuldbinda varnaradila og ad samkomulagid feli i sér bindandi radstofun fyrir
hans hond. Verdur ekki & pad fallist ad varnaradili sé obundinn af akvaedum
samkomulagsins.

Samkvamt samkomulagi lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i
pagu yfirvedsettra heimila bydst heimilum, par sem dhvilandi vedskuldir eru umfram
110% af verOmeeti fasteignar ad faera vedskuldir sinar nidur ad 110% af veromeeti
eignar, sbr. 1.1 gr. Samkvamt 1.2 gr. samkomulagsins ma faera nidur paer skuldir sem
stofnad hefur verid til vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvila med
vedi 4 eign sem @tlud er til heimilishalds lantaka. Um er ad reda skuldir sem uppfylla
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skilyrdi til vaxtabota, sbr. 16g nr. 90/2003 um tekjuskatt og eru ad fjarheed umfram
pau vedmork sem tilgreind eru i gr. 1.1. Vid mat & verdmaeti fasteigna skal midad vid
fasteignamat eda markadsverd peirra, hvort sem er heerra, sbr. gr. 1.3.

[ gr. 2.1 kemur fram ad pad sé skilyrdi nidurfellingu skulda skv. reglum
pessum, ad lantaki og/eda maki hans séu eigendur hinna vedsettu eigna og greidendur
dhvilandi lana og ad eignin sé notud til heimilishalds lantaka. b4 kemur fram { 2.2 gr.
a0 lantaki skuli upplysa krofuhafa um adrar adfararhaefar eignir skv. 16gum um adfor
nr. 90/1989. S¢ um engar slikar eignir ad raeeda skal lantaki stadfesta pad skriflega. Ef
vedrymi er & adfararhaefum eignum laekkar nidurfeersla vedskulda sem pvi nemur.

Lan, nr. X, ad fjarhaed kr. 6.000.000 var tekid pann 6. juli 2007, vegna kaupa
soknaradila 4 fasteigninni B. A gekkst { sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu. Hann er nt
latinn. Af sama tilefni var tryggingarbréf nr. Y, ad somu fjarhad, gefid at, med vedi i
fasteigninni ad B 4 4. vedrétti. Par sem ekki standa adrar skuldir ad baki umraeddu
tryggingarbréfi og par sem rikisskattstjori hefur sampykkt ad faera lan nr. X i reit nr.
5.2 1 skattframtali s6knaradila verdur ad telja ad umratt skuldabréf uppfylli skilyrdi
samkomulags lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra
heimila. Séknaradili er enda eigandi fasteignarinnar, 4samt maka sinum, og greidandi
hinna &hvilandi lana. Eignin er notud til heimilishalds sdéknaradila. Pa verdur ad telja
ad lanid uppfylli skilyrdi til vaxtabota sbr. B-1id 68. gr. laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt, enda er um ad reeda lan til fasteignakaupa med vedi i umraeddri fasteign og
sjalfskuldarabyrgd til a.m.k. tveggja dara, og lanid var sannanlega til 6flunar
ibudarhusnedis til eigin nota, sbr. 2. mgr. B-lidar 68. gr. laga nr. 90/2003.

Ekki verdur fallist & med varnaradila ad dkvedi samkomulagsins leidi ekki til
peirrar nidurst6du ad laekka beri skuldir lantaka pegar adrar tryggingar standi fyrir
umraddu 14ni, auk veds i fasteign sdknaradila, enda er ekki um pad atridi fjallad i
umraddu samkomulagi. Pvert & moéti er skilgreint hvada skuldir uppfylla skilyrdi
samkomulagsins og fjallad hefur verid um ad framan. Umreaedd skuld fellur par undir
eins og adur hefur verid vikid ad. I 1josi pessa verdur pvi ekki fallist a talkun
varnaradila a grein 2.2 { umraddu samkomulagi.

[ 1j0si alls framangreinds ber ad fallast 4 med soknaradila ad umreett skuldabréf
nr. X uppfylli skilyrdi samkomulags lanveitenda & ibudalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila.

Urskurdarord:
Skuldabréf nr. X, utgefid af soknaradila, M, til varnaradila, F, skal feert nidur i
110% af verOmeeti fasteignarinnar B.

Reykjavik, 27. april 2012.

Haukur Guomundsson
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Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir

Séralit
Gudlaugar B. Olafsdéttur.

Undirritud er 6sammala nidurstodu meirihluta nefndarinnar um ad skuldabréf
nr. X, gefid Ut af soknaradila, M, til varnaradila F, uppfylli skilyrdi samkomulags
lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila og
verdi pvi feert nidur 1 110% af verdmaeti fasteignarinnar B.

Umrett skuldabréf var einnig tryggt med sjalfskuldarabyrgd A, sem nu er
latinn. D sem situr i oskiptu bui eftir hinn latna, ber nii samkvaemt akvadum
erfOalaga nr. 8/1962 sjalfskuldarabyrgd a greidslu lansins.

Samkomulag lanveitanda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila sem undirritad var pann 15. Januar 2011 er utfzersla a peim peetti
viljayfirlysingar rikisstjornarinnar, [budalanasjods, Samtaka fjarmalafyrirtaekja,
Landssamtaka lifeyrissjoda og Dréma hf. fra 3. desember 2010, sem kvad 4 um
adgerdir i pagu yfirskuldsettra heimila skv. 1. tolulid viljayfirlysingarinnar. I 1. t5lulid
viljayfirlysingarinnar kemur skyrlega fram ad forsenda vinnureglunnar sem tutfaerd er i
samkomulaginu er su ad skuldir langt umfram eignir og greidslugetu séu i
hofuddrattum dinnheimtanlegar.

[ grein 2.2. i samkomulaginu er fjallad um adrar adfararhafar eignir lantaka.

Samkvamt peirri grein skal lantaki upplysa krofuhafa um adrar adfaraheefar eignir
sina skv. 16gum um adfor nr. 90/1989 og sé vedrymi & adfararhefum eignum skuli
leekka nidurfaerslu vedskulda sem pvi nemur. Grein 3.2 i samkomulaginu gerir rad
fyrir ad skuldir sem tryggdar eru med vedi i eigu pridjamanns (lansvedi) teljist ekki
til ahvilandi vedskulda & fasteign umsakjanda.
Vid tulkun 4 pvi hvort skuld verdi felld nidur samkvemt ofangreindu samkomulagi
verdur ad horfa til peirrar forsendu adila samkomulagsins sem fram kom i
viljayfirlysingunni ad skuld verdi einungis felld nidur sé hin éinnheimtanleg. Grein
2.2. og grein 3.2. i samkomulaginu byggja einnig & peirri forsendu ad skuld verdur
ekki felld nidur ef hun innheimtanleg.

Eins og fram kemur i athugasemdum varnaradila er skuldabréf nr. X jafnframt
tryggt med sjalfskuldarabyrgd D og er ekkert i gognum malsins sem bendir til pess ad
hun sé ogreidslufzer. Verdur pvi ekki haegt ad lita svo 4 ad skuldin sé éinnheimtanleg
og telst skuldin pvi ekki falla undir grein 1.2. i umraeddu samkomulagi.

bad verdur pvi 4 pad fallist med varnaradila F ad skuld samkvemt ofangreindu
skuldabréfi verdi ekki faerd nidur i 110% af verdmeeti fasteignarinnar B, & grundvelli
nefnds samkomulags.

507



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Reykjavik, 4. mai 2012.

Gudlaug B. Olafsdottir
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