URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 22. jtni er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir

Fyrir er tekid mal nr. 9/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 27. jantar 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 26. januar 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. januar 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 4. april 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. april 2012, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 22. juni 2012.

IL.
Milsatvik.

bann 20. mai 2008 var vedskuldabréf - fasteignalan nr. X, ad fjarhaed kr.
7.000.000, gefid ut af A, og B, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og
skyldur FF samkvamt skuldabréfinu. Fasteignin C, var sett ad vedi & 6. vedrétti til
tryggingar skuldinni. Soknaradili skrifadi undir sem sampykk vedsetningunni sem
vedsali.

bann 13. mai 2008 hafdi skjalid ,.Nidurstodur greidslumats®™ verid gert. bar
kom fram ad aetlud greidslugeta med skuldum veeri kr. -2.184 og nett6 eignastada
veeri kr. -13.256.459. bar kom einnig fram ad neikved greidslugeta benti til pess ad
greidandi gaeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar, abyrgdarmonnum var sérstaklega
bent 4 ad kynna sér stodu vanskila og ad neikvaed netto eignastada merkti ad greidandi
skuldadi meira en eignum hans nemi. Pa kom fram ad greidslumatid midadist vid
nuverandi fjarhagsstodu greidanda og vari samkvamt henni detlun um greidslugetu
hans. Ymislegt 6fyrirséd geeti valdid pvi ad greidslugeta greidanda breyttist til hins
betra eda verra frd pvi sem nu veri eda dxtlad yrdi. Einnig var tekid fram ad
greidandi hefdi fengid afhent, kynnt sér og skilid petta mat a greidslugetu og
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sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig og gerdi sér grein fyrir ad breytt
neysluhegdun geeti haft 4hrif 4 greidslugetu. Séknaradili skrifadi undir umreett skjal.

Einnig var gert skjalid ,,Yfirlysing abyrgdarmanna/vedsala®. Par kom fram ad
yfirlysingin vardadi heimild til vedsetningar vegna A. Lansformid var vedskuldabréf
nr. X ad fjarhad kr. 7.000.000 og vedsali var soknaradili. Tekid var fram ad 6llu
laninu yrdi varid til greidslu eldri skuldbindinga. P4 kom eftirfarandi texti fram: ,,Mér
undirritadri/udum er ljost ad ofangreindur utgefandi/skuldari stenst ekki greioslumat
bankans fyrir ofangreindri upphced og samkvemt niourstoou matsins getur ldantaki
ekki greitt af ofangreindu lani. bPad stadfestist hér med ad ég hef kynnt mér
niourstoour greioslumatsins.* Soknaradili skrifadi undir en ekki var ritud stadur eda
dagsetning undirritunarinnar.

bann 7. desember 2011 for umbodsmadur skuldara fram 4 pad vid varnaradila
a0 hann kannadi hvort abyrgd soknaradila veeri gild. Sama dag svaradi varnaradili og
kvad dbyrgdina gilda. Pann 5. jantar 2012 ¢skadi umbodsmadur skuldara eftir pvi ad
varnaradili endurskodadi afstodu sina. Afstada bankans var 6breytt pann 13. jandar
2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. januar
2012.

I11.
Umkvoértunarefni.

Soéknaradili krefst afmaningar veds 4 eigninni ad C, vegna vedskuldabréfs X.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, par sem greidslumat hafi
ekki verid kynnt 4dur en soknaradili gekkst i abyrgdina. Pa hafi upplysingabaklingur
um abyrgdir ekki verid kynntur séknaradila. Visar soknaradili til 4. gr. adurnefnds
samkomulags mali sinu til studnings og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad greidslugeta lantaka hafi verid metin pann 13. mai 2008 eda 7 dogum adur
en skuldabréfio hafi verid undirritad, badi af lantakendum og sdknaradila. Bendir
varnaradili 4 ad soknaradili hafi ritad undir skjalid med dagsetningunni 13. mai 2008
an pess ad gera nokkra athugasemd eda skrifa dagsetningu vid undirskrift sina.
Soéknaradili haldi pvi fram ad greidslumat hafi ekki verid kynnt fyrir henni 4dur en
hun hafi gengist i abyrgdina an pess ad leggja nokkud fram pvi til sonnunar. bPa hafi
soknaradili ekki upplyst hvada dag hun hafi ritad undir greidslumatid. Soknaradili
hljoti ad bera s6nnunarbyrdina fyrir pvi ad hun hafi ekki ritad undir skjalid & peim
degi sem pad sé dagsett. SOknaradili hafi mett i atibu bankans og ritad undir
skuldabréfid 20. mai 2008 og verdi ad telja ad soknaradili hafi i sidasta lagi undirritad
greidslumatid pann dag. Lanid hafi svo verid greitt inn 4 reikning lantaka pann 26.
mai 2008 eda prettdn dogum eftir ad greidslumatid hafi verid framkveemt.

Varnaradili bendir 4 ad s6knaradili hafi ekki synt fram 4 ad ef greidslumatid
hefdi verid undirritad eftir ad hun hafi gengist i dbyrgdina, eins og hin haldi fram, ad
pad hefdi breytt afstodu hennar til dbyrgdarinnar. SoOknaradili hafi skrifad undir



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

sérstaka yfirlysingu pess efnis ad pratt fyrir ad nidurst6dur greidslumats vaeru
neikvaedar pa vildi hun samt sem a0ur gangast i abyrgd. Ekki verdi pvi séd, ef pad
teldist sannad ad soknaradili hafi undirritad greidslumatid eftir ad hun hafi gengist i
abyrgdina, ad pad hefdi breytt vilja hennar. Visar varnaradili til déms Heestaréttar 1
mali nr. 116/2010 mali sinu til studnings.

b4 fullyrdir varnaradili ad upplysingabaklingur um skuldadbyrgdir og
vedsetningar hafi legid frammi i 6llum utibGum og ad peir hafi verid athentir fyrir
undirritun skuldabréfa. betta geti starfsmenn varnaradila stadfest.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
vedskuldabréfi nr. X, ad fjarhaed kr. 7.000.000, utgefnu af A og B til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af samtokum banka og verdbréfafyrirtaeka f.h. adildarfélaga sinna.
FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili rétt sinn fra pvi félagi. Ekkert er
fram komid um ad samtokin hafi skort umbod til pessarar radstofunar og verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Umreett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid 1t leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid ,Nidurstodur greidslumats®. A
skjalinu kemur fram ad datlud greidslugeta med skuldum sé kr. -2.184 og nettd
eignastada kr. -13.256.459. Undirskrift soknaradila er ekki dagsett en dagsetning
skjalsins er 13. mai 2008. Utgafudagur skuldabréfsins var 20. mai 2008. I 3. mgr. 4.
gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga kemur fram ad tryggt
skuli ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i
abyrgodina. Soknaradilar skrifudu undir skuldabréfio pann 20. mai 2008 og gengust
par med i dbyrgdina pann dag. bar sem soknaradilar gerdu ekki athugasemd vid
dagsetningu skjalsins ,,Nidurstada greidslumats™ eda skrifudu adra dagsetningu a pad
skjal eda skjalid ,,Yfirlysing abyrgdarmanna/vedsala®, pegar undirritun for fram,
verdur ad mida vid ad undirritun hafi farid fram & peirri dagsetningu sem prentud er a
skjalid ,,Nidurstada greidslumats®, pann 13. mai 2008. Pvi er ljost ad skilyrdi 3. mgr.
4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga um ad tryggt skuli ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4a0ur en hann gengst i
abyrgdina, hafi verid uppfyllt { umraeddu tilviki.

Soknaradili stydur krofur sinar um 6gildingu vedsins & fasteigninni ad C,
einnig vid pad ad henni hafi ekki verid kynntur upplysingabaklingur um abyrgdir.
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[ mali pessu liggur ekkert fyrir um ad varnaradili hafi kynnt soknaradila
upplysingabakling um skuldaabyrgdir. [ 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4
skuldum einstaklinga kemur fram ad fjarmalafyrirtakjum beri ad gefa ut
upplysingabzaklinga um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem
afthent eru abyrgdarménnum til undirritunar. { baeklingnum komi m.a. fram hvada
skyldur felist i abyrgdinni, heimild &byrgdarmanns til ad segja abyrgdinni upp,
heimild hans til ad 6ska eftir ad greidslumat verdi ekki framkveemt og heimild hans til
ad bera agreiningsmal vegna abyrgdarinnar undir urskurdarnefnd um vidskipti vid
flarmalafyrirtaeki naist ekki satt milli hans og fjarmalafyrirteekisins, sbr. 1. mgr.
Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. stadfestir dbyrgdarmadur med undirritun ldnsumsoknar eda
annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid afgreidsluna ad hafa kynnt sér efni
upplysingabeklings um abyrgdir.

[ urskurdi arskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 10/2011 var
fjallad um skort &4 sonnun pess ad soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabaklings
um abyrgdir. Par kom fram ad pegar metid veeri hvort ad skortur 4 sénnun pess ad
soknaradili hefdi kynnt sér efni upplysingabaklings um 4abyrgdir @tti ad leida til pess
a0 abyrgd soéknaradila yrdi vikid til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga pyrfti ad meta hvort pad yrdi talid
6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera samningsskilmalana fyrir sig.
2. mgr. 36. gr. segir ad vid mat samkvamt 1. mgr. skuli lita til efnis samnings, st6du
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Ljoést er ad
med pvi ad athenda soknaradila ekki upplysingabaekling um skuldadbyrgdir var ekki
tryggt ad soknaradili vaeri ad fullu upplystur um hvad i pvi felst ad gefa ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. P4 verdur ad lita til
bess ad soknaradili er einstaklingur en varnaradili er fjarmalafyrirteeki. Hins vegar ber
einnig ad lita til pess ad soknaradili skrifadi undir skjalid ,,Nidurstada greidslumats*
par sem fram kom ad neikveed greidslugeta benti til pess ad greidandi geeti ekki efnt
fjarskuldbindingar sinar, abyrgdarménnum var sérstaklega bent a4 ad kynna sér st6ou
vanskila og ad neikvaed nettd eignastada merkti ad greidandi skuldadi meira en
eignum hans nemi. Pa var fjallad um pad edli greidslumats ad pad midadist vid
ntverandi fjarhagsstodu greidanda og vari samkvamt henni detlun um greidslugetu
hans. Ymislegt 6fyrirséd geeti valdid pvi ad greidslugeta greidanda breyttist til hins
betra eda verra frd pvi sem nu veri eda aatlad yrdi. Pa stadfesti soknaradili ad hafa
fengid afhent, kynnt sér og skilid mat & greidslugetu og sampykkt pad sem
fullneegjandi fyrir sig og gerdi soknaradili sér grein fyrir pvi ad breytt neysluhegdun
geeti haft ahrif 4 greidslugetu. Par ad auki kom fram & skjalinu ,,Yfirlysing
abyrgOdarmanna/vedsala™ ad sdknaradila veeri [jést ad utgefandi umradds skuldabréfs
steedist ekki greidslumat bankans fyrir umraddri upphad og samkvemt nidurstoou
matsins gaeti lantaki ekki greitt af ofangreindu lani.

[ 1j6si heildarmats & adstedum i umreddu mali verdur ekki fallist 4 med
soknaradila ad ésanngjarnt verdi talid eda andstaett godri vidskiptavenju, sbr. 36. gr.
laga nr. 7/1936, fyrir varnaradila ad bera samninginn fyrir sig. Verdur pvi ekki fallist
4 med soknaradila ad 6gilda vedsetningu fasteignarinnar ad C.

Urskurdarord:
Kro6fu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 22. jtini 2012.
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