URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 11. mai, er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 12/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 27. jantar 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 26. januar 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. januar 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 24. febraar 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mars 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor soknaradila barust med
tolvupdsti, dagsettum 28. mars 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 11. mai 2012.

II.
Malsatvik.

bann 10. névember 2010 var A hdl. skipadur umsjénarmadur med
eignarradstéfun sdknaradila og B, skv. I6gum nr. 103/2010 um timabundid urradi
einstaklinga sem eiga tveer fasteignir til heimilisnota. Radstofunin nadi til
fasteignanna ad C og ad D.

Nidurstada eignarradstéfunar var s ad varnaradili myndi fella nidur vedkrofur
sem voru ahvilandi & 2. og 3. vedrétti fasteignarinnar ad D, skv. vedskuldabréfum nr.
X ad fjarhaed kr. 2.450.000 og Y, ad fjarhaed kr. 30.800.000, utgefnum af séknaradila
til FF. Pann 16. desember 2010 voru bréfin felld nidur og aflétt af eigninni.

Eftir afléttingu skuldabréfanna af D hafdi soknaradili samband vid varnaradila.
Soknaradili vildi fa frumrit skuldabréfa nr. X og Y. Varnaradili tjadi séknaradila ad
hann myndi athuga hvort ekki veri haegt ad verda vid kréfu hans en eftir skodun var
beidni soknaradila hafnad.

bann 2. mars 2011 var yfirlysing um réttardhrif skuldabréfa med vedi i
fasteignum gerd, vegna umreeddra skuldabréfa. Varnaradili lysti pvi yfir, s6kum
afskriftar skuldabréfanna, ad framvegis yrdu engin réttindi eda skyldur byggd & peim.
Skuldabréfin beeru engin réttarahrif, hvorki fyrir FF eda skuldarana.
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Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. januar
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst athendingar tveggja skuldabréfa sem eru i vorslu
varnaradila. Soknaradili kvedur 16gfreeding pann sem sa um afsalsskiptin hafa sagt ad
skuldabréfin yrou athent honum.

Soéknaradili visar til pess ad meginreglan sé su ad vidskiptabréf séu sjalfstaed
og engar efnislegar varnir séu heimiladar i 16gum um medferd einkamala. Sé pad
asteeda pess ad tilskipun um aritun afborgana & skuldabréf kvedi & um ad arita skuli
allar greidslur af skuldabréfum 4 bréfin sjalf. Enda sé€ pad svo ad slik bréf geti gengid
kaupum og s6lum og pvi eigi ad liggja 1jost fyrir hvad hafi verid greitt af bréfunum og
hvad ekki.

Soéknaradili bendir & ad 1 2. mgr. 5. gr. laga nr. 103/2010 segi skyrt ad krofur 4
hendur skuldara sem njéti vedréttinda sem fylgi fasteign pegar henni sé radstafad til
vedhafa sbr. 6. og 7. gr. falli nidur gagnvart skuldara par sem radstdfunin teljist
fullnadargreidsla af hans halfu. Slikur samningur hafi verid gerdur i mali pessu og
teljist fullnadargreidsla par med hafa farid fram skv. 16gum nr. 103/2010. Af pvi leidi
ad varnaradila beri a0 skila skuldunaut aftur bréfunum med éritadri kvittun.

Soéknaradili visar til pess ad hann hafi I6gvarda hagsmuni af pvi ad fa bréfin
athent. Enda hafi hann enga tryggingu fyrir pvi ad varnaradili reyni ekki ad innheimta
pau frekar. Séknaradili tekur fram ad pad ad fjarmalastofnun afskrifi skuld eda
skuldabréf hafi ekki somu pydingu ad 16gum og ef einstaklingur eda venjuleg
fyrirtaeki afskrifi skuld. Skuld sem fjarmalafyrirtaeki hafi afskrifad sé enn pa til og
fjarmalafyrirtekjum sé heimilt ad halda afram innheimtu slikra skulda.

Telur soknaradili athendingu skuldabréfanna naudsynlega sokum 4agalla i
Lerfoafjarlogum™ og hafi hann enga tryggingu fyrir pvi ad varnaradili notfaeri sér ekki
glufur 1 ,.erfdafjarlogum* til ad endurvekja lanin og reyna ad rukka born soknaradila
um pau.

Visar sOknaradili einnig til pess ad varnaradili hafi brotid jafnraedisreglu,
pannig ad ef adrir skuldarar hafi fengid skuldabréf athent pa sé jafnreedisregla brotin
gegn sOknaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Visar varnaradili
til 1. gr. tilskipunar 9. febrtiar 1798 um aritun afborgana a skuldabréf og tekur fram ad
akvaedid beri med sér ad bankanum beri ekki ad athenda frumritid nema til
sannanlegrar greidslu utgefanda/skuldunauts komi. Visar varnaradili pessu til
studnings til skrifa Péals Hreinssonar. Bendir varnaradili 4 ad par sem soknaradili hafi
ekki greitt skuldabréfid upp eigi hann ekki rétt 4 ad fa frumritio afhent.

Visar varnaradili til pess ad { 16gum nr. 103/2010 komi hvergi fram ad
vedhafar sem falli undir 16gin skuli afhenda pau skuldaskjol sem krofur peirra byggi
a. Hins vegar komi fram i p6 nokkrum greinum laganna ad vedhafi sem falli fra
réttindum sinum skuli aflétta kr6fum sinum af peirri eign sem peir akvedi ad taka ekki
yfir og par sem ekki hafi verid samid um ad faera kréfurnar yfir 4 pa eign sem haldid
sé eftir skuli fella kréfuna nidur. Varnaradili hafi gert pad pann 16. desember 2010 og
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hafi pvi uppfyllt skyldur sinar skv. 5.-8. gr. laganna. Pa bendir varnaradili a
yfirlysingu, dags. 2. mars 2011 mali sinu til studnings.

Bendir varnaradili 4 ad o6tti soknaradila virdist byggdur & misskilningi par sem
ekki sé hegt ad hefja innheimtu 4 bréfunum aftur, hvorki gegn soknaradila, maka
hans eda bérnum par sem pa veri bankinn ad brjota gegn akvaedum laga nr. 103/2010,
og vanefna skuldbindingar sinar skv. eignarrddstéfuninni sem framkvamd hafi verid i
névember 2010 og myndi slikt ekki samrymast 1. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

Tekur varnaradili fram ad bankinn afhendi aldrei pau skuldabréf sem felld hafi
verid nidur i tengslum vid hid svokallada tveggja fasteigna urredi. Varnaradili
moétmeelir as6kun soknaradila pess efnis ad bankinn hafi dkvedid ad neita honum um
tiltekna pjonustu sem 60rum vidskiptavinum bankans i somu adst6du var veitt, sem
rongum og fullkomlega ésonnudum.

Visar varnaradili til pess ad pegar skuldabréf nr. Y og X hafi verid felld nidur
hafi framkvaemdin verid pannig ad bankinn ték uppheed jafnhaa eftirstddvum
skuldabréfanna og greiddi bréfin upp med eigin fé sinu. Pannig ad ekki sé ndg med ad
tryggingar bankans hafi verid felldar nidur heldur hafi sjodir bankans minnkad vid
framkvemd eignarradstofunar. Par sem bankinn greiddi eftirstodvar skuldabréfanna
upp verdi ekki séd ad soknaradili hafi 6dlast rétt & athendingu skuldabréfanna.

b4 bendir varnaradili 4 ad ekki verdi séd hvada 16gvordu hagsmuni séknaradili
hafi af pvi ad fa skuldabréfin athent, en gefin hafi verid 1t yfirlysing pess efnis ad
skuldabréfin hafi ekkert gildi, umbodsmadur bankans ritadi undir samkomulag par
sem bankinn var skuldbundinn pvi ad fella eftirst6dvar skuldabréfanna nidur og 16g
nr. 103/2010 kvedi & um ad adilar sem purfi ad hlita dkvedum peirra séu
skuldbundnir til ad fella nidur kréfur skuldara, verdi ekki samid um ad faera peer yfir &
eign pa sem skuldari haldi eftir.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad athendingu 4 skuldabréfum nr. X og Y, sem gefin
voru ut af soknaradila til varnaradila.

[ 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki er
fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. I b-1id 6. gr. kemur fram ad nefndin
fjalli ekki um krofu vidskiptamanns, sem ekki verdi metin til fjar. Soknaradili krefst
athendingar tveggja skuldabréfa. Soknaradili hefur enga beina fjarkr6fu uppi 4 hendur
varnaradila og verdur framangreind krafa hans ekki metin til fjar. I 1josi pess ad krafa
soknaradila er ekki fjarhagsleg ber ad visa malinu fra, sbr. b-lid 6. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirteeki.

Urskurdaror?d:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 11. mai 2012.
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Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



