URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 27. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 13/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. jantar 2012, med odagsettri kvortun
soknaradila. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. febraar 2012, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi, dagsettu 27. febraar 2012. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mars 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra sdknaradila, med bréfi
dagsettu 15. mars 2012.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 27. april 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 25. oktober 2004 var htusnadislan nr. X, ad fjarhaed kr. 5.500.000, gefid
ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
husnadislaninu. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lansins var fasteignin
B, sett a0 vedi 4 3. vedrétti. Fasteignin var i eigu soknaradila.

bann 14. oktober 2004 hafdi skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® verid dagsett.
Samkvaemt pvi kom fram ad A veeri greidandi. Aatlud greidslugeta med skuldum var
kr. 37.487 og nettd eignastada var kr. -2.900.000. Lantaki skrifadi einn undir
greidslumatid, asamt starfsmanni varnaradila. Soknaradili skrifadi ekki undir.

Starfsmadur umbodsmanns skuldara for fram 4 pad fyrir hond soéknaradila ad
abyrg0in yrdi felld ur gildi. Pann 17. januar 2012, hafnadi varnaradili beidninni.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun moéttekinni 30. januar
2012.

I11.
Umkvoértunarefni.
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Soknaradili krefst pess ad felld verdi nidur abyrgd sem soknaradili gekkst
undir med veitingu vedheimildar & fasteign sina fyrir 1ani og vedsetningunni verdi
aflétt af eign hans. P4 er krafist 16gfraedikostnadar ad mati nefndarinnar.

Kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvamt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga par sem upplysingagjof skv.
4. gr. pess hafi ekki verid virt gagnvart séknaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafhad. Varnaradili hatnar
pvi ad framkvaemd upplysingargjafar bankans til soknaradila hafi gengid gegn
markmidum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, p.e. annars
vegar ad vernda abyrgdarmenn i tilvikum par sem ved i eigu annars einstaklings en
skuldara er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og hins vegar ad
lanveitingar séu midadar vi0 greidslugetu lantaka og eigin tryggingar hans.
Samkvaemt pessu verdi ekki talid osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju i
skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga, pott
abyrgd soknaradila samkvamt vedskuldabréfinu haldi gildi sinu. Rk standi pvi ekki
til pess ad fella ur gildi vedsetningu fasteignarinnar ad B, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936. Madli sinu til studnings visar varnaradili til doms héradsdoms Reykjavikur {
mali nr. E-2375/2011.

Varnaradili leggur dherslu 4 ad agreiningslaust sé ad greidslumat 4 lantaka hafi
verid framkvaemt pann 14. oktober 2004, eda ellefu dogum &dur en séknaradili
undirritadi  vedskuldabréfid til stadfestingar sampykki sinu 4 vedsetningu
fasteignarinnar. Greidslumat hafi pvi verid framkvaemt i samraemi vid askilnad 1. mgr.
3. gr. samkomulagsins.

Varnaradili telur sig ennfremur hafa uppfyllt askilnad 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins med pvi ad hafa framkvemt greidslumatid ellefu dégum &dur en
soknaradili undirritadi vedskuldabréfid sem dbyrgdarmadur og vedsali, enda hafi
bankinn med pessu tryggt ad nidurstodur greidslumats leegju fyrir pannig ad
abyrgdarmadur gaeti kynnt sér per ef dhugi stedi til pess. Varnaradili itrekar ad
samkomulagid kvedi ekki & um skyldu fjarmalafyrirteekis til ad kynna nidurstodur
jakveds greidslumats fyrir dbyrgdarmanni, eingdéngu sé gerdur askilnadur um
sampykki lantakans. Ekki hafi verid porf & skrilegri stadfestingu soknaradila, enda
hafi nidurstada greidslumats ekki bent til pess ad greidandi geeti ekki efnt
skuldbindingar sinar, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Skortur &
undirritun 4 greidslumatid sjalft sé pvi ekki brot 4 samkomulaginu.

Pa visar varnaradili til pess ad sdknaradili hafi hvorki synt fram 4 ad peer
upplysingar sem fram komi { greidslumatinu hafi verid rangar né hvers vegna
undirritun 4 mati 4 greidslugetu lantaka atti ad hafa breytt vilja séknaradila til
vedsetningar fasteignarinnar ad B til tryggingar laninu. Bendir varnaradili & ad
markmidid med gerd samkomulagsins hafi verid ad draga Ur veegi abyrgdar
einstaklinga og ad lanveitingar yrdu midadar vid greidslugetu lantaka og eigin
tryggingar hans. Lanveiting bankans hafi verid ad 6llu leyti { samraemi vid pessi
markmid, enda hafi nidurstada greidslumatsins verid jakveed. Lantaki hafi verid
greidslufzer og verdi pvi ekki séd ad nokkud komi fram { nidurstodum greidslumatsins
sem hefoi getad breytt afstodu soknaradila til vedsetningarinnar, né hvernig bankinn
hafi brotid gegn samkomulaginu eda markmidum pess. Pa visar varnaradili til
meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi loforda.
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Varnaradili motmeelir sérstaklega kr6fu soknaradila um 16gfreedikostnad med
visan til pess ad urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki hafi samkvaemt
sampykktum nefndarinnar enga heimild til ad akvarda soknaradila malskostnad, sbr.
t.d. urskurdi i malum nr. 34/2011, 38/2011 og 58/2011.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
vedskuldabréfi nr. X, ad fjarhaed kr. 5.500.000 gefid ut af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til pess
pegar einstaklingur hefur gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ 4. gr. er kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjélum sem
athent eru abyrgdarmonnum til undirritunar og med undirritun lansumsoknar eda
annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur
stadfesta a0 hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgoir.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Verdur ad hafna peirri malsasteedu varnaradila ad
samkomulagid kvedi ekki & um skyldu fjarmalafyrirteekis til ad kynna nidurstodur
jakveds greidslumats fyrir dbyrgdarmanni, eingdéngu sé gerdur askilnadur um
sampykki lantakans.

[ malinu liggur fyrir skjal, dagsett 14. oktober 2004, sem ber heitid
.Nidurstodur greidslumats“. A skjalid hafa lantakandi og starfsmadur varnaradila
ritad, en & pad er ekki ritad i linur sem @tladar eru fyrir undirritanir abyrgdarmanna.

Verdur ad ganga ut fra pvi ad varnaradili hafi framkvaemt greidslumat &
skuldara husnedislansins adur en soknaradili sampykkti vedsetningu fasteignar sinnar
pann 25. oktober 2004, og pannig uppfyllt skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu
leyti.

Soéknaradili kvedur ad sér hafi hvorki verid kynnt umraett greidslumat né verid
athentur upplysingabaklingur bankans um skuldadbyrgdir og vedsetningar. Pessu
hefur varnaradili ekki moétmalt nema med almennum yfirlysingum um ad framkvemd
upplysingagjafar bankans til soknaradili hafi ekki gengid gegn markmidum
samkomulagsins. Ad pessu virtu og pvi ad soknaradili skrifadi ekki undir skjalid
,Nidurstodur greidslumats™ verdur ad fallast & pad med soknaradila ad désannad sé ad
varnaradili hafi uppfyllt dkvaedi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga um ad tryggja skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu
greidslumats 40ur en hann gengst { abyrgd. Pa verdur i 1j6si framburdar séknaradila ad
telja o6sannad a0 uppfyllt sé skilyrdi samkomulagsins um ad dreifa beri
upplysingabzklingi um skuldadbyrgdir og vedsetningar med skjolum sem athent eru
abyrgdarménnum til undirritunar. Hafa engin gégn verid 16gd fram sem leida til
annarrar nidurstodu.

Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad hvorki liggi fyrir sannanir & pvi
a0 soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir né ad skuldari hafi
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sampykkt greidslumatid og ad ekki hafi verid synt fram & ad soknaradila hafi verid
gefinn kostur 4 ad kynna sér matid adur en hann veitti vedleyfid. Varnaradili verdur
einnig ad bera hallann af pvi ad ekki liggi fyrir hvort soknaradili hefdi eftir sem adur
gengist 1 abyrgd fyrir lantaka eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans. bvi
verdur ad telja ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar vedi pvi sem
soknaradili veitti i fasteign sinni & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad domur héradsdoms Reykjavikur { mali
nr. E-2375/2011 hafi fordeemisgildi i mali pessu, enda rédist nidurstada umraedds mals
4 pvi ad nidurstada greidslumats var jakvaed og pvi ad i skyrslu stefnanda malsins
fyrir dominum kom fram ad pad hefdi engu breytt pott henni hefdi verid kynnt efni
umradds greidslumats 4dur en hin skrifadi undir skuldabréfid. I mali pvi sem nu er
um reaett liggur ekki fyrir hvort soknaradili hefoi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir
lantaka eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans. bvert 4 méti hefur sdknaradili
bent 4 ad eignastada lantaka samkvamt matinu hafi verid neikveed um kr. 2.900.000
og hann pvi ekki eignamadur til ad standa undir skuldbindingum ef hann t.d. missti
vinnu timabundid.

[ 1j6si framangreinds verdur pvi fallist 4 med soknaradila ad aflétta skuli vedi
skv. husnadislani nr. X af fasteign soéknaradila ad B.

Soknaradili  krafdist einnig 16gfreedikostnadar ad mati nefndarinnar.
Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki hefur samkvaemt sampykktum um
nefndina enga heimild til ad dkvarda sdknaradila malskostnad i malinu og verdur
krofu soknaradila par ad lutandi pvi visad fra.

Urskurodaroro:
Vedi pvi sem soknaradili, M, veitti i fasteign sinni ad B 4 3. vedrétti med
undirritun 4 husnadislan nr. X, utgefnu af A til FF, skal aflétt. Krofu um malskostnad
fyrir nefndinni er visad fra.

Reykjavik, 27. april 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



