URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 4. mai, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 16/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. jantar 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 31. jantar 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. febraar 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 5. mars 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mars 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir l6gmanns
soknaradila barust med bréfi dagsettu 12. mars 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 4. mai 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 12. september 2005 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhed kr. 1.000.000,
gefio ut af A til FF. Varnaradili hefur nua tekid yfir skyldur FF skv. skuldabréfinu. Til
tryggingar greidslu lansins var fasteignin B, sett ad vedi & 2. vedrétti. Soknaradili
tokst einnig & hendur sjalfskuldarabyrgd a greidslu lansins.

bann 13. febrtiar 2008 o6skadi varnaradili eftir pvi ad B yrdi leyst ur
vedbondum. Tekid var fram ad vedbandslausnin veri 4 abyrgd bankans. Skrifad var
undir vedbandslausnina af starfsmonnum varnaradila. Fasteignin var leyst ur
vedbondum pann 14. februar 2008.

bann 29. september 2011 {f6r [6gmadur sdknaradila pess 4 leit vid varnaradila
a0 bankinn stadfesti ad til frekari kr6fugerdar & hendur abyrgdarmanni kemi ekki
vegna umradds dbyrgdarlofords, vegna forsendubrests par sem fasteignin ad B hefdi
verid leyst ur vedbondum. Varnaradili hafnadi krofu soéknaradila, pann 9. november
2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 31. januar
2012.
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I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad verda leystur undan skyldu sinni skv.
abyrgdarlofordi sem hann gaf varnaradila pann 12. september 2005. Séknaradili visar
til pess ad pad hafi lengi verid vidtekid vidhorf i lagaframkvaemd ad ef skuldareigandi
og adalskuldari breyti med samningi efni adalskuldar, pannig ad &hatta
abyrgdarmanns aukist verulega, peir felli t.d. nidur ved sem hefur verid fyrir
skuldinni, geti abyrgdarmadur oftast rift abyrgd sinni. Visar soknaradili til doms
Haestaréttar 1972, bls. 175.

P4 bendir soéknaradili 4 ad sjénarmid pessi hafi verid skrad i sett 16g, sbr. 2.
mgr. 10. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. Visar sdknaradili til pess ad 12. gr.
laganna meeli fyrir um ad pessum fyrirmaelum skuli beitt um abyrgdir sem stofnad var
til fyrir gildistoku peirra.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soéknaradila verdi hafnad. Varnaradili hatnar
pvi ad skilyrdi séu uppfyllt til ad égilda abyrgdina med visan til reglna um brostnar
forsendur. Mali sinu til studnings visar varnaradili til meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi loforda. Par sem reglur um brotnar forsendur feli i sér fravik fra
fyrrgreindri meginreglu verdi ad gera rikar krofur til pess ad skilyrdi séu uppfyllt til
ogildingar & slikum grundvelli. Slik skilyrdi telji varnaradili ekki vera uppfyllt.

Visar varnaradili til pess ad almennt verdi brostnar forsendur ekki teknar til
greina sem ogildingarastaeda nema knyjandi naudsyn sé fyrir adila ad fa sig leystan fra
16ggerningi og pa eingdngu pegar slik nidurstada gaeti ekki talist dsanngjérn gagnvart
gagnadila. Pa verdi pad skilyrdi ad vera uppfyllt ad forsendan hafi verid veruleg og
jafnframt bein og 6tvired akvordunarasteda. Loks verdi 16ggerningsméttakanda ad
hafa verid eda matt vera pad 1jost.

Varnaradili bendir 4 ad pad leidi af almennum meginreglum kréfuréttar ad
sjalfskuldarabyrgd feli 1 sér loford til tryggingar 4 efndum adalkréfu. Greidsluskylda
sjalfskuldarabyrgdarmanna verdi virk pegar i stad vid vanefndir adalskuldara og pad
hafi ekki ahrif & greidsluskyldu sjalfskuldarabyrgdarmanns pott adalskuldari hafi sett
ved til tryggingar krofu. Kréfuhafi purfi pvi ekki ad leita fullnustu i sliku vedi adur en
hann gangi ad sjéalfskuldarabyrgdarmanni nema pad hafi sérstaklega verid askilid.
Slikur askilnadur liggi ekki til grundvallar i pessu mali. Samkvemt pessu verdi ad
teljast verulega Odsanngjarnt gagnvart varnaradila ad ogilda sjalfskuldarabyrgd
soknaradila 4 peim grundvelli einum ad ved standi ekki lengur til tryggingar
skuldbindingunni.

P4 visar varnaradili til pess ad ekkert liggi fyrir um ad pad hafi verid bein og
otvired akvordunardsteda fyrir pvi ad soknaradili gekkst i sjalfskuldarabyrgd ad
Onnur tryggingarradstéfun stedi til viobotar vio sjalfskuldarabyrgdina til tryggingar
greidslu vedskuldabréfsins, hvad pa ad hér hafi verid um verulega akvordunarastedu.
[ démaframkvaemd sé almennt midad vid hvad godur og gegn madur hefdi talid eda
matt etla vid somu adstedur og visar varnaradili 1 pvi sambandi til pess ad algengt sé
i framkvaemd a0 einstaklingar gangist i abyrgd eda veiti vedleyfi i eignum sinum til
tryggingar 4 skuldum annarra einstaklinga. Ekkert sé oedlilegt vid slikar radstafanir.
Ekki verdi pvi séd hvers vegna vedtryggingin hafi att ad vera veruleg, bein og 6tvired
akvordunarastada soknaradila fyrir sjalfskuldarabyrgdinni.
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A0 lokum leggur varnaradili aherslu & ad hafi pad verid forsenda
sjalfskuldarabyrgdar soknaradila ad vedid i fasteigninni ad B stadi jafnframt til
tryggingar greidslu skuldarinnar, hafi varnaradili verid grandlaus par um, enda sé 1jost
ad ef slik vitneskja hefoi legid fyrir hefoi framangreind vedbandslausn ekki farid
fram. Slikur fyrirvari hafi aldrei komid fram af halfu sdéknaradila. Pa hafnar
varnaradili pvi, med visan til alls framangreinds, ad honum hafi matt vera 1jost ad
umradd vedsetning vari forsenda soknaradila fyrir vedsetningunni.

Varnaradili métmaelir pvi sérstaklega ad 16g nr. 32/2009 um 4byrgdarmenn
hafi gildi i malinu, enda h6fdu pau ekki tekid gildi pegar umraedd vedbandslausn atti
sér stad og ekki var gerdur abyrgdarsamningur sem var nymeeli { I[gunum.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Vid utgafu skuldabréfsins var fasteignin B, sett ad vedi 4 2. vedrétti, dsamt
sjalfskuldarabyrgd soknaradila, til tryggingar laninu. Fasteignin var leyst ur
vedbondum pann 14. februar 2008, ad 6sk varnaradila, og kvedst soknaradili ekki
hafa vitad af pvi.

Varnaradili byggir & pvi ad hann hafi verid grandlaus um ad pad hafi verid
forsenda soknaradila ad lantaki vedsetti fasteign sina til tryggingar umraeddri skuld. I
grandleysi felst baedi ad vidkomandi viti ekki um atvik sem mali skipta og ad hann
megi ekki um pau vita. I 1jési pess ad fasteignin lantaka var sett ad vedi til tryggingar
skuldinni vid utgafu umreedds skuldabréfs 4 sama tima og sdéknaradili gekkst i
sjalfskuldarabyrgd 4 greidslu lansins, verdur ad lita svo & ad varnaradili hafi matt vita
ad vedsetning fasteignar lantaka var forsenda fyrir sjalfskuldardbyrgd soéknaradila og
par med verid grandsamur um pa adstddu.

[ 12. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved er fjallad um sameiginleg ved. I 1.
mgr. 12. gr. kemur fram ad pegar tvo eda fleiri sjalfsted fjarverdmeti i eigu sama
eigenda eda fleiri eigenda standa til fullnustu sému vedkrofu 4 vedhafi rétt til pess ad
leita fullnustu i pvi vedandlagi eda peim vedandlogum, sem hann sjalfur kys, til
fullnustu allrar kréfunnar nema um annad hafi verid samid eda takmarkanir séu a pvi
gerdar i 16gum. I athugasemdum i greinargerd med 1. mgr. 12. gr. laga nr. 75/1997
kom fram ad ekki veeri i frumvarpsgreininni berum ordum fjallad um endurkrofurétt
eins vedpola & hendur 68rum pegar svo hagadi til ad vedhafi neytti valréttar sins skv.
1. mgr. 12. gr. b4 kom eftirfarandi fram: ,,Pegar krofuhafi (C) feer greioslu pd, sem
honum ber, og vedrétturinn dtti ad tryggja, er tilgangi vedréttarins ndd, og fellur
hann pa niour. Petta d fyrst og fremst vio, ef pao er skuldarinn sjdalfur (B) sem greidir.
Ef pridji madur (A) greidir vedskuldina, er talio samkvemt gildandi rétti, ad
veorétturinn haldist i sumum tilvikum. Ef prioji maour (A) greidir vegna pess, ao
honum bar skylda til pess, hann er t.d. dbyrgoarmadur ad skuld, eda vegna pess ao
hann geetti réttmeetra hagsmuna sinna, er hann greiddi, pa er talio ad hann fdi
adgangskrofu d hendur skuldaranum (B), og er almennt talio, ad adgangskrofunni
(b.e. krofu A a hendur B) fylgi somu tryggingarréttindi og pau, er fylgdu hinni
innleystu krofu (p.e. krofu C a hendur B). Nytur greioandinn (A) pd sama vedréttar og
sa maour naut, sem hann greiddi til (p.e. C), og sé hin innleysta krafa forgangskrafa
vio gjaldprot, gegnir hinu sama um endurkréfuna [...]. Er vio pad midad, ad somu
reglur og hér voru raktar, gildi, ef frumvarp petta verdur ad logum, og ma segja, ad
slika reglu leidi pd af dkvedum 1. mgr. 12. gr.” Vid petta er pvi ad beeta, ad
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soknaradili hefdi einfaldlega getad leyst til sin umreett skuldabréf med greidslu
andvirdis pess hja varnaradila, hefoi komid til vanskila skuldara.

[ 1josi talkunar 1. mgr. 12. gr. laga nr. 75/1997 verdur pvi ad telja ad med pvi
a0 fasteign lantaka var leyst ur vedbondum hafi moguleikar soknaradila til endurkréfu
a lantaka, ef gengid yrdoi ad sdOknaradila sem sjalfskuldarabyrgdaradila verid
takmarkadir verulega og forsendur fyrir abyrgd hans brostid. Verdur varnaradili ad
bera allan halla af pvi ad hafa 6skad eftir pvi ad fasteign lantaka ad B yrdi leyst ar
vedbondum, an samrads vid soknaradila, enda faest ekki séd ad s nidurstada teljist
6sanngjorn i hans gard.

[ ljosi alls framangreinds verdur fallist 4 kréfu soknaradila um 6gildingu
sjalfskuldarabyrgdar hans 4 vedskuldabréfi nr. X, med visan 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, a vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til
varnaradila, F, er ogild.

Reykjavik, 4. mai 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



