URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 8. juni er fundur haldinn { urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 19/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 24. januar 2012, med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 24. jantar 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. februar
2012, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 5. mars 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mars 2012, og honum
gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
16gmanni s6knaradila med bréfi dagsettu 13. mars 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 8. jani 2012.

II.
Malsatvik.

bann 20. mai 2005 var skuldabréf nr. X, ad fjarhed kr. 4.500.000 gefid ut af A
til varnaradila. Fasteignin B, var sett ad vedi 4 2. vedrétti til tryggingar skuldinni.
Fasteignin var { eigu soknaradila.

bPann 20. mai 2005 var skjalid lansumsokn fylgiskjal med skuldabréfi X
dagsett. bar kom fram ad umsakjandi veri A og maki hans veri sknaradili. Upphaed
var kr. 4.500.000 og radstofun pess var til ad greida upp yfirdratt a reikningi Y og
skuldabréf nr. Z. A eydubladi fyrir lansumséknina var gert rad fyrir greidslumati en
kafli pess efnis var ekki fylltur at og stendur tolustafurinn 0 vid 611 gildi um tekjur,
eignir og annad pad sem mali skiptir vid greidslumat. P4 kom fram ad fasteignin B
yrdi sett ad vedi 4 2. vedrétti.

[ kafla 4 lansumsokninni sem ber yfirskriftina  Undirskriftir
abyrgdarmanna/vedsala og umsakjanda er eftirfarandi texti:

Ef skuldadbyrgo eda ved er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu
einstaklings, ber fiarmalafyrirteeki samkvemt ,,Samkomulagi um notkun dbyrgoa d
skuldum einstaklinga* (dags. 1. név 2001) ad meta greidslugetu greidanda, nema
abyrgoarmadur Oski skriflega eftir pvi ad pad verdi ekki gert. Samkvemt
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samkomulaginu er po avallt skylt a0 meta greioslugetu skuldara pegar dbyrgo
abyrgoarmanns d skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000,— bo
er hjonum eda folki i ovigori sambuid heimilt ad leysa farmdlafyrirteki undan skyldu
til greidslumats, vegna dbyrgoar a skuldum hvors annars. Undirritadir hafa kynnt sér
upplysingabeekling bankans um sjalfskuldarabyrgoir.

Nedan vid umraeddan texta er gert rad fyrir ad hakad sé vid pad hvort ad
radgert sé ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan greidanda
hja bankanum og ad abyrgdarmanni hafi verid kynntar paer rddagerdir. P4 eru reitir
um ad ekki sé 6skad eftir greidoslumati eda ad greidslumat hafi verid framkvamt og
hvort ad nidurstédur pess bendi til ad greidandi geti efnt skuldbindingar sinar eda
ekki. A umraeddri lansumsokn hefur ekki verid hakad vid neinn af pessum reitum.
Soknaradili skrifadi undir umraedda lansumsokn sem abyrgdarmadur/vedsali.

Pann 29. november 2011 hafdi [6gmadur soknaradila samband vid varnaradila
og krafdist pess ad varnaradili aflétti umraeddu vedskuldabréfi af eignarhluta
soknaradila innan manadar fra dagsetningu bréfsins. Varnaradili hafnadi krofu
soknaradila pann 19. desember 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 24. jantar
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignar hans ad B, til tryggingar 4
skuldum pridja adila samkveemt skuldabréfi nr. X, verdi metin 6gild og ad varnaradila
verdi gert ad afma vedskuldabréfid af fasteigninni.

Kvedur sdknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvamt
samkomulagi um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga, par sem ekki var
framkvemt greidslumat vid utgafu skuldabréfsins eda honum athent til undirritunar
yfirlysing um ad hann o6skadi ekki eftir ad greidslumat veaeri gert, sbr. 3. gr.
samkomulagsins, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga. Bendir soknaradili & ad hann hafi aldrei undanskilid, hvorki
munnlega né skriflega, varnaradila fra skyldu sinni til ad gera greidslumat. bvi séu
engin skilyrdi til pess ad undanpaguakvaedi 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins eigi vid.

b4 visar soknaradili til pess ad A sé einn tilgreindur sem umsekjandi lans og
jafnframt eini utgefandi vedskuldabréfsins. Soknaradili visar til pess ad henni sé ekki
kunnugt um hvernig laninu hafi verid rédstafad, enda lagt inn 4 reikning hja A.
Soknaradili hefur aflad sér peirra upplysinga fra A ad fénu hafi ad mestu verid varid
til ad greida gjold og skuldir fyrir C ehf., félag sem A sé { forsvari fyrir. Medal annars
hafi verid greiddur nidur yfirdrattur fyrirteekisins i F. Hafnar soknaradili pvi ad fénu
hafi verid varid til ad fjarmagna sameiginlegan fjarhag hennar og paverandi maka
hennar, A.

Visar soknaradili mali sinu til studnings til drskurdar urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 3/2011, 4/2011, 6/2011, 14/2011, 16/2011 og
66/2011.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kréfu sdknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar til
pess ad 4 lansumsokn komi fram ad soknaradili hafi einnig verid sett sem umsakjandi
2 & laninu en kerfi bankans hafi ekki leyft medgreidendur ad lanum. Skilningur
starfsmanna utibusins hafi verid sa 4 tima lantoku ad verid veri ad fjarmagna
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sameiginlegan fjarhag peirra hjona. Pvi sé afstada varnaradila si ad abyrgd
soknaradila sé gild med visan til sidari malslidar 2. mgr. 3. gr. [sic] samkomulags um
notkun abyrgoda 4 skuldum einstaklinga um undanpaguheimild fra gerd greidslumats
vegna abyrgdar hjona 4 skuldum hvors annars. Bendir varnaradili 4 ad horfa purfi 4
atvik mals { heild i stad pess a0 einblina & ad ekki sé¢ hakad i videigandi reit 4
lansumsokn um afpokkun greidslumats. Varnaradili telur ad reglum samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga hafi verid fylgt i hvivetna vid lanveitingar til
soknaradila.

Varnaradili bendir & ad andvirdi lansins hafi verid kr. 4.340.650, og hafi
skuldabréf nr. Z ad fjarhad kr. 442.225, verid greitt upp og mismunurinn, kr.
3.898.395, hafi verid lagdur inn & reikning nr. Y.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
skuldabréfi nr. X, utgefnu af A, maka sdknaradila, til varnaradila.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga
sinna. F var eitt pessara félaga og leidir varnaradili rétt sinn frd pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid leyfi til
a0 veOsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. P4 segir i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad hjénum eda
folki 1 6vigdri sambud sé heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til
greidslumats, vegna abyrgdar a skuldum hvors annars.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad
sidur veitt, skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu A, en fasteign séknaradila
var sett til tryggingar skuldum hans. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt
greidslumat for ekki fram og par med sénnunarbyrdina um hvort soknaradili hefoi
eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans.

Telja verdur ad framkvama hafi purft greidslumat pratt fyrir ad um hjon hafi
verid ad reda enda segir i 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad fjarmalafyrirtaeki sé skylt
a0 greioslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi
skuldara nemi meira en kr. 1.000.000. Undantekningu er ad finna frd pessari
meginreglu i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. um ad hjonum eda folki i 6vigdri sambud er
heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar a
skuldum hvors annars. Tulka verdur undantekningarregluna samkvamt efni sinu 4 pa
leid ad viljayfirlysing abyrgdarmanns, sem giftur er eda i Ovigdri sambid med
lantaka, sé forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt. Slik viljayfirlysing liggur ekki
fyrir 1 pessu tilviki.
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Vid mat a pvi hvort vikja eigi vedsetningunni til hlidar verdur ad lita til pess
a0 varnaradili heldur pvi fram ad lanveitandi hafi veitt paer upplysingar vid
lanveitingu ad lani pvi sem fasteign soknaradila stod til tryggingar hafi verid varid til
a0 fjarmagna sameiginlegan fjarhag peirra hjona, enda sé sdéknaradili sett sem
umsakjandi 2 4 laninu. Varnaradili bendir & ad andvirdi lansins hafi verid varid til
greidslu skuldabréfs nr. Z ad fjarhaed kr. 442.225 og ad mismunurinn hafi verid lagdur
inn 4 reikning Y. Varnaradili hefur ekki getad lagt fram skuldabréf nr. Z, par sem
gbgn par ad lutandi finnast ekki { kerfum bankans. b4 verdur ekki radid af
lansumsokninni, eda 6drum gognum malsins ad sdéknaradili hafi verid tilgreindur sem
umsakjandi 2, enda kom Dpar einungis fram ad soknaradili vaeri maki umsakjanda.
1josi pessa telst varnaradili ekki hafa sannad ad laninu hafi verid varid til ad fjarmagna
sameiginlegan fjarhag soknaradila og A.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad ogilda vedsetningu
fasteignar soknaradila ad B, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og d6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad B, med vedskuldabréfi nr. X, ad
fjarhaed kr. 4.500.000, gefid ut af A, er vikid til hlidar.

Reykjavik, 8. juni 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



