URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 25. mai, er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 25/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 8. februar 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 6. febrtiar 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 15. febraar 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 19. mars 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mars 2012, og honum gefinn
kostur & ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 25. mai 2012.

IL.
Milsatvik.

bPann 8. agust 2002 var umsokn um fasteignalan dagsett. Soknaradili var
umsakjandi og A vedstadur sem B atti. Tekid var fram 4 umsokninni ad umsdknin
hafi komid til varnaradila pann 12. agast 2002.

bann 15. 4gust 2002 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 4.000.000, gefid
ut af soknaradila til varnaradila. Fasteignin A, var sett ad vedi a 1. veOrétti til
tryggingar laninu. B skrifadi undir sem vedpoli. Pann 2. september 2002 var
vedskuldabréfinu pinglyst 4 eignina.

bann 12. september 2002 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® gert. Par kom
fram ad aeetlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda veri kr. -30.352 og eignastada
veri kr. -5.406.000. Tekid var fram ad vaeri 4eetlud greidslugeta ad teknu tilliti til
skulda med neikveeda nidurstodu merkti pad ad greidandi gaeti ekki efnt
fjarskuldbindingar sinar. Einnig kom fram ad greidandi, abyrgdarmenn og/eda
pinglystir eigendur hefdu fengid afhent, kynnt sér og skilid mat & greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. Peir h6fdu einnig kynnt sér
upplysingabzkling varnaradila um sjalfskuldarabyrgd. Undir petta skrifadi séknaradili
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og B. P4 kom eftirfarandi fram: ,,Prdtt fyrir ad ofangreint greioslumat gefi pao til
kynna ao greioandi getur ekki efut skuldbindingar sinar éskar abyrgoarmadur/pingl.
eigandi eftir ad lanio verdi engu aod siour veitt. Stadfestist pad hér med.” Undir petta
skrifadi B aftur.

bann 17. oktober 2011 for umbodsmadur skuldara pess 4 leit vid varnaradila
fyrir hond séknaradila ad umraedd lanveiting yrdi skodud og afstada tekin til gildis
hennar. Pann 21. oktéber 2011 svaradi varnaradili og tok fram ad rétt hefdi verid
stadid ad lanveitingunni og ad abyrgdin veaeri pvi 1 fullu gildi. Nokkur
télvupdstsamskipti attu sér stad 4 milli soknaradila og varnaradila og hafnadi
varnaradili endanlega kr6fu um nidurfellingu abyrgdarskuldbindingar B, pann 30.
desember 2011.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 6. februar
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ved verdi fellt af ibud ad C. Séknaradili visar til
pess ad greidslumat greidanda hafi verid gert manudi eftir ad skuldabréf hafi verio
gefid Ut og héalfum mdanudi eftir pinglysingu lansins. Par komi fram neikveett
greidslumat. Soéknaradili kvedur lansvedid aldrei hafa verid veitt hefou beer
upplysingar legid fyrir vid lanveitinguna.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kréfu sdknaradila verdi hatnad. Visar varnaradili til
adildarskorts soknaradila. Soknaradili sé adalskuldari peirrar skuldbindingar sem
malid vardi en ekki abyrgdarmadur eda vedsali. I malinu sé pess krafist ad fellt verdi
nidur ved af ibud vid C en ljost sé ad sdknaradili sé ekki eigandi peirrar ibudar heldur
modir hennar sem sé€ annar adili hvort sem er i skilningi réttarfarslaga eda
stjornsysluréttar. Su meginregla gildi i stjornsyslurétti ad sa sem hafi uppi kréfur fyrir
stjornsyslunefnd, eins og urskurdarnefndinni, verdi ad vera eigandi peirra hagsmuna
sem um sé deilt og vera ber til ad radstafa peim. Pvi sé ekki fyrir ad fara med
soknaradila par sem sakarefnid eda krofugerdin vardi hana ekki heldur médur hennar.

Verdi ekki fallist &4 framangreint vekur varnaradili sérstaka athygli & pvi ad
samkomulag um notkun 4abyrgda 4 skuldum einstaklinga sé ekki réttarheimild i
islenskum rétti heldur samkomulag sem feli i sér stefnuyfirlysingu adila pess um
framkvaemd veitingu 4byrgda i tengslum vid lanveitingar til einstaklinga. I
démaframkvamd hafi af pessum sokum, pegar abyrgdarskuldbindingar eru felldar tr
gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins og sér til studnings nidurstédu heldur
hafi malsatvik verid metin heildsteett i 1j6si 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og Ogilda 16ggerninga. Varnaradili visar pessu til studnings til déma
Heestaréttar 1 mali nr. 163/2005, héradsdoms Vestfjarda i mali nr. E-113/2010 og
héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-2375, 4samt domi Heestaréttar i mali nr.
116/2010. Tekur varnaradili fram ad hann venti pess ad urskurdarnefndin kynni sér
umraedda déma og pau sjénarmid sem nidurstodur malanna hafi grundvallast 4.

Visar varnaradili til pess a0 samkomulagid hafi verid fyllilega virt gagnvart
soknaradila. Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skuli tryggt ad abyrgdarmadur



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

geti kynnt sér nidurstéou greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi
fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. I erindi soknaradila sé¢ pvi borid vid ad B hafi i
pessum skilningi gengist i abyrgd adur en huin hafi getad kynnt sér nidurst6ou
greidslumatsins. Su alyktun soknaradila sé byggd 4 misskilningi og rangri lagatulkun.
Kjarni malsins s¢ sa ad B, eins og abyrgdarmenn almennt, gangist ekki i abyrgd fyrr
en til skuldbindingar stofnist med fullnaegjandi hetti.

Bendir varnaradili 4 ad samkvamt verklagsferli hafi utgreidsla lansins ekki
verid framkvemd fyrr en hakad hafi verid vid 14 sundurgreind atridi sem fullnaegt
skyldi 40ur en utgreidsla hafi att sér stad. Pad sé¢ 6umdeilt i mali pessu ad varnaradili
keypti skuldabréfid af sdknaradila og greiddi lansfjarhaedina Gt pann 19. september
2002 sem hafi verid 7 dégum eftir a0 mddir soknaradila undirritadi greidslumatio.
Samkvamt pessu og meginreglum krofuréttar hafi krafa varnaradila stofnast & hendur
soknaradila pegar skuldabréfid hafi verid keypt. Abyrgdarmadurinn hafi par med ekki
gengist i abyrgd samkvemt skuldabréfinu, skv. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins fyrr en
vi0 radstofun lansfjarins pann 19. september 2002.

Varnaradili leggur dherslu 4 ad soknaradili og modir hennar hafi buid 4
Akureyri en eina starfsst6d varnaradila hafi verid i Reykjavik. Pvi hafi gogn verid
postsend & milli og dagsetningar ritadar 4 skjolin af peirra halfu.

Varnaradili leggur einnig rika aherslu 4 ad vedsalinn undirriti greidslumatid
tvivegis. Fyrst undirriti hin pad sem pinglesinn eigandi hinnar vedsettu fasteignar.
Sidan undirriti hin greidslumatid sérstaklega til stadfestingar pess ad hun dski
sérstaklega eftir pvi ad veita vedleyfid pratt fyrir neikvaeda nidurstodu
greidslumatsins. Varnaradila pyki i 1josi pessa fraleitt og med 6llu ésannad i mali
pessu ad vedsalinn hefdi aldrei veitt vedleyfid ef umraeddar upplysingar hefou legid
fyrir pann dag sem skuldabréfid hafi verid undirritad. Engin gégn hafi verid 16g0 fram
sem stadfesti pad eda geri pad liklegt. Pvert & méti bendi undirskriftir vedsalans 4
greidslumatid otviraett til pess ad vedsalinn hafi sampykkt sérstaklega ad veita
vedleyfid pratt fyrir neikvaeda nidurstodu greidslumats.

b4 byggir varnaradili 4 pvi ad pad eitt og sér ad um tiu ar eru lidin fra
lanveitingunni, an pess ad athugasemdir hafi nokkurn timann verid gerdar, leidi til
pess ad hafna beri krofum soknaradila sokum tdmlatis. P4 sé¢ 4 pvi byggt ad hinum
langa tima verdi auk pess jafnad til sampykkis vedsalans & 4abyrgdinni an
athugasemda.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar B med vedskuldabréfi
nr. X, ad fjarhad kr. 4.000.000, gefid ut af soknaradila til varnaradila.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignar B 4 umraddu vedskuldabréfi
falli nidur par sem ekki var framkvamt greidslumat vid utgafu lansins. Ekki verdur
s€0 ad soknaradili hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa vedsetningu fasteignar B fellda
ur gildi, sbr. arskurd Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 1/2010
og verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa krofu soéknaradila fra urskurdarnefndinni.
Verdur krafa af pessu tagi ad stafa fra dbyrgdarmanninum sjalfum til ad komast ad.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.
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Reykjavik, 25. mai 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Gudlaug B. Olafsdottir



