URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, manudaginn 20. 4gust er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 38/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 9. mars 2012, med kvortun séknaradila,
dagsettri 4. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. mars 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 13. april 2012. Var bréfid sent séknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. april 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 20. agast 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 28. febrtiar 2006 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 3.000.000, gefid
ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteignin B, var sett ad vedi 4 2. vedrétti til tryggingar skuldabréfinu.
Soknaradili skrifadi undir sem sampykk vedsetningunni sem bpinglystur eigandi og
hun skrifadi einnig undir f.h. C. Séknaradili var eigandi 33% fasteignarinnar og C atti
67%.

bann 28. febraar 2006 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats® dagsett. bar kom
fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geati efnt skuldbindingar
sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu. b4 var tekid fram ad ekki yrdi meira en
helmingi lansupphadar varid til greidslu 4 skuldum lantaka hja sparisjoonum. Auk
pess var uatdrattur ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags vidskiptaradherra,
Neytendasamtakanna, og samtaka banka, verobréfafyrirtakja og sparisjoda um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga frd 1. névember 2001. Soknaradili stadfesti ad hafa
fengid og kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

[ mali pessu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt
pann 11. januar 2008. Par kom fram ad hreinar tekjur fyrir lanveitingu veru kr.
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300.000 og eftir lanveitingu vaeru kr. 400.000. Greidslubyrdi lana var kr. 63.000 fyrir
lanveitingu en kr. 100.000 eftir lanveitingu. Framfaerslukostnadur var kr. 180.000 og
afgangur fyrir lanveitingu var kr. 57.000 en eftir lanveitingu kr. 120.000. Breyting &
manudi var kr. 63.000 og & ari kr. 756.000.

Pann 3. mars 2006 veitti C soknaradila fullt og 6takmarkad umbod til pess ad
undirrita vedskuldabréf hja FF & nafni C ad fjarheed allt ad kr. 3.000.000. Lan petta
yroi tryggt med 2. vedrétti i hiseign hans ad B.

bann 23. januar 2012 6skadi umbodsmadur skuldara fyrir hond soknaradila
eftir pvi ad varnaradili skodadi abyrgdaryfirlysingu soknaradila og teki rokstudda
afstodu til gildis hennar. Pann 6. febrtiar 2012 svaradi varnaradili og taldi abyrgdina
gilda.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 4. mars 2012.

I11.
Umkvoértunarefni.

Soknaradili krefst lausnar undan abyrgd 4 lani A. Soknaradili visar til pess ad
abyrgdarmonnum hafi ekki verid kynnt greidslumat og ad C hafi ekki skrifad undir
nidurstodu greidslumats. P4 bendir soknaradili 4 ad umbod sem hun hafoi til ad skrifa
undir vedskuldabréf fyrir hond C hafi ekki gilt til ad skrifa undir nidurst6du
greidslumats. Auk pess sé umbodid dagsett eftir ad hun skrifi undir skjolin. Pa geti
varnaradili ekki synt fram 4 greidslumatid sjalft og soknaradili muni ekki eftir ad hafa
s€0 pad. Henni hafi bara verid bent 4 og krossad vid par sem hun hafi att ad skrifa
undir.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Til vara er pess
krafist ad vedsetning & eignarhluta soknaradila standi oskert a4 grundvelli dkvada
samkomulagsins en aflétt af eignarhluta C, p.e. 67% af fasteigninni, & grundvelli
agalla umbods. Varnaradili byggir adalkréfu sina & pvi ad reglum samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi verid fylgt i hvivetna vid vedtokuna.
Greidslumat hafi verid framkvaemt og nidurstada pess stadfest af soknaradila.
Nidurstodubladid sé undirritad af séknaradila og hljéti ad teljast uppfylla skilyrdi 4.
mgr. 4. gr. samkomulagsins.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
vedskuldabréfi nr. X, ad fjarhaed kr. 3.000.000, utgefio af A til FF.

Skilja ma krofu séknaradila pannig ad pess sé krafist ad vedsetningu allrar
fasteignarinnar ad B verdi aflétt. Soknaradili er eigandi 33% fasteignarinnar. Ekki
verdur s€d ad soknaradili hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa vedsetningu 67%
eignarhluta C fellda ar gildi og hun hefur ekki lagt fram umbod hans til
malarekstursins, en krafa af pessu tagi verdur ad stafa frad dbyrgdarmanninum sjalfum
til ad komast ad. I 1jési pessa verdur ekki hja pvi komist ad visa peim hluta krofu
soknaradila fra urskurdarnefndinni. Med visan til pessarar nidurstodu verdur ekki
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fjallad um roksemdir sdknaradila um agalla 4 umbodi C til soknaradila i pessu mali en
peer luta ad vedsetningu eignarhluta C.

A0 fenginni pessari nidurstodu verdur fjallad um gildi vedsetningar
eignarhluta soknaradila i fasteigninni ad B, med vedskuldabréfi nr. X. Telja verdur ad
soknaradili byggi kréfu sina 4 samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga. Samkomulag um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1.
névember 2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjéda, f.h. sparisjoda. FF var
einn pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn i mali pessu fra pvi félagi.

Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ nylegum domi Hestaréttar er byggt & pvi sjénarmidi ad i framangreindu
samkomulagi um notkun abyrgda og skuldbindinga sé ekki kvedid & um skyldu
lanveitanda til ad kynna abyrgdarmanni i Ollum tilvikum g6gn til grundvallar
nidurstodu greidslumats eda ad geyma undirgdgn til studnings matinu svo pau maettu
vera adgengileg sidar. Virdist par m.a. skipta mali hvort dbyrgdarmanni var bent a
pann moguleika ad kynna sér slik gogn. I fyrri trskurdum nefndarinnar hefur verid
litid svo 4 ad skylda til ad kynna nidurst6du greidslumats nai til pess ad kynna fyrir
abyrgdarmanni helstu atridi sem mali skipta vid matio & fjarhag skuldara.

Med skjalinu ,Nidurstada greidslumats® var sdéknaradila kynnt jakveaed
nidurstada greidslumats, en sama ordalag og sama adferd virdist hafa verid vidhofo
vid ad benda dbyrgdarménnum 4 pann moguleika ad kynna sér gogn til grundvallar
nidurstodunni og i umraeeddu Heestaréttarmali. P4 var tilgreint sérstaklega ad jakvaed
nidurstada faeli ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efndi skyldur sinar.

[ lj6si pessa verdur ekki talid ad forsendur séu til ad dgilda abyrgd soknaradila
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. Ber pvi ad hafna kréfu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, M, um égildingu vedsetningar eignarhluta C i fasteigninni
ad B, er visad fra.
Krofu séknaradila 4 hendur varnaradila, F, er haftnad.

Reykjavik, 20. agust 2012.
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Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



