URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 8. juni er fundur haldinn { urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir

Fyrir er tekid mal nr. 39/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 6. mars 2012, med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 5. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. mars 2012
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 13. april 2012. Var bréfid
sent l16gmanni séknaradila med bréfi nefndarinnar dagsettu 20. april 2012, og honum
gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
16gmanni s6knaradila med bréfi dagsettu 1. mai 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 8. jini 2012.

IL.
Malsatvik.

Pann 12. mai 2009 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 3.130.000 gefio ut
af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF samkvemt
vedskuldabréfinu. Fasteignin B, var sett ad vedi 4 6. vedrétti til tryggingar skuldinni.
Soéknaradili var eigandi fasteignarinnar og sampykkti vedsetninguna.

Pann 12. mai 2009 var skjalio ,,Nidurstada greidslumats® gert. Par kom fram
a0 lantaki veeri A. Einnig var eftirfarandi tekid fram: ,,.Samkvemt samkomulagi banka
og sparisjooa, Félagsmalaraduneytisins og Neytendasamtakanna um dbyrgdir a
skuldum einstaklinga eda vegna eigin dkvordunar, hefur sparisjodurinn metio getu
ofangreinds lantaka til ad standa vio fiarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio
byggir d gognum sem sparisjoourinn hefur aflad sér eda lantakandi hefur latio 1 té.
Nidurstada greidslumats er byggd da upplysingum um framfeerslukostnad og onnur
fost utgjold, medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnadur og
onnur fost utgjold midast ad lagmarki vio fjarhedir sem gefnar eru ut af
Rdogjafarstofu um  fijarmal heimilanna. Sparisjodurinn  ber ekki dabyrgo a
greidslumatinu ef lantaki hefur veitt rangar eda ofullnegjandi upplysingar um
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fiarhag sinn. Jakveed nidurstada greioslumats felur ekki i sér tryggingu fyrir pvi ao
skuldari efni skyldur sinar.” Pa kom fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad
lantakandi gaeti efnt skuldbindingar sinar midad vid naverandi fjarhagsstodu. Auk
pess var 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga tekin
upp. Pa kom fram ad sjalfskuldarabyrgdarmadur stadfesti med undirritun sinni ad
hann hefdi fengid og kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

bann 12. mai 2009 var skjalio ,,Til abygdarmanna fjarskuldbindinga X* gert.
bar kom fram ad greidandi veri A. Einnig ad sjalfskuldarabyrgdarmadur stadfesti
med undirritun sinni ad hann hefdi fengid og kynnt sér bakling sparisjédanna um
sjalfskuldarabyrgdir. I kafla um greidslumat var hakad vid reitinn greidslumat séd en
einnig var gert rad fyrir upphafsstéfum abyrgdarmanns sem ekki hafa verid settir vio i
par til gerdan reit. Gert var rad fyrir ad hakad vaeri vid hvort nidurstada greidslumats
benti til pess ad greidandi geeti efnt skuldbindingar sinar eda ekki. Ekki var hakad vid
annan hvorn peirra valmdguleika.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,.Fjarhagsyfirlit“ ur tolvukerfi bankans sem ber
med sér ad hafa verid breytt pann 11. jini 2009. I pvi kom fram ad hreinar tekjur voru
kr. 361.000, greidslubyrdi lana kr. 77.500 en sama upphaed var fyrir og eftir
lanveitingu, pa var annar fastur kostnadur kr. 44.000 og framfaerslukostnadur kr.
90.000. Afgangur var kr. 149.500, badi fyrir og eftir lanveitingu. P4 kom fram ad
heildareign var kr. 17.000.000 og heildarskuld kr. 26.524.500. Hrein eign var kr.
-9.524.500. Eftirfarandi athugasemd fylgdi ,,Fjarhagsyfirlitinu i télvukerfi bankans:
A var i flugvirkjandmi. Var ekki med vinnu og fékk frystingu S ldna. Nu er hann
kominn med vinnu i Sviss og fer um CHF 4.900 a manudi. Seekir um ad fa lan til ad
greida upp uppsafnadan yfirdrdtt vegna namsins og greioa upp kreditkortin.*

Soéknaradili kvedur skuldara hafa leitad til sin og fodur sins til ad fa adstod vid
ad greida ur fjarmalum sinum og hafi C, maki soknaradila, og fadir skuldara farid
asamt skuldara i FF par sem bankinn hafi radlagt ad tekid yrdi eitt lan par sem allar
skuldir skuldara vid FF yrou sameinadar og ad foreldrar hans myndu gangast i abyrgd,
i formi vedleyfis 1 heimili peirra. Kvedur séknaradili skjalafragang bankans hafa
gengid fljott fyrir sig og pau hafi verid undirritud & heimili hennar. Hin kannast ekki
vid ad greidslumat hafi verid framkvaemt.

bann 27. jali 2011 bad logmadur soknaradila varnaradila um ad sja
greidslumat vegna umraedds lans. Pann 28. juni 2011 hafnadi varnaradili pvi ad
athenda gégn ad baki greidslumatinu og bar fyrir sig ad skylda sin nadi eingdngu til
ad kynna nidurstodu greidslumats, en gogn ad baki greidslumati veeru yfirleitt ekki
geymd 1 lengri tima. Pann 15. oktober 2011 for 16gmadur soknaradila pess a leit vid
varnaradila ad umraedd abyrgd yrdi felld nidur og vedid afmdd, sbr. akvadi laga nr.
32/2009. Pann 10. februar 2012 var krofu soéknaradila hatnad.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 5. mars 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignar soknaradila ad B, til
tryggingar 4 skuldum bpridja adila samkvemt vedskuldabréfi nr. X utgefnu 12. mai
2009, verdi metin 6gild og hun felld ur gildi. P4 er pess krafist ad varnaradila verdi
gert ad afmd vedskuldabréfid af fasteigninni.

Visar soknaradili til laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn sem tekid hafi gildi 4.
april 2009 og bendir 4 ad atvik mals pessa hafi ordid eftir gildistoku peirra. Akvaedi
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laganna byggi & somu sjonarmidum og tilgangi og samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. Pannig sé markmid laganna skv. 1. gr. ad setja reglur um
abyrgdir einstaklinga, draga ar veegi abyrgda og studla ad pvi ad lanveitingar midi vid
greidslugetu lantaka og hans eigin tryggingar, enda hafi dbyrgdarmenn yfirleitt engan
flarhagslegan hag af pvi ad gangast i abyrgd heldur geri pad idulega vegna krafna
lanveitenda um auknar tryggingar og/eda prystings fra astvinum sem erfitt sé ad
standast likt og fram komi i frumvarpsgreinargerd. Ljost sé a0 soknaradili hafi verid
undir prystingi af pvi tagi sem dkvaedum laga nr. 32/2009 sé xtlad ad fyrirbyggja. ba
bendir soknaradili & ad hin og maki hennar hafi verid 4 sjotugsaldri pegar atvik
malsins urdu og pvi hafi verid enn frekari dsteeda til ad geta vandlega ad pvi ad pau
gerdu sér grein fyrir pvi hvers konar dhattu pau veeru ad taka med pvi ad veita
vedleyfi i heimili sinu.

Bendir soknaradili & ad pott akvedi laga nr. 32/2009 byggi 4 sému
sjonarmidum og tilgangi og &durnefnt samkomulag séu pau pd badi strangari og
itarlegri, enda sé ahersla 16gd 4 aukna vernd abyrgdarmanna vegna adstooumunarins
gagnvart fjarmalafyrirteekjum og vandadri vinnubrogd fjarmélafyrirteekja. Pannig sé i
16gunum 16g0 aukin dhersla & neytendavernd auk formfastari og faglegri vinnubragda
fjarmalafyrirtaekja vid gerd lanasamninga par sem krafist s€¢ abyrgdarmanna. Skjolin
hafi verid einhlida samin af FF og hafi auk pess verid afar illa utfyllt. Til ad mynda
hafi ekki verid tilgreint um tegund lans og tegund abyrgdar likt og gera verdi krofu
um sbr. 5. gr. laga nr. 32/2009. Pa virdist ymis 6nnur akveedi 5. gr. ekki hafa verid
uppfyllt. Einnig sé ekki greint frd pvi ad verja skuli meira en helmingi lansfjar til
greidslu 4 skuld vid FF likt og akvaedi 2. malsl. 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins kvedi 4
um og 18g nr. 32/2009 hljoti einnig ad gera krofu um. I 60ru skjalinu komi fram ad
nidurstada greidslumats bendi til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar, en
i hinu skjalinu komi ekkert fram um petta atridi en hakad sé i reitinn greidslumat séd
an upphafsstafa.

P4 bendir sdknaradili a4 3. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009. Visar soknaradili til
pess ad um hafi verid ad reda roskin hjon med takmarkada greidslugetu og eigin
fjarhagsskuldbindingar og verdi ad telja ad sérstaklega hafi purft ad kanna adsteedur
peirra sem ekki hafi verid gert.

Visar soknaradili til pess ad ekki liggi fyrir greidslumat og kannast séknaradili
ekki vid ad henni hafi verid kynnt slikt mat 40ur en hin tokst 4 hendur umradda
abyrgd, en skv. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi meta heefi lantaka til ad
standa 1 skilum med lan par sem abyrgdarmadur gengst { 4byrgd til tryggingar efndum
lantakanda og skuli pad mat vera forsvaranlegt og byggja & vidurkenndum vidmidum.
Samkvaemt 1. mgr. 5. gr. skal lanveitandi fyrir gerd abyrgdarsamnings upplysa
abyrgdarmann skriflega um ahattu sem abyrgd sé samfara og i pvi felist m.a. ad veita
fullneegjandi upplysingar um greidslugetu lantaka. Varnaradili verdi ad bera hallann
af pvi a0 geta ekki synt fram & a0 slikt forsvaranlegt mat hafi farid fram og pad kynnt
med fullnegjandi haetti.

Visar soknaradili til urskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki { mali nr. 1/2008 og trskurdar héradsdoms Reykjaness i mali nr. Y-
13/2011 um ad sonnunarbyrdi fyrir pvi ad greidslumat hafi verid forsvaranlega gert og
kynnt fyrir abyrgdarmonnum liggi hja fjarmalafyrirteeki. Undirskrift abyrgdarmanna a
sto0ludu skjali um nidurst6du greidslumats nagi ekki an pess ad synilegt sé ad slikt
mat hafi sannanlega farid fram.

Visar soknaradili til pess ad telja verdi hapid, samkvaemt skattframtdlum
skuldara, ad hann hefdi stadist forsvaranlegt greidslumat hefodi pad verid gert. Skv. 2.
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mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009 beri undir peim kringumstaedum ad rada abyrgdarmanni
skriflega fra pvi ad gangast i abyrgo.

Bendir soknaradili & ad einhlida utfylling bankastarfsmanns & skjamynd i
tolvukerfi bankans, sem beri med sér ad hafa verid breytt um méanudi eftir ad skrifad
hafi verid undir umpraett vedleyfi, geti ekki komid i stad greidslumats og kynningar
pess i skilningi laga nr. 32/2009, sbr. 1. mgr. 4. gr., b. lid 5. gr. og 6. gr. laganna. Ef
bankinn hefdi fylgt peim lagaakvaedum veeri honum { 16fa lagid ad leggja fram gogn
um pad. Pad hafi bankinn ekki gert. Su fullyrding soknaradila ad hun hafi aldrei séd
neitt greidslumat standi pvi 6hoggud.

b4 visar sOknaradili til pess ad jafnvel pott gengid veri ut fra pvi ad
fjarhagsyfirlitid veeri talid syna fram & ad abyrgdarmanni hafi verid kynnt efni pess
fyrir abyrgdartokuna pann 12. mai 2009 faist ekki séd ad matid hafi verid
forsvaranlegt og neegi par ad nefna ad adalskuldari hafi verid atvinnulaus & peim tima
sem skuldabréfid hafi verid undirritad, pé hann hafi ad eigin sdgn haft vonir um vinnu
i Sviss. Tolur i fjarhagsyfirliti segi skuldara hafa haft 361.000 kr. i tekjur 4 manudi en
samkvemt skattframtali skuldara fyrir arid 2009 hafi heildartekjur allt 4rid verid
1.740.897 kr. P4 hafi skuldir umfram eignir i arslok 2009 verid kr. 10.694.499. Til
samanburdar hafi tekjur arsins 4 undan, p.e. 2008 verid kr. 1.976.154 og skuldir
umfram eignir kr. 5.074.570.

Soéknaradili visar til 4. og 5. gr. laga nr. 32/2009 og 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd umbod og o6gilda 16ggerninga og samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Visar varnaradili
til pess ad 4. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hafi verid uppfyllt vid vedtdkuna.
Greidslumat hafi sannanlega verid framkvaemt og nidurstada pess stadfest af
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
vedskuldabréfi nr. X, a0 fjarhaed kr. 3.130.000, gefid ut af A til FF.

Log nr. 32/2009 um abyrgdarmenn téku gildi pann 4. april 2009. Atvik mals
pessa gerdust eftir gildistoku laganna. Login gilda um lanveitingar stofnana og
fyrirtaekja par sem abyrgdarmadur gengst 1 abyrg0 til tryggingar efndum lantaka, sbr.
1. mgr. 2. gr. laganna en samkvaeemt 2. mgr. sdmu greinar er med abyrgdarmanni m.a.
att vid einstakling sem vedsetur tilgreinda eign sina til tryggingar efndum lantaka,
enda s¢ abyrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar abyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs
avinnings hans.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi meta hafi lantaka til ad
standa 1 skilum med lan par sem abyrgdarmadur gengst { 4byrgd til tryggingar efndum
lantaka. Greidslumat skal byggt 4 vidurkenndum vidmidum. P4 segir i 5. gr. laganna
a0 fyrir gerd abyrgdarsamnings skuli lanveitandi upplysa dbyrgdarmann skriflega um
b4 ahattu sem &byrgd sé samfara. [ pvi felist m.a. ad veita upplysingar um
greidslugetu lantaka, sbr. b-lidur 1. mgr 5. gr. Med gildistoku laganna urdu ad pessu
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leyti nokkrar breytingar a skyldum vidskiptabankanna, en samkvaemt pvi
samkomulagi sem visad er til i tilvitnudum skjolum tengdri lanveitingunni og
malatilbinadi soknaradila var adeins meelt fyrir um ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér
nidurstodu greidslumats. Lagaskyldu til ad veita upplysingar um greidslugetu lantaka
verdur ekki fullneegt med pvi einu ad tilkynna lanveitanda ad samkvemt mati
lanveitanda sé liklegt ad lantaki geti stadid i skilum. I athugasemdum vid 5. gr.
frumvarps til laga nr. 32/2009 kemur eftirfarandi fram: ,,Markmidio meod greininni er
ad dbyrgoarmadur geri sér grein fyrir peirri fjdrhagslegu dheettu sem hann
undirgengst samfara undirritun dbyrgoarsamnings. [...] Adalatridio vio skyringu d
pvi hvort lanveitandi hafi uppfyllt skyldu sina er komin undir pvi hvort upplyst hafi
verio um oll pau atridi sem dhrif geta haft a dheettumat dabyrgoarmanns. Vanreeksla
lanveitanda vio samningsgerd getur leitt til pess ad abyrgoarmadur sé ekki bundinn
vio samning sinn, a.m.k. ekki ef vitneskja um atridi hefoi getad hafi ahrif a dkvoroun
abyrgdarmanns um ad takast a hendur abyrgo. Sonnunarbyrdin um ad vanreeksla hafi
engin dahrif haft a dakvoroun abyrgoarmanns um ao takast a hendur dabyrgo hvilir d
lanveitanda.*

Tualka verdur b-1id 1. mgr. 5. gr. laga nr. 32/2009 med visan til athugasemda i
greinargerd, pannig ad fyrir verdi ad liggja mat & greidslugetu skuldara sem
lanveitandi skal upplysa abyrgdarmann um, enda verdur pad talid felast i ordinu
greidslugeta og eru tolulegar forsendur greidslumats atridi sem ahrif getur haft 4
dhaettumat abyrgdarmanns. [ mali pvi sem nd er um reett liggur fyrir ,.Fjarhagsyfirlit*
ur tolvukerfi varnaradila sem er mat 4 greidslugetu skuldarans, A. Ekkert bendir til
pess ad varnaradili hafi séd framlagt ,,Fjarhagsyfirlit“ adur en hann tokst 4 hendur
abyrgdarskuldbindinguna. Dagsetning pess er 11. juni 2009 en utgafudagur
skuldabréfsins er 12. mai 2009. Ekki er gefinn kostur & undirritun dbyrgdarmanns og
soknaradili hefur ekki ritad undir pad. Pa liggur fyrir skjalid ,,Nidurstada
greidslumats® par sem fram kemur ad nidurstada greidslumats bendi til pess ad lantaki
geti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu.

Verdur samkvamt pessu ad lita svo 4 ad varnaradili hafi vanraekt skyldu sina
til ad upplysa soknaradila um pa adhaettu sem abyrgd var samfara, ad pvi leyti sem
pessi dhetta sneri ad greidslugetu skuldarans.

Vanraksla lanveitanda vio samningsgerd getur leitt til pess ad abyrgdarmadur
s¢ ekki bundinn vid samning sinn. Varnaradili hefur enga tilraun gert til pess ad syna
fram 4 a0 adurnefnd vanraksla vid ad upplysa soéknaradila um mat & greidslugetu
skuldara hafi engin 4hrif haft & akvordun soknaradila um ad takast 4 hendur abyrgg.
Sénnunarbyrdi um pad hvilir & varnaradila, sbr. athugasemdir vid 5. gr. frumvarps til
laga nr. 32/2009. 1 ljosi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad vikja
vedsetningu fasteignar soknaradila ad B, med vedskuldabréfi nr. X til hlidar, med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar sdknaradila, M, ad B, med vedskuldabréfi nr. X ad
fjarhaed kr. 3.130.000, gefnu ut af A til FF, er 6gild.

Reykjavik, 8. juni 2012
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Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



