URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 22. jtni er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 53/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 28. mars 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 28. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. april 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 10. mai 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. mai 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra soknaradila med bréfi
dagsettu 20. mai 2012.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 22. juni 2012.

II.
Malsatvik.

bann 19. oktober 2007 var skuldabréf nr. Y [nu X], ad fjarhaed kr. 4.610.000,
gefid ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF samkvaemt
skuldabréfinu. Soknaradili og B, tokust a hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum &
laninu.

bPann 19. oktober 2007 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats™ undirritad. Par
kom eftirfarandi fram: ,Samkvemt samkomulagi banka og sparisjooa,
Félagsmalardduneytisins og Neytendasamtakanna um dbyrgdir d skuldum
einstaklinga, eda vegna eigin dkvorounar, hefur sparisjodurinn metio getu
ofangreinds lantakanda til ad standa vio fjarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio
byggir d gognum sem sparisjoourinn hefur aflad sér eda lantakandi hefur latio 1 té.
Nidurstada greidslumats er byggd da upplysingum um framfeerslukostnad og onnur
fost utgjold, medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnadur og
onnur fost utgjold midast ad lagmarki vio fjarhedir sem gefnar eru ut af
Rdogjafarstofu um  fjarmal heimilanna. Sparisjodurinn  ber ekki dabyrgo a
greidslumatinu ef lantakandi hefur veitt rangar eda ofullnegjandi upplysingar um
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fiarhag sinn. Jakveed nidurstada greioslumats felur ekki i sér tryggingu fyrir pvi ao
skuldari efni skyldur sinar.* Einnig kom fram ad nidurstada greidslumats benti til pess
a0 lantakandi gaeti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu. ba
var tekid fram ad meira en helmingi lansupphadar yrdi varid til greidslu 4 skuldum
lantakanda hja sparisjodnum. Einnig var utdrattur ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um
notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

[ malinu liggur fyrir skjamyndin ..Fjarhagsyfirlit“ sem ber med sér ad hafa
verid breytt pann 5. névember 2007. bar kom fram ad hreinar tekjur vaeru kr. 315.000,
greidslubyrdi lana fyrir lanveitingu veeri kr. 54.600 og eftir lanveitingu kr. 110.000,
annar fastur kostnadur veeri kr. 8§0.000 fyrir lanveitingu og kr. 90.000 eftir lanveitingu
og framfaerslukostnadur veeri kr. 115.000. Tekid var fram ad afgangur fyrir
lanveitingu vaeri kr. 65.400 og eftir lanveitingu kr. 0. Breyting 4 manudi vari pvi kr.
-65.400 og breyting 4 ari kr. -784.800. Gert var rad fyrir ad fyllt veri inn { reiti um
heildartekjur, heildareign og heildarskuld en pad var ekki gert. Ekki var gert rad fyrir
a0 skrifad veeri undir umreett fjarhagsyfirlit og enginn skrifadi undir pad.

bann 7. desember 2011 leitadi umbodsmadur skuldara til varnaradila og
6skadi eftir pvi ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og afstada tekin til gildis
hennar. Pann 13. desember 2011 kvad varnaradili abyrgdina gilda. Nokkur
télvupdstsamskipti attu sér stad milli umbodsmanns skuldara og varnaradila. Hafnaoi
varnaradili &durnefndri kréfu umbodsmanns skuldara endanlega pann 19. mars 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 28. mars
2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad dbyrgd 4 lani nr. X verdi felld nidur. Soknaradili
kvedur varnaradila ekki hafa farid ad samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga, sbr. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Greidslumat hafi ekki verid
sampykkt af greidanda og ad auki hafi greidslumatid verid dagsett rumlega tveimur
vikum eftir ad nidurstada pess hafi verid kynnt dbyrgdarménnum.

Soéknaradili telur dom Heestaréttar i mali nr. 141/2012 ekki hafa fordemisgildi
i mali pvi sem nu er um reett. Malin séu ekki samberileg par sem i mali nr. 141/2012
hafi ekki legid fyrir greidslumat en i mali pessu hafi legid fyrir greidslumat. Malid
snuist pvi ekki um ad bankanum beri ad sanna ad greidslumatid hafi verid framkvaemt
heldur ad bankanum beri ad sanna ad hann hafi farid eftir samkomulagi um notkun
dbyrgda 4 skuldum einstaklinga. { fyrsta lagi hvort greidslumatid hafi verid
framkveemt a0ur en nidurstada greidslumats hafi verid kynnt abyrgdarménnum, i 58ru
lagi hvort upplysingar i greidslumati hafi verid réttar og i pridja lagi ad greidandi
lansins hafi sampykkt greidslumatio.

Soéknaradili bendir einnig 4 ad ekki sé haegt ad fera fyrir pvi rok ad démur
héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011 hafi fordemisgildi i mali pessu. Par
hafi greidslumat verid dagsett og pad synt ad pad hafi verid framkvemt adur en
gengist hafi verid i abyrgd. [ mali pvi sem nt sé um raett hafi bankanum ekki tekist ad
syna fram 4 ad greidslumatid hafi verid framkvemt &dur en abyrgdarmenn hafi
gengist i abyrgd heldur sé pad dagsett rtimum tveimur vikum seinna. Greidslumatio sé
ekki sampykkt af greidanda, eins og samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga geri rad fyrir. Auk pess hafi ekki verid synt fram 4 ad upplysingar i pvi
séu réttar og ad leitad hafi verid eftir peim hja lantaka. Sem daemi hafi komid i 1j6s ad
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a greidslumatid vanti eitt lan sem hefdi haekkad greidslubyrdi lana ar kr. 110.000 1 kr.
126.000. A skjali sem &byrgdarmenn skrifi undir komi fram ad nidurstada
greidslumats bendi til ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar. Nidurstada
greidslumats hafi hins vegar endad & nulli svo augljost sé ad pad eitt ad kronu hefdi
vantad upp a i greidslubyrdi lana hefdi breytt nidurstodu greidslumatsins i neikvada.

Kvedst soknaradili ekki hafa gengist i abyrgd & umraeddu lani ef hun hefdi
vitad ad fjarhagsstada lantaka vaeri jafn bagborin og raun bar vitni og ad upplysingar
sem gefnar veeru 4 skjalinu vaeru ekki réttar.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar til
pess ad greidslumat hafi verid framkvamt vegna lantdku skuldara og hafi fjarhaedir til
grundvallar greidslumatinu legid fyrir pann 19. oktéber 2007. Greidslumatio hafi
verid jakvaett og gefid til kynna fullnaegjandi greidslugetu utgefanda skuldabréfsins.

Bendir varnaradili 4 ad pad ad pad standi i kerfum bankans ad greidslumati
hafi verid breytt rimlega tveimur vikum eftir ad pad hafi verid kynnt soknaradila hafi
enga pydingu i mali pessu. Su breyting ferist inn & skjamyndina vid pad eitt ad
greidslumatid sé vistad & ny, pratt fyrir ad engum tdlum sé breytt.

Varnaradili telur ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad akvedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og ad meintir annmarkar
sem soknaradili nefni leidi ekki til ogildingar sjalfskuldarabyrgdarinnar. Visar
varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 141/2012 og doms héradsdoms Reykjavikur
i mali nr. E-2375/2011, mali sinu til studnings.

Telur varnaradili rétt ad benda 4 ad samkomulag um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga ur
vaegi abyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og
feli ekki 1 sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi per afleidingar ad ogilda
beri sjalfskuldarabyrgd soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, ad fjarhao kr. 4.610.000, gefid ut af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn i mali pessu fra pvi félagi. Ekkert er
fram komid um ad Samband islenskra sparisjoda hafi skort umbod til pessarar
radstofunar og verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi
hafnad ad um sé ad reeda samantekt verklagsreglna.

Umreett samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
bess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
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[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
5. névember 2007. Par kom fram ad afgangur 4 manudi fyrir lanveitingu vaeri kr.
65.400 og eftir lanveitingu kr. 0. Enginn skrifar undir umratt fjarhagsyfirlit. I 4. gr.
samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns &dur en til
skuldaabyrgdar er stofnad.

[ akvaedinu er { fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtaekjum beri ad
gefa ut upplysingabakling um skuldaabyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum
sem athent eru dbyrgdarmonnum til undirritunar og med undirritun ldnsumsdknar eda
annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vio ad honum sé kunnugt um ad radstafa meira en helmingi lansfjarhadar til
uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi Haestaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt 4 peim skilningi ad skylda
lanveitanda til ad kynna abyrgdarmanni nidurstodu greidslumats nai ekki fortakslaust
til pess ad kynna honum gogn til grundvallar nidurstédunni og virdist par m.a. skipta
mali hvort 4byrgdarmanni var bent & pann moguleika ad kynna sér slik gogn. { malinu
voru lagdar fyrir Hestarétt utskriftir med skjamyndum ur t6lvu bankans sem syndu ad
skuldari hefdi stadist greidslumat vid lantoku. I fyrri trskurdum nefndarinnar hefur
verid litid svo & ad skylda til ad kynna nidurstédu greidslumats nai til pess ad kynna
fyrir abyrgdarmanni helstu atridi sem mali skipta vid matid 4 fjarhag skuldara.

[ mali pvi sem nd er um reett liggur fyrir ad soknaradila var kynnt ,jakvaed
nidurstada™ greidslumats, & skjalinu ,,Nidurstada greidslumats™, en sama ordalag og
sama adferd virdist hafa verid vidhaft vid ad benda abyrgdarménnum a pann
moguleika ad kynna sér gogn til grundvallar nidurstodunni og i umraeddu
Heaestaréttarmali. Faest ekki séd ad nokkru skipti pott 16gd hafi verid fram utprentun af
skjamyndinni ,,Fjarhagsyfirlit*, sem ber med sér ad hafa verid breytt raimum tveimur
vikum eftir ad soknaradili gekkst undir abyrgdina, enda virdist ekki unnt ad byggja a
henni um hvada fjarhagsupplysingar voru i raun lagdar til grundvallar vid
greidslumatid.

Soknaradili byggir 4 pvi ad ekki hafi verid farid ad dkvedum 3. mgr. 4.gr.
adurnefnds samkomulags, med pvi ad greidandinn hafi ekki sampykkt greidslumatid,
en efni akvaedisins hefur hér verid rakid. Nefndin litur svo 4 ad tilvisun pessa dkvadis
til sampykkis greidanda, Iati ad pvi ad greidandi purfi ad sampykkja ad
abyrgdarmadurinn fai adgang ad fjarhagsupplysingum um hann, en ekki ad
greidandinn purfi ad sampykkja greidslumatio.

Ekki hafa verid 16gd fyrir nefndina nein gogn um fjarhagsadstedur skuldarans
sem benda til pess ad greidslumatid hafi verid rangt unnid eda rangt reiknad, eda gera
sennilegt ad hann hefdi med réttu ekki 4att ad standast greidslumat samkvaemt peim
viomidunum sem lagdar eru til grundvallar i tittnefndu samkomulagi um notkun
abyrgdaskuldbindinga.

[ ljosi alls framangreinds verdur pvi ekki hja pvi komist ad hafna krfum
soknaradila.
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Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 22. juni 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



