URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 7. september er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 55/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. mars 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 15. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. april 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 10. mai 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. mai 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 31. agust og 7. september 2012.

II.
Malsatvik.

bann 26. jantar 2006 var skuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 1.260.000, gefid ut
af A, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili og B tokust 4 hendur sjalfskuldardbyrgd & skuldabréfinu.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit ar tolvukerfum varnaradila, sem ber med
sér ad hafa verid breytt pann 25. jantiar 2006. bar kom fram ad hreinar tekjur fyrir
lanveitingu veeru kr. 170.000 og eftir lanveitingu kr. 177.000. Greidslubyrdi lana var
kr. 56.700 fyrir lanveitingu og kr. 60.000 eftir lanveitingu. Annar fastur kostnadur var
kr. 10.000 fyrir og eftir lanveitingu. Framfarslukostnadur var kr. 97.468 fyrir og eftir
lanveitingu. Afgangur fyrir lanveitingu var kr. 5.832 og eftir lanveitingu 9.532.
Breyting 4 manudi var jakvaed um kr. 3.700 og breyting a ari 44.400.

bann 26. januar 2006 var skjalid ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga X *
undirritad. Par kom fram ad sjalfskuldarabyrgdarmenn stadfestu ad peir hefdu fengio
og kynnt sér beakling sparisjodanna um sjalfskuldardbyrgdir. b4 o6skudu
abyrgdarmenn eftir ad greidslugeta greidanda yrdi ekki metin og settu upphafsstafi
sina vid pad val. Tekid var fram ad greidslumat fzeri 4vallt fram ef lansfjarhad veeri
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haerri en kr. 1.000.000. Ekki var hakad vid hvort nidurstada greidslumats benti til pess
a0 greidandi geeti efnt skuldbindingar sinar eda ekki.

bPann 2. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tSlvupost fyrir
hond soknaradila. Oskad var eftir pvi ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og
rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili svaradi pann 13. mars 2012 og
kvad abyrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 15. mars
2012.

I11.
Umkvoértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgd vegna lans nr. X verdi felld nidur.
Soknaradili visar til pess ad ekki liggi fyrir ad greidandi lans hafi sampykkt
greidslumat né ad nidurstada pess hafi verid kynnt abyrgdarmanni. P4 komi ekki fram
ad abyrgdarmonnum hafi verid athentur upplysingabaklingur um skuldaabyrgdir og
vedsetningar sbr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi haftnad. Visar varnaradili
til pess ad i malinu liggi fyrir ad greidslumat hafi verid framkvamt vegna lantoku
skuldara. Greidslumatid hafi verid jakvett og gefid til kynna fullnaegjandi
greidslugetu Gtgefanda skuldabréfsins. A medfylgjandi skjali stadfesti soknaradili ad
hann hafi kynnt sér upplysingabakling um sjalfskuldarabyrgdir en par komi jafnframt
fram ad soknaradili falli fra framkvaemd greidslumats.

A0 mati varnaradila felur skuldbinding soknaradila i sér bindandi loford og
samning um ad eign séknaradila standi til tryggingar 4 skuldum skuldara, komi til
greidslufalls 4 lani nr. X. Sonnunarbyrdin fyrir pvi hvort loford séknaradila sé ogilt
eda ad 0logmaett sé ad bera pad fyrir sig af halfu bankans liggi hja sdknaradila.

Varnaradili telur ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad akvaedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og ad meintir annmarkar
sem nefndir séu i kvoOrtuninni leidi ekki til ogildingar sjalfskuldarabyrgdar
soknaradila. Visar varnaradili til héradsdéms i mali nr. E-2375/2011 mali sinu til
studnings.

Varnaradili telur rétt ad benda 4 a0 samkomulag um notkun &byrgda &
skuldum einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga ur
vaegi abyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og
feli ekki i sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad 6gilda
beri sjalfskuldardbyrgd soknaradila. Varnaradili telur ad sdknaradili hafi ekki synt
fram & a0 skilyrdi séu til pess ad dgilda sjalfskuldarabyrgd hans vegna umraedds
skuldabréfs.

V.
Niourstaoa.
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Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldardbyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, gefiod ut af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hathad ad um sé ad reda
samantekt verklagsreglna.

Umreett samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
pbess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ mélinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
25. januar 2006. Par kom fram ad afgangur & manudi fyrir lanveitingu vaeri kr. 5.832
en eftir lanveitingu veeri hann kr. 9.532. Enginn skrifar undir umraett fjarhagsyfirlit.
Ekkert kemur fram i yfirlitinu um af hverju gert er rad fyrir ad tekjur séu litid eitt
hearri eftir lanveitingu en fyrir lanveitingu, eda hvort radstéfun lansins til greidslu
annarra skulda eigi ad hafa peer verkanir ad greidslubyrdi lana haekki adeins um kr.
3.300 krénur 4 ménudi vid lanveitinguna, sbr. 2. mgr. 4. fyrrgreinds samkomulags.

Ljost er ad varnaradili framkveemdi greidslumat i umrett sinn og uppfyllti
pannig lagmarksskilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pvi leyti.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til skuldaabyrgdar er stofnad. I dkveaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtaekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar
og med undirritun lansumsdéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dabyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeklings um abyrgoir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur dskar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ nylegri domaframkvaemd er byggt 4 peim skilningi ad skylda lanveitanda til
a0 kynna abyrgdarmanni nidurst6du greidslumats nai ekki fortakslaust til pess ad
kynna honum gogn til grundvallar nidurstodunni og virdist par m.a. skipta mali hvort
abyrgdarmanni var bent 4 pann méguleika ad kynna sér slik gogn. 1 fyrri Grskurdum
nefndarinnar hefur hins vegar verid 1itid svo 4 ad skylda til ad kynna nidurstodu
greidslumats nai til pess ad kynna fyrir dbyrgdarmanni helstu atridi sem mali skipta
vid matid 4 fjarhag skuldara.

Inntak pess greidslumats sem gert var, er ekki hluti af kvortun soknaradila eda
pvi sakarefni sem adilar hafa markad malinu, en 1jost virdist ad pad tekur mid af peim
lagmarkskrofum sem gerdar eru i samkomulaginu m.a. um tekjur.
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Pegar atvik malsins eru metin heildsteett, p.&.m. dsk soknaradila sjalfs um ad
greidslugeta skuldarans yrdi ekki metin, verdur pad ekki talid 6sanngjarnt af
varnaradila ad byggja a dbyrgdaryfirlysingunni, pott hann hafi ekki tryggt sér sonnun
um ad hann hafi i raun og veru kynnt fyrir soknaradila pad nidurstédu sina ad
skuldarinn veri likleg til ad geta greitt af vidkomandi lani. Faest ekki séd ad
orsakatengsl séu & milli hattsemi bankans pegar honum l4dist ad tilkynna um jakvada
nidurstodu og abyrgdarinnar sem soknaradili gekkst i.

Er pvi ekki unnt ad fallast & pad med sdknaradila ad o6gilda beri umredda
sjalfskuldarabyrgd, med visan til dkveeda 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og dgilda l6ggerninga.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 7. september 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



