URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 12. oktober er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 59/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 2. april 2012, med kvortun sodknaradila,
dagsettri 30. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. april 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. april 2012. Var bréfid sent séknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. mai 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfzaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 31. 4gust, 7. september og 5. og
12. oktober 2012.

IL.
Malsatvik.

bPann 28. ndévember 2007 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.900.000
gefid ut af A og B, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF
samkvaemt umraeeddu vedskuldabréfi. Fasteignin C, var sett ad vedi 4 3. veOrétti til
tryggingar skuldinni. P4 tokust soknaradili og D, 4 hendur sjalfskuldardbyrgd in
solidum 4 laninu. Soknaradili stadfesti ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og ad hun
gerdi sér grein fyrir i hverju abyrgd hennar veari folgin og taldi hana samrymast
greidslugetu hennar. Jafnframt ad hun hefdi kynnt sér upplysingabaekling um abyrgdir
og efni gildandi samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
8. névember 2007. bar kom fram ad hreinar tekjur lantakenda vaeru kr. 377.000 fyrir
og eftir lanveitingu, greidslubyrdi lana veeri kr. 63.700 fyrir lanveitingu og kr.
164.000 eftir lanveitingu. Annar fastur kostnadur var kr. 62.800 fyrir og eftir
lanveitingu og framfaerslukostnadur kr. 140.000 badi fyrir og eftir lanveitingu.
Afgangur fyrir lanveitingu var kr. 110.500 fyrir lanveitingu og kr. 10.200 eftir
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lanveitingu. Breyting 4 manudi var kr. -100.300 og breyting & ari kr. -1.203.600.
Tekid var fram ad heildartekjur heimilisins arid 2006 hefdu verid kr. 2.041.972.

bPann 2. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tSlvupost fyrir
hond séknaradila par sem dskad var eftir ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud
og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 28. mars 2012 kvad varnaradili
abyrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 30. mars
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

[ reitnum krofur & kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,.Abyrgd vegna skuldabréfs nr. X=.

Visar soknaradili til pess ad nidurstada greidslumats hafi ekki verid kynnt
abyrgdarmonnum og ad greidslumat hafi ekki verid sampykkt af greidanda. Bendir
soknaradili 4 ad ekki hafi verid farid eftir 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrg0da 4 skuldum einstaklinga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fu sdknaradila verdi hatnad. Visar varnaradili til
pess ad i malinu liggi fyrir ad greidslumat hafi verid framkvaemt vegna lantoku
skuldara. Greidslumatid hafi verid jakvaett og gefid til kynna fullnaegjandi
greidslugetu utgefanda skuldabréfsins.

Varnaradili telur ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad akvedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og ad meintir annmarkar
sem nefndir séu 1 kvortuninni leidi ekki til ogildingar framangreindrar
sjalfskuldarabyrgdar. Visar varnaradili til nidurstodu héradsdoms i mali nr. E-
2375/2011, mali sinu til studnings.

Varnaradili telur rétt ad benda 4 ad samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga ur
vaegi abyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og
feli ekki 1 sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjaltkrafa hati peer afleidingar ad 6gilda
beri sjalfskuldarabyrgd soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur  adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A og B til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
bessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hathad ad um sé ad reda
samantekt verklagsreglna.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema &abyrgdarmadur o6ski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
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b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
8. november 2007. Par kom fram ad greidslubyrdi lana fyrir lanveitingu veri kr.
63.700 en veeri kr. 164.000 eftir lanveitingu. Greidslubyrdi lana haekkadi pvi um kr.
100.300. Umreett skuldabréf var ad fjarhaed kr. 1.900.000, veitt til fimmtan ara med
180 gjalddsgum. I 1josi pess verdur ekki talid ad greidslubyrdi vegna umraedds lans
hafi verid kr. 100.300 & manudi. Ekki verdur pvi séd ad umrett greidslumat hafi verid
framkvemt vegna umpreattrar lanveitingar. Ekki liggja oOnnur gogn pvi til
stadfestingar ad greidslumat hafi farid fram vegna lanveitingarinnar. Verdur pvi ad
mida vid a0 greidslumat hafi ekki farid fram. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags
um notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu
A og B, utgefenda skuldabréfs nr. X. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt
greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort
soknaradili hefdi eftir sem adur gengist { abyrgd fyrir A og B, eftir ad hafa kynnt sér
matio.

[ ljosi framangreinds verdur fallist 4 med soknaradila ad rétt sé ad ogilda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila 4 skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi nr. X, utgefnu af A og B til
FF er 6gild.

Reykjavik, 12. oktober 2012.

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir

Sératkvaeoi:
[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
8. névember 2007. Par kom fram ad afgangur 4 manudi fyrir lanveitingu vaeri kr.
110.500 en eftir lanveitingu veeri hann kr. 10.200. Enginn skrifar undir umraett
fjarhagsyfirlit. Ljost er ad varnaradili framkvemdi greidslumat { umratt sinn og
uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti, en soknaradili hefur
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ekki haldid pvi fram ad greidslumatid sé unnid af 6dru tilefni en vidkomandi
lanveitingu.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til skuldaabyrgdar er stofnad. I dkvaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtaekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar
og med undirritun lansumsoéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dbyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaeklings um abyrgoir.

[ domi héradsdoms Reykjavikur i méli nr. E-4871/2011 14 fyrir ad greidslumat
hafdi verid framkvaemt og kynnt greidanda. Pad hafdi hins vegar ekki verid kynnt
abyrgdarmanni sem hafoi po kynnt sér efni upplysingabaeklings um persénudbyrgdir
og vedtryggingar pridja adila. Byggt var 4 pvi sjonarmidi i umreeddum domi
héradsdéms ad dbyrgdarmadur hefdi getad kynnt sér greidslumatid hefdi hann viljad
gera pad og talid pad akvordunardstedu fyrir pvi ad lana ved i ibudinni. Hann hafi
skrifad undir skuldabréfid par sem sérstaklega var tilgreint ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um  personuabyrgdir og  vedtryggingu pridja adila.
Abyrgdarmadur hafi tekid pa akvordun ad lana ved i ibud sinni. I sliku felist
skuldbinding sem honum beri ad standa vid.

[ mali pessu liggur fyrir ad nidurstada greidslumats var jakvaed og er einsynt
a0 greidslugeta skuldarans var langt umfram pa greidslubyrdi sem i raun var af
vidkomandi lani. Skiptir pa ekki mali pott verulega heaerri greidslubyrdi af nyju lani
hafi verid 16gd til grundvallar greidslumati en efni stédu til, en pannig var { raun farid
miklu varlegar vid matid en efni stodu til. Soknaradili gat 6skad eftir ad fa ad kynna
sér greidslumatid hefdi hann viljad pad og talid pad akvordunarastedu fyrir pvi ad
gangast 1 sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skuldabréfinu. ba stadfesti soknaradili ad
hafa kynnt sér upplysingabakling um &byrgdir og efni gildandi samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Soknaradili tok pa akvordun ad gangast i
sjalfskuldarabyrgd en i sliku felst skuldbinding sem henni ber ad standa vid, sbr.
démur héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011. Pessi nidurstada er i andstoou
vid eldri fordemi nefndarinnar, en hin hlytur ad fylgja fordemum domstolanna. Ella
myndu adila ekki hlita arskurdum hennar.

Er 1 1j6si framangreinds ekki unnt ad fallast 4 pad med séknaradila ad ogilda
beri umreedda sjalfskuldarabyrgd, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Reykjavik, 12. oktober 2012.

Haukur Gudmundsson Oddur Olason



