URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 16. oktober er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 66/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 11. april 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 16. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. april 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 16. mai 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. jini 2012, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 7. september og 5., 12. og 16.
oktober 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 30. mars 2005 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 2.700.000, gefio ut
af A, til varnaradila. Fasteignin B, var sett ad vedi a4 1. veOorétti til tryggingar
skuldinni. Soknaradili skrifadi undir sem pinglystur eigandi. Med undirritun sinni &
skuldabréfid stadfesti soknaradili, ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings
varnaradila um persdnuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.

Pann 30. mars 2005 var skjalio ,,Nidurst6dur fasteignalanamats® undirritad af
halfu utgefanda skuldabréfs nr. X. Par kom m.a. fram ad 4eetlud greidslugeta ad teknu
tilliti til skulda veeri kr. 5.149 4 manudi en eignastada var kr. 1.609.527. Nidurstadan
var ad fjarmognun teldist takast.

bPann 6. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila, fyrir hond
soknaradila, t6lvupdst par sem dskad var eftir pvi ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi
skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 7. mars 2012 kvad varnaradili
abyrgdina gilda.
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Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 16. mars
2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedi verdi aflétt af B vegna skuldabréfs nr. X.
Soknaradili visar til pess ad ekki hafi verid rétt stadid ad veitingu lansveds 4 fasteign
hans. Séknaradili bendir 4 ad vedsolum hafi ekki verid kynnt nidurstada greidslumats
eins og tryggt skuli skv. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad mat a greidslugetu A, utgefanda skuldabréfs nr. X, hafi verid framkvamt.
Greidslumatid hafi verid undirritad af A & sama tima og hun hafi undirritad
vedskuldabréfid asamt sdknaradila, pann 30. mars 2005, og hafi peim badum verid
kynnt nidurstada greidslumatsins.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili hafi stadfest med undirritun sinni &
vedskuldabréfio ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings varnaradila um
persénuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Upplysingabeaklingurinn hafi verid
utbuinn i samraemi vid 4. gr. samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga
og hafi innihaldid upplysingar um réttindi abyrgdarmanna vardandi framkvaemd
greidslumats. Soknaradili hafi hvorki pa né sidar gert athugasemd vid framkvaemd
vedsetningarinnar og sé¢ pad fyrst nu pegar skuldarinn sé kominn i verulegan
fjarhagsvanda og hafi leitad adstodar umbodsmanns skuldara sem athugasemd um ad
soknaradili telji skorta undirritun & nidurstodublad greidslumats sé gerd.

Varnaradili visar til pess ad i 4. gr. samkomulagsins komi fram ad til pess ad
tryggja ad dbyrgdarmadur hafi fengid og kynnt sér nidurstodur greidslumats skuli
hann stadfesta pad skriflega i tveimur tilvikum. I fyrsta lagi ef nidurstadan er neikvaed
en abyrgdarmadur @tlar engu ad sidur ad gangast 1 dbyrgdina og 1 6dru lagi pegar
verja skal meira en helmingi lansins til ad endurgreida 6nnur lan hja skuldara. Pad
hvili hins vegar ekki skylda & fjarmalafyrirteeki a0 lata 4dbyrgdarmann stadfesta
skriflega jakvaeda nidurstodu greidslumats. Petta sé stadfest i domi héradsddéms
Reykjavikur { mali nr. E-2375/2011.

Bendir varnaradili 4 ad samkomulagid hafi hvorki lagagildi né feli pad i sér
ofravikjanlegar formreglur sem sjaltkrafa hafi peer afleidingar ad odgilda beri
abyrgoaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verid fylgt til hlitar. Pad s¢ afstada
varnaradila ad meta purfi allar adstaedur vid lanveitingu, samning adila og 6nnur atridi
sem geti varpad ljosi a pad hvort 6gilda beri vedsetninguna og pa i samraemi vid 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. bvi til studnings
bendir varnaradili 4 dom Heestaréttar i mali nr. 116/2010.

Visar varnaradili til pess ad 1 1josi pess ad um hafi verid ad reeda abyrgd vegna
lans déttur soknaradila og ad nidurstada greidslumats hafi verid jakvaed verdi ad telja
afar dliklegt ad dkvordunarasteeda sdknaradila fyrir veitingu vedsins hafi verid ad rita
undir nidurstédu greidslumatsins. Engin skylda, hvorki lagaleg né 6nnur, hafi hvilt 4
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varnaradila a0 lata soknaradila undirrita nidurstodur greidslumats déttur hans par sem
nidurstadan hafi verid jakvad.

Varnaradili bendir 4 ad pad liggi fyrir ad dottir séknaradila og hann hafi
undirritad vedskuldabréfid 4 sama tima og peim hafi verid kynnt nidurstada
greidslumats og stadfesti hin pad med undirritun sinni. Vid utgafu vedskuldabréfs
einu lagi i votta vidurvist. Badi sdknaradila og dottur hans hafi verid kynnt ad
nidurstada greidslumatsins hafi verid jakvaed. Varnaradili itrekar ad engin skylda hafi
hvilt & bankanum ad lata soknaradila stadfesta pad med undirritun sinni og hafi
varnaradili uppfyllt allar krofur sem gerdar hafi verid ad 16gum 4 grundvelli
samkomulagsins. Varnaradili telur ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad pad sé
osanngjarnt af halfu bankans ad bera fyrir sig vedskuldabréfid, hvad pa ad onnur
skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfylit.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til varnaradila.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga
sinna. Varnaradili var eitt pessara adildarfélaga. Umraett samkomulag tekur m.a. til
bess pegar einstaklingur hefur gefid 1t leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po 4vallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,Nidurstodur fasteignaldnamats“ par sem lyst er
jakvaedri nidurstodu greidslumats en deetlud greidslugeta ad teknu tilliti til skulda var
kr. 5.149 4 manudi. Utgefandi skuldabréfsins, A, undirritadi skjalid en pad gerdi
soknaradili ekki og ekki var gert rad fyrir undirritun hans. Ljdst er ad varnaradili
framkvemdi greidslumat i umratt sinn og uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr.
samkomulagsins ad pessu leyti. Af halfu soknaradila eru ekki gerdar athugasemdir vid
inntak greidslumatsins.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til skuldaabyrgdar er stofnad. I akveaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtaekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar
og med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dbyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeeklings um abyrgoir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhedar
til uppgreiodslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
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ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011 1a fyrir ad greidslumat

hafdi verid framkvaemt og kynnt greidanda. Pad hafdi hins vegar ekki verid kynnt
abyrgdarmanni sem hafdi pé kynnt sér efni upplysingabaklings um personuabyrgdir
og vedtryggingar pridja adila. Byggt var 4 pvi sjonarmidi i umraeddum domi
héradsdéms ad abyrgdarmadur hefdi getad kynnt sér greidslumatid hefdi hann viljad
gera pad og talid pad akvordunardstedu fyrir pvi ad lana ved i ibudinni. Hann hafi
skrifad undir skuldabréfid par sem sérstaklega var tilgreint ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um  perséonuabyrgdir og vedtryggingu pridja adila.
Abyrgdarmadur hafi tekid pa akvordun ad lana ved i ibad sinni. [ sliku felist
skuldbinding sem honum beri ad standa vid.
[ mali pessu liggur fyrir ad nidurstada greidslumats var jakveaed. Soknaradili gat 6skad
eftir a0 fa4 ad kynna sér greidslumatid hefdi hann viljad pad og talid pad
akvordunarastaedu fyrir pvi ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldabréfinu. ba
stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér efni upplysingabeklings varnaradila um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Séknaradili tok pa akvordun ad lana
ved 1 ibud sinni en 1 sliku felst skuldbinding sem honum ber ad standa vid, sbr. ddomur
héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011. Pessi nidurstada er i andstoou vid
eldri fordeemi nefndarinnar, en hin hlytur ad fylgja fordemum ddémstdlanna. Ella
myndu adila ekki hlita arskurdum hennar.

Er 1 1j6si framangreinds ekki unnt ad fallast 4 pad med séknaradila ad ogilda
beri umraeedda vedsetningu fasteignar soknaradila ad B, med visan til akvada 36 gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 16. oktober 2012.

Haukur Gudmundsson

Oddur Olason Jéhann Tomas Sigurdsson

Séralit Geirs Arnars Marelssonar og Hildigunnar Hafsteinsdéttur
Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til varnaradila.
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Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. Varnaradili var eitt pessara adildarfélaga. Umratt samkomulag tekur m.a. til
pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hztti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po 4vallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,Nidurstodur fasteignaldnamats“ par sem lyst er
jakvaedri nidurstodu greidslumats. Utgefandi skuldabréfsins, A, undirritadi skjalid en
pad gerdi soknaradili ekki og ekki var gert rdd fyrir undirritun hans. Ljost er ad
varnaradili framkvaemdi greidslumat i umraett sinn og uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr.
samkomulagsins ad pessu leyti.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til skuldaabyrgdar er stofnad. I dkvaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtaekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar
og med undirritun lansumsoéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dbyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeeklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

begar atvik malsins eru metin heildstett, p.&.m. ad dbyrgdarmanni var ekki
kynnt nidurstada greidslumats eda bent & pann moguleika ad kynna sér gogn pau sem
lagu til grundvallar greidslumati eru forsendur til ad ogilda vedsetningu fasteignar
soknaradila ad B med vedskuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Ekki er fallist 4 med varnaradila ad par sem vedskuldabréfio og skjalid
,Nidurstodur fasteignaldnamats® voru undirritud sama daginn ad sdknaradila hafi
verid kynnt nidurstada greidslumats, enda ritar soknaradili ekki undir skjalid
,Nidurstodur fasteignaldnamats®, enda verdur ekki séd ad gert sé rad fyrir undirritun
abyrgdarmanns & pvi skjali. Hefur varnaradila ekki tekist sénnun um ad séknaradila
hafi verid kynnt nidurstada greidslumats eda ad honum hafi verid bent & pann
moguleika ad kynna sér gégn pau sem lagu til grundvallar greidslumati.

[ 1josi framangreinds er fallist 4 med soknaradila ad ogilda vedsetningu
fasteignarinnar ad B med vedskuldabréfi nr. X.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad B, med vedskuldabréfi nr. X, atgetnu
af A til varnaradila er ogild.
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Reykjavik, 16. oktober 2012.

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdoéttir



