URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, manudaginn 20. 4gust er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 67/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. april 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 8. april 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. april 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 15. mai 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mai 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 25. mai
2012.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 20. agust 2012.

IL.
Malsatvik.

Pbann 11. agust 2004 var skuldabréf nr. X, a0 fjarhao kr. 750.000 gefid ut af A,
til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili og B, tokust &4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu. Samkvaemt
yfirlysingu vegna lans med sjalfskuldardbyrgd og/eda lansvedi 6skudu abyrgdarmenn
eftir ad falla fra greidslumati. Gerd var breyting & greidsluskilmalum umraedds
skuldabréf 26. september 2006 og 1. februar 2007 sem s6knaradili skrifadi m.a. undir.

bann 6. april 2005 var ibudalan nr. Y, ad fjarhad kr. 3.102.000 gefid ut af A
og C, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Fasteignin ad D, var sett ad vedi & 2. vedrétti til tryggingar skuldinni.

bann 6. april 2005 var gert greidslumat & A. bPar kom fram ad afgangur a
manudi veeri kr. 48.132 eftir lanveitingu og kr. 151.431 fyrir lanveitingu.
Heildartekjur arid 2003 voru kr. 2.966.738, heildareignir sama ar kr. 8.239.000 og
heildarskuldir sama ar kr. 9.524.033. Enginn skrifadi undir umraett greidslumat enda
ekki gert rad fyrir pvi.
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bann 16. september 2005 var skuldabréf nr. Z, ad fjarhad kr. 1.900.000, gefid
ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Soknaradili og C tékust & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum &
laninu.

Gefin var ut yfirlysing vegna lans med sjalfskuldarabyrgd og/eda lansvedi. bar
kom fram ad undirritadir abyrgdarmenn o6skudu eftir ad gangast 1 4byrgd
(sjalfskuldarabyrgd) fyrir A fyrir skuld ad fjarhaed kr. 1.900.000. P& 6skudu peer eftir
ad falla fra greidslumati. A skjalinu var Gtdrattur Gr samkomulagi um notkun abyrgda
4 skuldum einstaklinga, p.e. 3. gr. pess. FEinnig kom fram ad
sjalfskuldarabyrgdarmenn stadfestu med undirritun sinni ad peir hefdu fengid athent
og kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Séknaradili og C skrifudu
undir en peer undirritanir eru 6dagsettar.

Gerd var breyting & greidsluskilmalum skuldabréfs nr. Z pann 26. september,
1. februar 2007 og 10. april 2007. Séknaradili skrifar m.a. undir umreeddar breytingar.

bann 3. agust 2011 fékk umbodsmadur soknaradila bréf fra varnaradila par
sem visad var til erindis hans vegna sjalfskuldardbyrgda soknaradila og C. Benti
varnaradili & ad soknaradili og C hefdu stadfest ad par oskudu ekki eftir ad
greidslugeta greidanda yrdi metin. Pann 10. oktober 2011 leitadi umbodsmadur
skuldara til varnaradila fyrir hond séknaradila og spurdist fyrir um pad hvort pad vari
endanleg afstada slitastjornar F ad rétt hafi verid stadid ad umreddri
abyrgdarskuldbindingu. {trekadi umbodsmadur skuldara erindid nokkrum sinnum.
bann 14. febraar 2012 kvad varnaradili abyrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 8. april 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst nidurfellingar abyrgda a skuldabréfalani nr. P [sic] par sem
upphad lans hafi verid haerri en 1.000.000 og p.a.l. hafi fjarmélafyrirteeki verid skylt
a0 framkvaema greidslumat 4 adalskuldara og kynna pad abyrgdarménnum eins og
kvedid s¢ 4 um i samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra arinu
2001. Pad hafi ekki verid gert. P4 bendir soknaradili 4 ad a yfirlysing vegna lans med
sjalfskuldarabyrgd sem dbyrgdarmenn undirriti s€¢ ekki dagsett og ekki sé hakad i
hvort radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar { ad borga adrar skuldir.

Bendir s6knaradili 4 ad ekki sé sjalfgefid ad abyrgdarmadur gangist i dbyrgd
ef hann er latinn afpakka greidslumat. Visar soknaradili til pess ad greidslumat pad
sem varnaradili hafi lagt fram sé ekki vegna umraddrar lanveitingar og sé ad auki of
gamalt, a0 minnsta kosti fimm mdanada gamalt, og syni tekjur arid 2003 og
endurspegli ekki fjarhagsstodu skuldara & umraeeddum timapunkti. Greidslumatid sem
varnaradili leggi fram komi pvi dbyrgdarmanni ekki vid.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi haftnad. Varnaradili vekur {
upphafi sérstaka athygli 4 pvi a0 samkomulag um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga sé ekki réttarheimild { islenskum rétti heldur samkomulag sem feli i sér
stefnuyfirlysingu adila pess um framkvaemd veitingu abyrgda i tengslum vid
lanveitingar til einstaklinga. I démaframkvaemd hafi af pessum sokum, pegar
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abyrgodarskuldbindingar eru felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins
og sér til studnings nidurstodu heldur hafi malsatvik verid metin heildsteett i 1josi 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga.

Bendir varnaradili 4 ad adeins hafi gengid einn Heestaréttardomur par sem
sjalfskuldarabyrgd hafi verid felld ar gildi og byggt hafi verid & hinu tilvitnada
samkomulagi, sbr. domur Heestaréttar { mali nr. 163/2005. Verdi i pessu sambandi ad
arétta, med visan til pess doms, ad Heestiréttur beiti par atvikabundnu mati 4
malsatvikum og hafi nidurstadan verid reist & mati domsins 4 pvi hvad talid hafi verid
6sanngjarnt eda andsteett goédri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.
Einnig visar varnaradili til doms Haestaréttar { mali nr. 141/2012 og déms héradsdoms
Nordurlands vestra { mali nr. E-25/2011.

Varnaradili byggir i fyrsta lagi & pvi ad soknaradila sé heimilt ad oska pess
med skriflegri yfirlysingu ad fallid sé fra greidslumati, enda hljoti slikri yfirlysingu ad
verda jafnad til pess a0 dbyrgdarmadur lysi pvi yfir ad hann gangist i dbyrgd hvort
sem adalskuldari standist slikt greidslumat edur ei. Visar varnaradili til déms
Heestaréttar { mali nr. 116/2010 mali sinu til studnings. Samkomulagid hafi verid sett
til verndar abyrgdarmonnum og til ad tryggja upplysingagjof til peirra, s.s. um pann
rétt abyrgdarmanna ad greidslumat verdi unnid & adalskuldara auk pess sem
fjarmalafyrirtaekjum hafi verid gert ad kynna abyrgdarmonnum upplysingabakling
eins og gert hafi verid { tilviki s6knaradila. Séknaradila sé hins vegar rétt og heimilt
ad afpakka greidslumatid og standi engar réttarreglur pvi i vegi. {trekad sé ad
samkomulagid sé ekki réttarheimild { islenskum rétti. Loggerningar sem stofnist med
gildum haetti verdi ekki 6gildir & grundvelli samkomulagsins heldur adeins samkvaemt
ogildingarreglum samningaréttarins sem beri ad tilka prongt med hlidsjon af
meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi.

Varnaradili byggir & pvi i 60ru lagi ad fyrir liggi samkvemt gognum malsins
ad A hafi verid greidslumetinn nokkrum méanudum fyrr og pegar greidslubyrdi af pvi
lani sem mal petta vardi sé tekin med i reikninginn sé 1jost ad A hafi radid vel vid
greidslubyrdi lansins. Samkvaemt framlagdri greidsludaetlun hafi greidslubyrdi verid i
kringum kr. 15.000 4 manudi en jakvaedur afgangur skv. greidslumatinu i kringum kr.
44.000. Ekki hafi pvi pott porf & ad framkvema greidslumat enda hafi legid fyrir
teeplega fimm manada gamalt greidslumat sem hafi gefid til kynna ad adalskuldari
geeti stadid vid skuldbindingar sinar skv. hinu eldra skuldabréfi. Par sem greidslugetan
hafi verid jakveed sé & pvi byggt ad engin efni séu til ad ogilda abyrgdina. Visar
varnaradili til déoms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011 mali sinu til
studnings.

Varnaradili byggir 1 pridja lagi 4 pvi ad soknaradila hafi verid fjarhagsstada
adalskuldara kunn. Fyrir liggi ad soknaradili hafi adur gengist i abyrgd fyrir
adalskuldara pann 11. agust 2004. I 1josi fyrri abyrgda soknaradila vegna skulda
adalskuldarans og skyldleika peirra verdi pvi ad ganga ut fra pvi ad soknaradili hafi
pekkt fjarhagsstodu sonar sins. b4 liggi einnig fyrir ad séknaradili hafi undirritad alls
prjar skilmalabreytingar vegna pess lans sem mal petta vardi og pannig itrekad
stadfest pann vilja sinn ad vera i abyrgd fyrri greidslu lansins.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila a skuldabréfi
nr. Z, utgefio af A til FF. Telja verdur ad att sé vid umratt skuldabréf pratt fyrir ad
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krofugerd soknaradila sé minnst & skuldabréf nr. P, enda byggir rokstudningur og
gagnaframlagning adila 4 pvi ad um s¢ ad raeda skuldabréf nr. Z.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn fra pvi félagi. Ekkert er fram komid
um ad Samband islenskra sparisjoda hafi skort umbod til pessarar radstéfunar og
verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hafnad ad um sé ad
raeda stefnuyfirlysingu adila pess um framkvemd & veitingu abyrgda i tengslum vid
lanveitingar til einstaklinga.

Umreett samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
bess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat & greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. Z, vid utgafu pess pratt fyrir fyrrgreinda skuldbindingu sina um ad
meta greidslugetu skuldara adur en tekid vari vid abyrgdarskuldbindingum 3. manns.
Ekki verdur talid ad nagilegt sé ad fyrir liggi greidslumat sem framkvamt hafi verid
tepum fimm manudum fyrir umpraetta lanveitingu, enda liggur ekkert fyrir um ad
soknaradila hafi verid kynnt umratt greidslumat, sbr. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.
Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par
med sonnunarbyrdina um hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist { abyrgd fyrir
Berg eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans. Hefur st sonnun ekki tekist, enda
pykir i peim efnum ekki unnt ad byggja & pvi einu ad soknaradili hlyti ad hafa fallist &
abyrgdina 1 1josi fyrri dbyrgdaryfirlysinga eda skyldleika vid skuldarann.

Ekki er unnt a0 fallast 4 med varnaradila ad sampykki soknaradila & sidari
skilmalabreytingum skuldabréfsins radi hér urslitum eda feli 1 sér aréttingu 4 vilja
hans til ad vera i abyrgd fyrir laninu, enda eru abyrgdarmenn jafnan i mjoég prongri
adstodu til ad gera athugasemdir vid abyrgd sina pegar skuldari saekir um slikar
breytingar til krofuhafa.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad dsanngjarnt veeri ad varnaradili
geeti byggt rétt 4 umraeddri abyrgdaryfirlysingu, sem fengin var an pess ad hann stadi
vid skuldbindingar sinar um hvernig afla skyldi slikra abyrgda. Telst pvi rétt sé ad
ogilda abyrgd soknaradila a skuldabréfi nr. Z, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Urskurdaroréd:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, 4 skuldabréfi nr. 7, utgefnu af A til FF er
ogild.

Reykjavik, 20. agust 2012.
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