URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 5. oktober er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 69/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 20. april 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 20. april 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. april 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 16. mai 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mai 2012, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. oktdber 2012.

II.
Malsatvik.

Pann 20. desember 2005 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.100.000, gefid
ut af A, til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. S6knaradili tokst &4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu.

bann 20. desember 2005 var skjalid ,,Til dbyrgdarmanna fjarskuldbindinga X*
dagsett. Par kom fram ad soknaradili vaeri abyrgdarmadur ad lani ad fjarhaed kr.
1.100.000 utgefnu af A. Ekki var hakad vid hvort meira en helmingi lansfjar yroi
varid til greidslu 4 skuldum greidanda eda annarra hja Sparisjédnum. Séknaradili
stadfesti med undirritun sinni ad hafa fengid og kynnt sér baekling sparisjodanna um
sjalfskuldarabyrgdir. Ekki var hakad vid hvort s6knaradili 6skadi eda 6skadi ekki eftir
greidslumati en tekid var fram ad greidslumat faeri 4vallt fram ef lansfjarhaed veeri
haerri en kr. 1.000.000. Ekki var hakad vid hver nidurstada greidslumats veeri.
Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat 4 greidslugetu skuldara.

Pann 15. néovember 2011 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila t6lvupost
fyrir hond soknaradila par sem pess var farid 4 leit ad varnaradili skodadi umraedda
abyrgdarskuldbindingu og taeki afstodu til gildis hennar. Umbodsmadur skuldara



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Oskadi itrekad eftir afstodu varnaradila og pann 29. februar 2012 barst pad svar ad
verid veri ad reka samberilegt mal fyrir ddmstélum og bedid veri eftir nidurstédu 1
pvi mali.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 20. april 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgd vegna lans nr. X verdi felld nidur og ad
fjarnam sem gert var i fasteign hennar ad B verdi aflétt.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skuldbindingar sinar
samkvamt samkomulagi um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga, sbr. 3. og 4. gr.,
par sem greidslumat hafi ekki verid framkvaemt og sdéknaradila pvi ekki kynnt
nidurstada pess adur en hun hafi gengist i dbyrgd.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hathad. Varnaradili byggir
a pvi ad hann hafi med engu méti vanefnt paer skyldur sem & honum hvila svo réttlett
geti ad sjalfskuldarabyrgdaryfirlysing sdknaradila verdi felld ur gildi. P4 bendir
varnaradili 4 ad krafa soknaradila um nidurfellingu abyrgdarinnar og afléttingu
flarnams verdi ekki med réttu byggd a akveedum samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, enda ekki kvedid 4 um réttarahrif pess ad dkvaedum pess sé
ekki fylgt, i samkomulaginu.

Varnaradili visar til pess ad grundvallaratridi i malinu sé ad vanraksla banka
eda sparisjods 4 ad framkvaema greidslumat geti ekki ein og sér leitt til pess ad
abyrgdin verdi felld nidur.

Varnaradili hafnar med 6llu peim sjénarmidum soknaradila ad efni standi til
pess ad felld verdi ur gildi sjalfskuldarabyrgd hans 4 umraeddu skuldabréfi.
Soknaradili hafi gengist undir dbyrgdina med samkomulagi vid varnaradila en med
pvi samkomulagi hafi soknaradili skuldbundid sig til ad tryggja efndir & krofu
varnaradila 4 hendur skuldara. Abyrgdaryfirlysingin sé i reynd loford abyrgdarmanns
og gildi reglur samningaréttarins pvi um stofnun pess og skuldbindingargildi en
samkvemt grundvallarreglum samningaréttarins beri lofordsgjofum ad standa vid
loford sin og skuldbindingar.

Varnaradili visar til pess ad bpegar soknaradili hafi undirritad
abyrgodaryfirlysinguna hafi engin 16g verid i gildi um abyrgdarmenn eda réttindi
peirra, en nagildandi 16g nr. 32/2009 um 4byrgdarmenn hafi tekid gildi 4. april 2009.
Engin heildsteed 16g hafi pvi verio til hérlendis pegar soknaradili hafi undirritad
yfirlysingu um sjalfskuldardbyrgd arid 2005.

Bendir varnaradili & ad af framangreindu leidi ad meta verdi hvort og pa hver
réttarahrif samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga geti haft og
jafnframt hvort astaeda sé ad l6gum til ad vikid verdi fra framangreindri meginreglu
samningaréttarins um skuldbindingargildi samninga.

Visar varnaradili til pess ad ljost sé ad tilvitnad samkomulag hafi engin
réttarahrif eitt og sér. Samkomulagid hafi ekki verid 16gfest og hafi ekkert sjalfsteett
gildi sem réttarheimild. I pvi sé hvergi kvedid 4 um réttarahrif pess ad reglum pess sé
ekki fylgt og pvi sé mjog & huldu hvort ad hvada marki abyrgdarmenn geti byggt rétt 4
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pvi. Hvergi i samkomulaginu sé vikid ad skuldbindingargildi pess né ad beitingu
vanefndatrrada vid brotum & pvi. Adeins s¢ um ad reeda samkomulag dkvedinna adila
bess efnis ad peir atli sér ad hlita tilteknum reglum. Samkomulagid sé safn reglna
sem vernda eigi abyrgdarmenn, en komi upp su stada ad reglunum sé ekki fylgt, sé
samkomulagid pogult um afleidingar pess. Abyrgdaryfirlysingar verdi pvi ekki felldar
ur gildi 4 grundvelli samkomulagsins sem sliks, enda hafi bad engar
ogildingarheimildir ad geyma. Pessu til studnings visar varnaradili til doms
héradsdéms Nordurlands vestra { mali nr. 25/2011.

Bendir varnaradili & ad vanraksla banka og sparisjéda & pvi ad framkvama
greidslumat & lantaka geti eitt og sér ekki leitt til ogildingar 4
sjalfskuldarabyrgdaryfirlysingunni. Meta verdi sérstaklega hvort atvik hvers mals
fyrir sig gefi tilefni til ad beita 6gildingarreglu 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Varnaradili telur dhatt ad fullyrda ad
domstodlar hafi einkum 1{ seinni tid beitt 36. gr. laga nr. 7/1936 med afar varfeernum
haetti og raunar adeins i algjéorum undantekningartilvikum en pad sé i fullu samremi
vid yfirlystan tilgang 16ggjafans med pessu akvadi laganna.

Varnaradili visar til pess ad efni sjalfskuldarabyrgdaryfirlysingarinnar sé
hefdbundin i alla stadi og skilmalar hennar edlilegir. Verdi hun pvi ekki felld ur gildi
m.v.t. pess ad efni hennar sé 4 einhvern hatt 6sanngjarnt i gard soknaradila. Pratt fyrir
ad talsverdur munur sé¢ 4 stodu almenns neytanda og fjarmalafyrirteekis vid
samningsgerd geti sa& munur einn og sér ekki talist naeg asteda til ad dgilda megi
samninga pessara adila, heldur purfi adstodumunurinn ad vera slikur ad i reynd séu
neytandanum settir afarkostir, sbr. t.d. doma Haestaréttar i malum nr. 255/1993 og
3/2003.

Varnaradili hafnar pvi alfarid ad svo mikill adstodumunur hafi verid 4 stodu
adila vid utgafu abyrgdaryfirlysingarinnar ad réttlaett geti ad henni verdi vikid til
hlidar m.v.t. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Bendir varnaradili & ad Heestiréttur hafi tvivegis kvedid upp doma fyrir
gildistoku ntgildandi laga um abyrgdarmenn par sem deilt hafi verid um hvort
réttilega hafi verid stadid ad samningagerd i tengslum vid abyrgdir. I badum tilvikum
hafi pannig hattad til ad fjarmalafyrirtaeeki hafi ekki 1atid framkvema mat a
greidslugetu adalskuldara eins og gert sé rad fyrir i samkomulagi um notkun abyrgda
4 skuldum einstaklinga. Adur hafi verid visad til doms Haestaréttar { mali nr. 255/1993
en hinn domurinn sé { mali nr. 163/2005. Varnaradili bendir & ad um nokkra hrid hafi
sa4 misskilningur verid vid lidi ad af nidurstodu domsins megi leida ad vanreksla
flarmalafyrirtaekis 4 a0 framkveema greidslumat a adalskuldara i samremi vid
fyrirmaeli samkomulagsins eigi ein og sér ad leida til pess ad abyrgdinni verdi vikid til
hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. Haestiréttur grundvalli nidurst6du sina ekki
adeins & pvi ad dkvaedum samkomulagsins hafi ekki verid fylgt heldur heildsteedu
mati & atvikum malsins.

Visar varnaradili til pess ad { mali pvi sem hér sé til urlausnar bendi allt til
bess ad soéknaradila hafi verid fullkunnugt um fjarhagsadsteedur lantaka, sem hafi
verid modir séknaradila. Soknaradili virdist hafa afpakkad sérstaklega bod varnaradila
um ad framkvamt yroi greidslumat 4 lantaka eda ad minnsta kosti ekki gert krofu til
pess ad slikt mat yrdi framkvamt. Auk pess megi benda 4 ad soknaradili hafi ekki lagt
fram neinar upplysingar um ad fjarhagsstada skuldara hafi verid verri en hann hafi
matt venta eda haldid pvi fram ad nidurstada greidslumats hafi nokkru radid um
akvoroun hans um ad gangast i sjalfskuldarabyrgdina.
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Varnaradili telur ad nefndin verdi ad meta & grundvelli alls pess sem fram hafi
komid 1 malinu hvort &steda sé til ad vikja frd meginreglu samninga- og krofuréttar
um skuldbindingargildi samninga og efndir loforda. Grundvallarreglan sé su ad adilar
samningssambands verdi gerdir abyrgir fyrir gjérdum sinum, peim beri skylda til ad
virda og efna pa samninga sem Deir stofni til svo fremi sem ekki séu til stadar
lagaskilyrodi til ad peim verdi vikid til hlidar. Ekki verdi vikid fra meginreglunni med
pvi ad visa til samkomulagsins, enda hafi samkomulagio ekki lagagildi, auk pess ad i
pvi komi ekkert fram um afleidingar pess ef efnisakvadum sé ekki fylgt.

Bendir varnaradili & ad svo fallast megi 4 kr6fu malshefjanda um ad
abyrgdaryfirlysingunni verdi vikid til hlidar verdi nefndin ad taka til sjalfsteeds mats
hvort skilyroum 36. gr. laga nr. 7/1936 hafi verid fullnaegt. Med visan til pess sem ad
framan sé rakid mdtmelir varnaradili pvi alfarid ad skilyrdum greinarinnar hafi verid
fullnaegt med pvi einu ad ekki hafi verid framkveemt greidslumat 4 lantaka i samraemi
vid samkomulagid. Su vanraksla varnaradila s¢ vitanlega damalisverd en pegar litid sé
til allra atvika malsins pa sé utilokad ad hun geti talist svo alvarleg ad valdio geti
brottfalli sjalfskuldarabyrgdar soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til pess
pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad 1an verdi veitt engu ad sidur
skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat & greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. X. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun dbyrgda &
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt a0 meta greidslugetu A. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og pad med hver nidurstada
bess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A,
eftir ad hafa kynnt sér matio.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad fjolskyldutengsl soknaradila og A,
utgefanda skuldabréfsins, geri pad ad verkum ad soknaradili pekki til fjarhagsstodu A
eda ad pau hafi slik ahrif 4 skyldur varnaradila skv. samkomulaginu til ad framkveema
greidslumat eda sanngirnismat & grundvelli 36. gr. samningalaga ad pad radi urslitum.
Enda hefur varnaradili ekki faert fram gogn til studnings peirri stadhafingu sinni ad
allt bendi til ad soknaradili hafi verid sérstaklega kunnug fjarhag lantakans.
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b4 verdur ekki fallist & med varnaradila ad soknaradili hafi afpakkad bod
varnaradila um ad framkvemt yrdi greidslumat & A, eda ekki gert krofu um ad slikt
greidslumat yroi framkvemt, enda hakar sdknaradili ekki vid pann valmoguleika a
skjalinu ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga X* en 4 pvi skjali tekur varnaradili
ennfremur fram ad greidslumat fari avallt fram ef lansfjarhad er haerri en kr.
1.000.000. Lansfjarhaed i mali pessu var kr. 1.100.000 og pvi matti soknaradili treysta
pvi a0 varnaradili framkvamdi mat 4 greidslugetu tutgefanda skuldabréfsins.

f 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad 6gilda sjalfskuldarabyrgd
soknaradila a4 skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Med visan til pessarar nidurstodu ber
einnig ad aflétta fjarndmi pvi sem gert var i fasteign soknaradila ad B.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF, er
ogild.
Fjarnami i fasteign soknaradila ad B skal aflétt.

Reykjavik, 5. oktéber 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



