URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 14. september er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 84/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. mai 2012, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 4. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 7. jani 2012. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. juini 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 7. og 14. september 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 21. februar 2006 var skuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 335.000, gefid ut af
A, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF, skv. umraddu
skuldabréfi. Soknaradili og B, tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum 4 laninu.

bann 21. febraar 2006 var skjalid , Yfirlysing vegna lans med
sjalfskuldarabyrgd og/eda lansvedi™ dagsett. Par 6skadi soknaradili eftir ad falla fra
greidslumati. Tekid var fram ad ekki yrdi meira en helmingi lansupphaedar varid til
greidslu & skuldum lantakanda eda annarra hja Sparisjodnum. Einnig var utdrattur ur
samkomulagi um notkun 4byrgda a skuldum einstaklinga. P4 stadfesti soknaradili ad
hafa fengiod og kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
10. febraar 2006. Samkvaemt fjarhagsyfirlitinu voru hreinar tekjur kr. 216.000 fyrir og
eftir lanveitingu, greidslubyrdi lana var kr. 37.500 fyrir lanveitingu og kr. 92.300 eftir
lanveitingu, annar fastur kostnadur var kr. 20.600 fyrir og eftir lanveitingu og
framfaerslukostnadur var kr. 72.054 fyrir og eftir lanveitingu. Afgangur var kr. 85.846
fyrir lanveitingu og kr. 31.046 eftir lanveitingu. Breyting 4 manudi var kr. -54.800 og
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breyting 4 ari kr. -657.600. Heildartekjur heimilisins arid 2004 voru kr. 2.283.155,
heildareignir kr. 430.110 og heildarskuldir kr. 2.170.174. Hrein eign var kr.
-1.740.064.

bann 7. februar 2008 var skuldabréf nr. Y, ad fjarhad kr. 825.000, gefid ut af
A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili, C, D og E, tokust & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum 4 laninu. Tekid
var fram & skuldabréfinu ad abyrgdarmenn hefou kynnt sér efni skuldabréfsins og
gerdu sér grein fyrir i hverju abyrgd peirra veeri folgin og téldu hana samrymast
greidslugetu peirra. Pa hefou peir kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og efni
gildandi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.

bann 3. mars 2008 var skjalio ,,Yfirlysing vegna lans med sjalfskuldarabyrgd
og/eda lansvedi undirritad. Par dskadi soknaradili dsamt 6drum abyrgdarmonnum
eftir ad falla fra greidslumati og setti upphafsstafi sina vid pad val. Tekid var fram ad
meira en helmingi lansupphadar yrdi varid til greidslu 4 skuldum lédntaka eda annarra
hja Sparisjédnum. Einnig var utdrattur ur samkomulagi um notkun einstaklinga a
yfirlysingunni. P4 stadfestu sjalfskuldarabyrgdarmenn ad hafa fengid og kynnt sér
baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

bann 23. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupost fyrir
hond soknaradila par sem 6skad var eftir pvi ad umraddar abyrgdaryfirlysingar yrou
skodadar og rokstudd afstada tekin til gildis peirra. Varnaradili kvad abyrgdirnar
gildar pann 2. april 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 4. mai 2012.

I11.
Umkvoértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgdir vegna lana nr. Y og nr. X verdi felldar
nidur.

Kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvamt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga pegar hann tokst 4 hendur
abyrgdina. Vardandi lan nr. Y visar s6knaradili til pess ad greidslumat hafi ekki verid
framkveemt vid lanveitingu. P4 hafi dbyrgdarmanni ekki verid veitt tekifeeri til ad
afpakka greidslumat fyrr en tepum manudi eftir ad 1anid hafi verid veitt. Vardandi 1an
nr. X visar soknaradili til pess ad ekki hafi verid fario eftir 4. gr. ssmkomulagsins par
sem greidslumat hafi ekki verid sampykkt af greidanda, né hafi nidurstada pess verid
kynnt abyrgdarménnum og ad auki hafi dbyrgdarménnum ekki verid afthentur
upplysingabzaklingur um skuldadbyrgd og vedsetningar.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad. Varnaradili bendir
i upphafi 4 ad samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga hafi hvorki
lagagildi né feli pad i sér ofravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer
afleidingar ad 6gilda beri dbyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verid fylgt til
hlitar. Pad sé afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid lanveitingu,
samning adila og Onnur atridi sem geti varpad ljési 4 pad hvort ogilda beri
vedsetninguna og pa i samraeemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda loggerninga. Til studnings pess visar varnaradili til doms Heestaréttar i mali
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nr. 116/2010. Varnaradili kvedur nidurstodu domsins styrkja afstodu hans um ad
skoda purfi atvik mals og adstodu malsadila 1 hverju mali fyrir sig sérstaklega, i [josi
36. gr. laga nr. 7/1936. Sonnunarbyrdi um ad skuldbindingin sé fallin ur gildi eda
6gild hvili 4 s6knaradila og hafi hiin ekki synt fram 4 pad.

Til studnings krofu sinni vardandi skuldabréf nr. Y hafnar varnaradili pvi ad
akvaedi samkomulags um notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki verid virt
vid utgafu skuldabréfsins. Pegar sdknaradili hafi undirritad skuldabréfid hafi falist i
pvi loford sem hafi skuldbundid soknaradila ad l6gum til ad tryggja efndir skv.
skuldabréfinu.

Bendir varnaradili 4 ad FF hafi ekki borid ad framkvama greidslumat par sem
abyrgdarmenn hafi sérstaklega d6skad eftir pvi ad pad yrdi ekki framkvaemt og
lansfjarhaedin hafi verid legri en kr. 1.000.000, sbr. 3. gr. samkomulagsins.
Abyrgdarmoénnum  hafi  einnig  sérstaklega  verid kynnt ad meirihluta
lansfjarhaedarinnar yrdi varid til greidslu skulda.

Varnaradili hafnar pvi ad rétt sé ad fella ur gildi sjalfskuldarabyrgdina a
grundvelli pess ad fyrrnefnd yfirlysing sé gefin Gt tepum manudi eftir ad umsoékn um
vedskuldabréf hafi verid undirritud. Lansfjarhadin hafi verid greidd inn & reikning A,
utgefanda skuldabréfsins, pann 10. mars 2008 pegar 61l skjol hafi legid fyrir eins og
sja megi af stimpli syslumanns & skuldabréfinu, dags. 12. mars 2008. Pad verdi ad
teljast oliklegt ad pad hafi verid dkvordunarasteda fyrir soknaradila ad fa ad lysa pvi
yfir skriflega fyrr en hun gerdi.

Varnaradili telur ad soéknaradili hafi ekki synt fram & ad ogilda beri
sjalfskuldarabyrgdina, hvorki 4 grundvelli samkomulagsins né a grundvelli 36. gr.
laga nr. 7/1936.

Til studnings krofu sinni vardandi skuldabréf nr. X hafnar varnaradili pvi ad
akvaedi samkomulags um notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki verid virt
vid utgafu skuldabréfsins. begar soknaradili hafi undirritad skuldabréfid sem
sjalfskuldarabyrgdaradili hafi falist i pvi loford sem hafi skuldbundid soknaradila ad
16gum til ad tryggja efndir skv. skuldabréfinu.

Visar varnaradili til déms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. 2375/2011.
Bendir varnaradili 4 ad soknaradili hafi stadfest ad hafa kynnt sér upplysingabakling
um skuldaabyrgdir og lansved par sem fram komi ad abyrgdarmanni sé heimilt ad
oska eftir pvi ad f4 ad kynna sér nidurstodur greidslumats og gerd itarleg grein fyrir
akvedum samkomulagsins. Soknaradili hafi pvi vitad eda matt vita ad A hafi farid i
greidslumat og hefdi pad verid dkvordunarasteda ad hafa fengid upplysingar um
nidurstodu greidslumatsins meetti eetla ad hin hefdi borid sig eftir peim upplysingum
enda hafi paer verid henni vel adgengilegar og hin ad fullu upplyst um pa stadreynd.
Bendir varnaradili & dom Heestaréttar i mali nr. 116/2010 mali sinu til studnings.

Visar varnaradili til pess ad i 1josi pess ad soknaradili hafi dskad sérstaklega
eftir pvi ad ekki yrdi framkvemt greidslumat verdi ad telja afar oliklegt ad
frumforsenda hennar fyrir veitingu d4byrgdarinnar hafi verid undirritun 4
greidslumatid. Pad sé pvi ljost ad skortur & greidslumati sé ekki ofravikjanlegt
formskilyrdi fyrir pvi ad gildandi samningur stofnist & milli 4byrgdarmanns og banka,
hvad pa a0 jakveed nidurstada greidslumats geti leitt til pess ad skuldbindingin teljist
ogild. bad geti pvi ekki talist dsanngjarnt eda brot &4 gddri vidskiptavenju af halfu
varnaradila ad bera slikan samning fyrir sig.

Telur varnaradili rétt ad hafa { huga ad greidslumat sem samkomulagid hafi
kvedid 4 um ad kynnt skyldi abyrgdarmonnum hafi ekki askilid ad greidslumat syndi
fram 4 a0 greidslugeta lantakanda veri jakvaed heldur hafi tilgangurinn verid sa ad
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kynna abyrgdarmonnum greidslugetu lantakanda, sbr. lokamalsgrein 4. gr.
samkomulagsins. Hér vegi pyngst eins og bent sé 4 i domi Haestaréttar { mali nr.
153/2005 [sic] ad 6fullnaegjandi greidslugeta sé kynnt abyrgdarmanni. Ef vanhold séu
4 kynningu & ohagstaedu greidslumati pyrfti fjarmalastofnun ad geta synt fram & ad
abyrgdarmanni hafi verid fjarhagsstada skuldara 1jos og ad abyrgdarmadur hefdi samt
sem adur tekid & sig skuldbindinguna. { pessu tilfelli sé stadan allt onnur,
greidslumatid hafi verid jakveatt. Engin skylda hafi hvilt & FF ad fa undirritun
soknaradila & nidurstodur greidslumatsins enda sé ekki gerd slik krafa i
samkomulaginu. Eina akvadi samkomulagsins sem geri slikan askilnad sé 4. gr. sem
kvedi & um ad abyrgdarmadur verdi ad stadfesta med undirritun sinni ad hann hafi
kynnt sér nidurstédu greidslumats sé¢ nidurstadan st ad skuldarinn hafi ekki stadist
greidslumatid. { 6drum tilvikum skuli tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstddu greidslumats og pad hafi FF gert { pessu mali. [ pvi sambandi bendir
varnaradili & dom héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011.

Bendir varnaradili einnig 4 ad soknaradili hafi ekki haft uppi neinar adfinnslur
vid greidslumatid sjalft. Varnaradili telji pvi ohaett ad fullyrda ad ef nidurstada
greidslumatsins hefdi verid kynnt fyrir soknaradila hefdi hun ekki fallid fra akvordun
sinni um ad gangast i sjalfskuldarabyrgd fyrir laninu.

A0 lokum bendir varnaradili 4 ad soéknaradili hafi ekki haft uppi neinar
athugasemdir vid utgafu skuldabréfanna fyrr en nd, en pau séu utgefin 2005 [sic] og
2006 og hafi sdknaradili margitrekad ad hun telji skuldbindingar sinar gildar med pvi
ad sampykkja fjoldamargar skilmalabreytingar lananna. I pvi sambandi bendir
varnaradili & ddm héradsdoms Reykjavikur i mali nr. 4871/2011. Varnaradili telur pvi
a0 soknaradili hafi ekki synt fram 4 ad pad sé dsanngjarnt af halfu varnaradila ad bera
fyrir sig abyrgd hennar skv. skuldabréfunum, hvad pa ad 6nnur skilyrdi 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga séu uppfyllt.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
skuldabréfum nr. X og Y, utgefnum af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisj6da f.h. sparisjoda. Sparisjodurinn i
Keflavik var einn pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn i mali pessu fra pvi
félagi. Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema &abyrgdarmadur o6ski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns & skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann
stadfesta pad skriflega.

[ upphafi verdur fjallad um &byrgd soknaradila 4 skuldabréfi nr. X. FF
framkvemdi mat 4 greidslugetu A vid utgafu umraedds skuldabréfs en ekki liggur
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fyrir ad soknaradila hafi verid kynnt nidurstada pess. Samkvamt 3. gr. samkomulags
um notkun 4dbyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu
A, nema abyrgdarmadur 6skadi sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo yroi
ekki gert, enda var abyrgdin ad fjarhaed kr. 335.000. Séknaradili 6skadi eftir pvi med
skriflegum hetti ad greidslugeta greidanda yrdi ekki metin. I 1josi pess verdur ekki
talid ad varnaradila hafi borid ad kynna soknaradila greidslumatid.

Ekki er fallist 4 med soknaradila ad abyrgdarmoénnum hafi ekki verid athentur
upplysingabaklingur um skuldadbyrgdir og vedsetningar en med undirritun & skjalid
., Yfirlysing vegna lans med sjalfskuldarabyrgd og/eda lansvedi® stadfesti séknaradili
a0 hafa fengid og kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

[ 1josi framangreinds verdur ekki fallist 4 ad 6gilda beri abyrgd séknaradila 4
skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

P4 verdur fjallad um um abyrgd soknaradila 4 skuldabréfi nr. Y. [ mali pessu
liggur fyrir ad dagsetning undirritunar umraedds skuldabréfs er 7. febraar 2008 og pvi
gekkst soknaradili i sjalfskuldarabyrgd fyrir A pann dag. Oumdeilt er ad varnaradili
framkvemdi ekki mat & greidslugetu A. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A,
utgefanda skuldabréfs nr. Y. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt
greidslumat for ekki fram.

bad verklag varnaradila ad afla fyrst 4byrgdarinnar, en fa varnaradila sidar til
a0 undirrita forprentada yfirlysingu um ad nafnritun fzli { sér 6sk um ad falla fra
greidslumati, var til pess fallid ad fa hana til ad gangast i 4byrgdina. Petta verklag var
i brynni andstodu vid paer skuldbindingar sem fjarmalafyrirteeki, p.a.m. varnaradili
hofou gengist undir med fyrrnefndu samkomlagi.

bratt fyrir ad soknaradili hafi ekki 6skad eftir greidslumati teepum manudi eftir
undirritun 4 abyrgdaryfirlysinguna breytir pad ekki pvi ad framkveemd varnaradila var
ekki 1 samremi vid samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Enda
nam abyrgd soknaradila 4 skuldum vidkomandi skuldara, A, meira en kr. 1.000.000,
sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, par sem
soknaradili var i adur i abyrgd fyrir kr. 335.000 hja FF og gekkst med undirritun
skuldabréfsins 1 abyrgd fyrir kr. 825.000 til vidbotar. 1 1josi pess var varnaradila skylt
ad meta greidslugetu soknaradila svo sem ekki var gert.

[ ljosi framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga verdur ad telja ad rétt s¢ ad ogilda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. Y.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um nidurfellingu abyrgdar a
skuldabréfi nr. X er hafnad.
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. Y, utgefid af A til FF er 6gild.

Reykjavik, 14. september 2012.
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