URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, manudaginn 20. 4gust er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 86/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 14. mai 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 14. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 16. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. mai 2012. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. juni 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 7. juni 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 20. agust 2012.

II.
Malsatvik.

bann 13. mars 2006 for fram framhald uppbods 4 eigninni A, pinglesinni eign
B. Gerdarbeidandi var Tollstjoraembettid. Kvedur soéknaradili ad innan
sampykkisfrests hafi Tollstjora verid greiddar u.p.b. kr. 960.000 og uppbodid
afturkallad. Féo hafi FF lanad i formi yfirdrattar & nyjum reikningi soknaradila nr. X.
Kvedur sdknaradili reikninginn hafa verid 4 sinu nafni vegna ,.Iélegrar vidskiptasogu*
B og hugmyndin hafi verid ad greida upp yfirdrattinn med s6lu eignarinnar a
almennum markadi. Pad hafi po ekki alveg tekist og hafi yfirdraettinum pvi sidar verid
breytt i skuldabréfalan.

bann 18. oktober 2006 var kaupsamningur & eigninni, dags. sama dag,
moéttekinn til pinglysingar, en samkvaemt honum seldi B fasteignina til C. Heildarverd
var kr. 12.300.000. Vid undirritun kaupsamnings voru kr. 2.687.928 greiddar en
kaupandi tok auk pess yfir ahvilandi vedskuldir. Gjaldfallnar skuldir B voru greiddar
upp og eftirstodvarnar, kr. 380.924, voru lagdar inn & reikning nr. X i eigu
soknaradila.

Lansumsokn var fyllt ut pann 14. mars 2007 en par kom fram ad B 6skadi eftir
lani ad fjarhaed kr. 1.500.000 med sjalfskuldarabyrgd soknaradila. Andvirdi lansins
yrdi varid til greidslu & heimild & reikningi nr. X 1 eigu s6knaradila. bann 4. april 2007
var kr. 769.397 radstafad inn & umraeddan reikning séknaradila.
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Pann 3. april 2007 var skuldabréf nr. Y, ad fjarheed kr. 1.500.000, gefid ut af B
til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd & laninu.

bann 3. april 2007 var gefin ut yfirlysing vegna lans med sjalfskuldarabyrgd
og/eda lansvedi. Par kom fram ad sdOknaradili 6skadi eftir ad gangast i abyrgd
(sjalfskuldarabyrgd) fyrir B 4 skuld ad fjarhad kr. 1.500.000. A skjalinu var Gtdrattur
ur samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, p.e. 3. gr. pess. ba
stadfesti sOknaradili ad hann hefdi fengid og kynnt sér beakling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

bann 2. april 2007 hafdi skjalid Greidslumat verid dagsett. bPar kom fram ad
afgangur & manudi fyrir lanveitingu veri kr. -4.000 og eftir lanveitingu -4.000.
Tiltekid var ad greidslubyrdi lana veeri 25.000 kr. & manudi, baedi fyrir og eftir
lanveitinguna. Heildartekjur arid 2005 voru kr. 1.225.328, heildareign sama ar kr.
10.530.000 og heildarskuld sama ar 10.293.161. Skjalid er éundirritad, enda ekki gert
rad fyrir undirritun a pvi.

Fyrir liggur skjalid ,,Nidurstada greidslumats®. bPar kom fram ad sdknaradili
Oskadi eftir ad gangast i abyrgd (sjalfskuldarabyrgd) fyrir B 4 peim skuldum sem
tilgreindar voru 1 skjalinu. Ekki voru tilgreind lansupphad eda tegund lans. Pa kom
fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geaeti ekki efnt
skuldbindingar sinar midad vid naverandi fjarhagsstodu. Einnig var utdrattur ur 3.
mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga & skjalinu.
Soknaradili stadfesti ad hafa fengid og kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir og
lansved. Soknaradili skrifadi undir en skjalid er 6dagsett.

Gerdar voru breytingar & greidsluskilmalum skuldabréfsins pann 20. november
2007 og 17. november 2008.

bann 24. april 2012 fékk soknaradili yfirlit yfir skuldir vid varnaradila sem
soknaradili var abyrgdarmadur ad, skv. bréfi fra L. [ bréfinu kom fram ad séknaradili
veeri abyrgdarmadur ad lani nr. Z og stadan pann 31. desember 2011 var kr. 2.271.223
og vanskil voru kr. 356.200.

Pann 16. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara fyrir hond séknaradila bréf
til varnaradila par sem pess var 6skad ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og
rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 27. mars 2012 taldi varnaradili
abyrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 14. mai 2012.

I11.
Umkvoértunarefni.

[ reitnum krofur 4 kvortunareydubladi til nefndarinnar kemur eftirfarandi
fram: ,,Krafan er vegna dbyrgoar en adalskuldari er ad fa skuldina fellda niour fyrir
tilstilli Umbodsmanns skuldara. Uppheed krofunnar er pann 24.4.2012 kr. 2.271.223.%
Bendir s6knaradili 4 ad skuldin sé til komin vegna yfirdrattar hja FF sem felldur hafi
verid nidur og breytt i skuldabréf en hvorki adalskuldari né abyrgdarmadur hafi fario i
greidslumat hjad bankanum. Bendir sdknaradili & ad i gognum sem umbodsmadur
skuldara hafi lagt fram sé afrit af greidslumati, dags. 2. april 2007. Kvedst soknaradili
ekki hafa sé0 petta mat og hefdi 6rugglega gert athugasemd vid pad par sem midad
hafi verid vid tekjur arsins 2005.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
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Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hafnad. Varnaradili vekur
i upphafi sérstaka athygli 4 pvi a0 samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga sé ekki réttarheimild 1 islenskum rétti heldur samkomulag sem feli { sér
stefnuyfirlysingu adila pess um framkvemd veitingu dbyrgda i tengslum vid
lanveitingar til einstaklinga. I démaframkvamd hafi af pessum sokum, pegar
abyrgdarskuldbindingar eru felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins
og sér til studnings nidurst6du heldur hafi malsatvik verid metin heildsteett i 1josi 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Bendir varnaradili 4 ad adeins hafi gengid einn Heestaréttardomur par sem
sjalfskuldarabyrgd hafi verid felld ar gildi og byggt hafi verid 4 hinu tilvitnada
samkomulagi, sbr. ddmur Hastaréttar i mali nr. 163/2005. Verdi i pessu sambandi ad
arétta, med visan til pess doms, ad Haestiréttur beiti par atvikabundnu mati 4
malsatvikum og hafi nidurstadan verid reist 4 mati domsins a pvi hvad talid hafi verid
Osanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.
Einnig visar varnaradili til doms Haestaréttar { mali nr. 141/2012 og doms héradsdoms
Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011.

Varnaradili bendir 4 ad malatilbinadur soknaradila og medfylgjandi gogn séu
fremur 6lj6s. P6 megi gera rad fyrir ad hann byggi kréfu sina & pvi ad greidslumat
hafi ekki verid framkvamt.

Varnaradili bendir 4 ad samkomulagid hafi verid fyllilega virt gagnvart
soknaradila. Lantakandi hafi verid greidslumetinn og séknaradila kynnt nidurstada
greidslumatsins i samraemi vid dkveedi samkomulagsins og stadfesti soknaradili pad
med undirritun sinni. Hafi vilji soknaradila stadid til pess ad véfengja pad ad
greidslumat hafi verid framkvaemt hefoi honum verid 1 16fa lagid ad geta pess & peim
tima sem hann hafi tekid & sig umradda abyrgodarskuldbindingu eda i pau tvo skipti
sem hann hafi undirritad skilmalabreytingar i névember 2007 og 2008. A varnaradila
hvili engin skylda til pess ad geyma greidslumat eda 6nnur gogn pess til studnings i
lengri tima, sbr. domur Hastaréttar i mali nr. 141/2012.  1josi pess ad soknaradili hafi
ekki haft uppi métmaeli um réttmaeti dbyrgdarinnar fyrr en nd, fimm arum sidar, verdi
krafa hans ad teljast fallin nidur fyrir tomlati og visist i pvi sambandi til &durnefnds
mals nr. 141/2012. Pa verdi ekki séd hvernig soknaradili hafi ordid fyrir
réttarspjollum vegna pessa med hlidsjon af pvi ad hann hafi gengist i abyrgdina pratt
fyrir ad hafa verid kynnt st nidurstada ad lantakandi gaeti ekki efnt skuldbindingar
sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu.

bvi nast bendir varnaradili 4 ad sdéknaradila hafi verid kynnt nidurstada
greidslumats adur en hann hafi gengist i abyrgdina i samreemi vid 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. bratt fyrir ad sdknaradili haldi pvi ekki fram ad honum hafi verid
kynntar nidurstodur greidslumats adur eda eftir ad hann gekkst i abyrgd wvill
varnaradili arétta ad soknaradili kaus sjalfur ad dagsetja ekki eigin undirritun 4 skjalid
,Nidurstada greidslumats® og verdi pvi ad bera hallann af sonnunarskorti i peim
efnum. Odagsett undirritun leidi ekki til pess ad akvaedi 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins
teljist ekki hafa verid virt, sbr. urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 112/2011.

A0 lokum visar varnaradili til pess ad ekki verdi fram hja pvi litid ad
soknaradili hafi sjalfur fjarhagslegra hagsmuna ad geeta vid lanveitinguna. Samkvaemt
lansumsokn hafi andvirdi lansins verid varid til greidslu yfirdrattarheimildar &
reikningi nr. X sem hafi veri0 i eigu soknaradila. Hafi kr. 769.391 verid lagdar inn a
reikning soknaradila 4. april. 2007. Til hlidsjonar megi geta pess ad 16g nr. 32/2009
um abyrgdarmenn séu afmorkud vid abyrgdarmenn sem gangist 1 personulega abyrgd
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an pess ad abyrgdin sé i pagu fjarhagslegs avinnings hans sjalfs. Abyrgdarmenn sem
hafi sjalfir fjarhagslega hagsmuni ad gata vid lanveitinguna njoti pvi ekki sérstakrar
verndar laganna og sé a pvi byggt ad somu sjonarmid gildi samkvamt
samkomulaginu.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. Y, a0 fjarhaed kr. 1.500.000, utgefid af B til FF. Lesa ma ut ar lidnum kvortun a
kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar ad krafist sé nidurfellingar a
sjalfskuldarabyrgd 4 umreeddu skuldabréfi. Telja verdur ad krafan byggi &
samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember 2001.
Umreatt samkomulag er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjéda. FF
var einn pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn i mali pessu fra pvi félagi.
Ekkert er fram komid um ad Samband islenskra sparisjéda hafi skort umbod til
pessarar radstofunar og verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim
skilningi hafnad ad einungis sé um ad raeda stefnuyfirlysingu adila pess um
framkveemd & veitingu dbyrgda i tengslum vid lanveitingar til einstaklinga.

Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
flarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er
po6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir greidslumat med dagsetningunni 2. april 2007. Par kom
fram ad afgangur 4 manudi fyrir lanveitingu veeri kr. -4.000 en eftir lanveitingu veeri
hann kr. -4.000. Enginn skrifar undir umreett greidslumat. I 4. gr. samkomulagsins er
fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur en til skuldaabyrgdar er stofnad. I
akvedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut
upplysingabzakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjélum sem
athent eru abyrgdarmonnum til undirritunar og med undirritun ldnsumsoknar eda
annarra gagna sem fyllt eru at i tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { 4byrgdina, enda liggi fyrri ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi Haestaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt 4 peim skilningi ad skylda
lanveitanda til ad kynna abyrgdarmanni nidurstodu greidslumats nai ekki fortakslaust
til pess ad kynna honum gogn til grundvallar nidurstédunni. I démnum er jafnframt
komist ad peirri nidurstodu ad su skylda hvildi ekki & umraeddum banka ad geyma
undirgdgn til studnings matinu svo pau mattu vera adgengileg sidar. I eldri
urskurdum nefndarinnar var hins vegar verid litid svo 4 ad skylda til ad kynna
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nidurstodu greidslumats nadi til pess ad kynna abyrgdarmanni helstu atridi sem mali
skipta vid matid & fjarhag skuldara.

[ mali pessu liggur fyrir skjalid ,.Nidurstada greidslumats. Ekki var po
tilgreind lansupphad eda tegund lans & pvi. Séknaradili dagsetti ekki undirritun sina a
skjalid pott gert veeri rad fyrir pvi & skjalinu. Pratt fyrir pad verdur ad telja pad
undirritad { tengslum vid utgdfu umredds skuldabréfs enda liggur fyrir mat a
greidslugetu skuldara, B, fra peim tima sem lanid var gefid ut, p.e. 2. april 2007, med
somu nidurstodu og sdknaradila var kynnt i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® og
hefur soknaradili ekki haldid pvi fram ad hann hafi undirritad skjalid vegna einhverra
annarra vidskipta en vid utgafu skuldabréfs nr. Y. Med skjalinu ,Nidurstada
greidslumats™ var soknaradila kynnt neikvaed nidurstada greidslumats. Jafnframt pvi
sem tilgreint var ad jakvead nidurstada greidslumats feli ekki i sér tryggingu fyrir pvi
a0 skuldari efndi skyldur sinar.

Virda verdur atvik madlins heildstett og med hlidsjon af nylegum
doémafordeemum. Soknaradili dkvad sjalfur upphaflega ad taka yfirdrattarlan i sinu
eigin nafni til ad bjarga skuldaranum frd naudungarsolu & fasteign sinni. Riflega
helmingi skuldabréfalansins var radstafad til ad greida upp petta yfirdrattarlan. Fyrir
14 skyrlega pad mat varnaradila ad skuldarinn veri 6faer um ad efna skuldbindingar
sinar pegar sott var um skuldabréfalanid og var pad mat kynnt séknaradila.
Soéknaradili akvad pratt fyrir pad ad gangast 1 4byrgd fyrir skuldarann.

[ 1j6si pessa verdur ekki talid ad forsendur séu til ad 6gilda sjalfskuldarabyrgd
soknaradila med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga. Ber pvi ad hafna krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 20. agust 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Gudlaug B. Olafsdottir



