URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 7. september er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 90/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 14. mai 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 14. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 16. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 13. juni 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. juni 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 7. september 2012.

II.
Malsatvik.

bann 12. mars 2008 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 1.650.000, gefio ut
af A, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Fasteignin B, var sett ad vedi 4 5. vedrétti til tryggingar skuldinni. S6knaradili skrifadi
undir sem pinglystur eigandi. Stadfesti hann ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og
ad hann gerdi sér grein fyrir { hverju dbyrgd hans sem vedleyfisgjafa veeri f6lgin og
taldi hana samrymast greioslugetu hans. Jafnframt hafdi hann kynnt sér
upplysingabakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga.

bann 18. mars 2008 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats® dagsett. bar kom
fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar
sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu. Sérstakur kafli var & skjalinu um
greidslumat, par kom m.a. fram ad jakveed nidurstada greidslumats fzeli ekki 1 sér
tryggingu fyrir pvi ad skuldari efndi skyldur sinar. Tekid var fram ad meira en
helmingi lansupphadar yrdi varid til greidslu & skuldum lantakanda hja sparisjodnum.
Einnig var utdrattur Ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda & skuldum
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einstaklinga. Séknaradili stadfesti med undirritun sinni ad hafa fengid og kynnt sér
bakling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

Pann 19. mars 2008 var skuldabréfio mottekid til pinglysingar. Kaupdagur
skuldabréfsins var 27. mars 2008.

bann 27. april 2012 sendi umbodsmadur skuldara télvupdst til varnaradila
fyrir hond séknaradila par sem 6skad var eftir pvi ad umraedd abyrgdaryfirlysing yroi
skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 4. mai 2012 kvad varnaradili
abyrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 14. mai 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

[ lidnum krofur & kvortunareydubladi nefndarinnar kemur eftirfarandi fram:
~Krafa um ao falla fra abyrgod.” Visar séknaradili til pess ad ekki hafi verid rétt stadio
a0 abyrgd soknaradila 4 lani hja A, par sem &byrgdarmanni var ekki kynnt
greidslumat fyrr en nokkrum dégum eftir ad hann gekkst i abyrgdina. Bendir
soknaradili 4 ad i greidslumati 18. mars 2008 komi fram ad A sé ad endurfjarmagna
og virdist pvi vera sem hann hafi ekki getad stadid i skilum.

Soknaradili heldur pvi fram ad hann hafi stadid i peirri tra ad petta lan atti ad
greida upp vid s6lu & fasteigninni ad C sem A hafi att, en pad hafi ekki gengid eftir.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu séknaradila verdi hathad. Varnaradili bendir &
a0 skuldabréfid hafi verid mottekid til pinglysingar 19. mars 2008 og ad kaupdagur
skuldabréfsins hafi verid 27. mars 2008. A0 mati bankans sé pvi 1jost ad skilyrdi 1.
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi
verid uppfyllt. Varnaradili tulkar ordalagio ,,adur en hann gengst i dbyrgdina®“, 4 pa
leid ad madur gangist 1 4byrgd um leid og skuldbindingin sé greidd ut til lantaka, p.e.
vid pad ad abyrgdin verdi virk. Vitaskuld sé pad a valdi fjarmalastofnunarinnar ad
greida ut skuldabréf pegar vid undirritun pess en til pess beri ad lita ad bedid hafi
verid undirritunar allra skjalanna. Varnaradili fullyrdir ad verklag sparisjoédsins hafi
verid 4 pa lund 1 fleiri tilvikum. Ekki sé unnt ad utskyra med neinni vissu hvernig
standi & pvi a0 misreemi sé parna 4 dagsetningum en leida megi ad pvi likur ad tima
hafi tekid ad afla undirskriftar soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
skuldabréfi nr. X, gefid ut af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Umreett
samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
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greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,Nidurstada greidslumats® par sem lyst er
jakvaedri nidurstodu greidslumats. Soknaradili undirritadi skjalid. Ljost er ad
varnaradili framkvemdi greidslumat i umratt sinn og uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr.
samkomulagsins ad pessu leyti.

f 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til skuldadbyrgdar er stofnad. I akvadinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirteekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarmoénnum til undirritunar
og med undirritun lansumsdéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dabyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
pad a vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur dskar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi Haestaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt 4 peim skilningi ad skylda
lanveitanda til ad kynna abyrgdarmanni nidurstodu greidslumats nai ekki fortakslaust
til pess ad kynna honum gogn til grundvallar nidurstédunni og virdist par m.a. skipta
mali hvort 4byrgdarmanni var bent 4 pann moguleika ad kynna sér slik gogn. 1 fyrri
urskurdum nefndarinnar hefur hins vegar verid litid svo 4 ad skylda til ad kynna
nidurstodu greidslumats nai til pess ad kynna fyrir dbyrgdarmanni helstu atridi sem
mali skipta vid matid & fjarhag skuldara.

[ malinu liggur fyrir ad dagsetning umraedds skuldabréfs er 12. mars 2008.
Gekkst soknaradili pvi i abyrgdina pann dag. Skjalid ,,Nidurstada greidslumats™ var
undirritad 18. mars 2008. [ 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum
einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou
greidslumats a0ur en hann gengst { dbyrgdina. Varnaradili uppfyllti pvi ad pessu leyti
ekki skyldur sinar samkveemt 1. mgr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga vid atgafu umraedds skuldabréfs.

Vid mat a pvi hvort vikja eigi abyrgd soknaradila til hlidar i lj6si ofangreinds,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga
ber ad lita til pess ad pann 18. mars 2008 var sdknaradila kynnt jakveed nidurstada
greidslumats. Hefur séknaradili enga tilraun gert til ad utskyra hvernig dagsetning
peirrar yfirlysingar hafi skipt mali fyrir abyrgdarskuldbindingu hans eda haldid pvi
fram ad vilji hans hafi stadio til pess ad gangast ekki i 4byrgd vegna nidurstoou
greidslumatsins. Verdur ekki séd ad orsakatengsl séu & milli dagsetningar umraeddra
skjala og dbyrgdarinnar sem soknaradili gekkst 1.

ba verdur ekki fallist 4 med sdknaradila ad pad hafi ahrif & gildi vedsetningar
fasteignar hans skv. umraeddu skuldabréfi ad ttgefandi pess hafi ekki greitt upp 1anid
vid solu 4 fasteigninni ad C, en soknaradili hefur ad auki ekki lagt fram gogn sem
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stadfesta pann skilning hans ad hann hafi att rétt a slikri uppgreidslu gagnvart
varnaradila.

[ 1j6si framangreinds verdur ekki talid ad forsendur séu til ad ogilda abyrgd
soknaradila med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. Ber pvi ad hafna kréfu sdknaradila.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, A, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 7. september 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



