URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, pridjudaginn 16. oktober er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 92/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. mai 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 16. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 18. juni 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. juli 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 16. oktober 2012.

II.
Malsatvik.

bann 30. agust 2002 var skuldabréf nr. X ad fjarhaed kr. 1.200.000 gefid ut af
A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili tokst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd a laninu. Oskadi soknaradili ekki eftir
mati 4 greidslugetu utgefanda skuldabréfsins og setti upphafsstafi sina vid pad val.
Tekid var fram ad allir sjalfskuldardbyrgdarmenn hefou kynnt sér freedslurit bankans
um abyrgdir. Varnaradili hefur fellt abyrgd soknaradila & skuldabréfinu nidur.

bann 7. jantar 2003 var skuldabréf nr. Y, ad fjarhed kr. 2.500.000 gefid ut af
A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili og B tokust & hendur sjalfskuldardbyrgd (hver um sig og saman) &
skuldabréfinu. Oskudu par eftir ad mat 4 greidslugetu utgefanda feeri ekki fram og
settu upphafsstafi sina vid pad val. Tekid var fram ad allir sjalfskuldardbyrgdarmenn
hefdu kynnt sér freedslurit bankans um abyrgdir. Abyrgd soknaradila 4 pessari
skuldbindingu hefur nt verid felld nidur.

bann 4. september 2003 var skuldabréf nr. Z a0 fjarhad kr. 1.850.000 gefio 1t
af A til FF. Varnaradili hefur nua tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili, B og C, tdkust & hendur sjalfskuldarabyrgd & laninu (hver um sig og
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saman). Oskudu paer ekki eftir mati a greidslugetu skuldara og settu upphafsstafi sina
vid pad val. Tekid var fram ad sjalfskuldarabyrgdarmenn hefdu kynnt sér fraeedslurit
bankans um abyrgdir. Abyrgd soknaradila 4 pessari skuldbindingu hefur nu verid felld
nidur.

bann 24. september 2005 var tryggingarbréf nr. b gefid ut af A. Gerdi hann
kunnugt ad til tryggingar skadlausri greidslu 4 6llum skuldum vid FF veeri fasteignin
D, sett ad vedi 4 5. vedrétti. Ofangreint ved var til tryggingar greidslu 4 kr. 4.500.000.
Stadfesti soknaradili vedsetninguna sem pinglystur eigandi. Samkvamt upplysingum
fra varnaradila stendur tryggingarbréfid nu til tryggingar skuldabréfum nr. X, Y, Z og
A.

Pbann 28. september 2005 var skuldabréf nr. £ ad fjarhaed kr. 750.000 gefio ut
af A til FF. Varnaradili hefur nt tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Engir abyrgdarmenn voru tilgreindir { skjalinu en séknaradili og C skrifudu undir sem
sjalfskuldarabyrgdarmenn, pa eru upphafsstafir peirra vid ad abyrgdarmenn 6ski ekki
eftir mati 4 greidslugetu skuldara. Tekid var fram ad dbyrgdarmenn hefou kynnt sér
fraedslurit bankans um 4byrgdir. Abyrgd séknaradila hefur nu verid felld nidur.

[ malinu liggur fyrir skjalid , Nidurstodur greidslumats®, dags. 20. september
2005. Par kom fram ad radstofunartekjur vaeru kr. 430.000, aztladur
framfeerslukostnadur veeri kr. 155.040, detladur rektrarkostnadur htisnedis veeri kr. 0,
aztladur rekstrarkostnadur bifreidar veri kr. 37.500 og énnur gjold kr. 0. Asetlud
greidslugeta an skulda var kr. 237.460. P4 kom fram ad aaztlud greidslubyrdi
nuverandi fasteignaldna veeri kr. 0, deetlud greidslubyrdi annarra nuverandi lana veeri
kr. 102.450 og axtlud greidslubyrdi veentanlegra lana veeri kr. 15.438. Astlud
greidslugeta med skuldum var kr. 119.573. Heildareignir voru kr. 0. Fasteignaléan voru
kr. 0, 6nnur lan voru kr. 4.657.875 og vantanleg lan kr. 650.000. P4 kom fram ad
samtals skuldir vaeru kr. 5.307.875 og par af veeru vanskil kr. 241.330. Einnig var
tekid fram ad netté eignastada veri kr. -5.307.875. Tekid var fram ad neikvad
nidurstada nettd eignastodu merkti ad greidandi skuldadi meira en eignum hans nami.
b4 var dbyrgdarmonnum sérstaklega bent 4 ad kynna sér stodu vanskila ef einhver
vaeru. Fram kom ad greidslumat petta midadist vid niiverandi fjarhagsstodu greidanda
og veri samkvamt henni aztlun um greidslugetu hans. Ymislegt 6fyrirséd gaeti valdid
pvi ad greidslugeta greidanda breyttist til hins betra eda verra fra pvi sem veri eda
aztlad yroi. Tekid var fram ad framangreindar upplysingar um skuldir og
flarhagsstodu greidanda veeru ad hluta til fra honum sjalfum. A pvi leyti vaeru
forsendur mats 4 greidslugetu hans og nidurstodur/dlyktanir dregnar af peim
upplysingum & hans abyrgd. Paer veeru an abyrgdar fyrir FF. Upplysingar um aatladan
framfaerslukostnad, rekstur husnadis og bifreidar vaeru byggdar 4 neyslukdonnun
Hagstofu Islands og pyrftu ekki endilega ad endurspegla neyslukostnad greidanda.
Stadfesti sOknaradili ad hafa fengid athent, kynnt sér og skilid petta mat &
greidslugetu og sampykkt pad sem fullneegjandi fyrir sig og gerdi sér grein fyrir ad
breytt neysluhegdun gaeti haft dhrif 4 greidslugetu.

[ skattframtali A fra 2005 kom fram ad stofn til utreiknings tekjuskatts og
Gtsvars veeri kr. 1.144.051.  skattframtali A fra 2006 kom fram ad stofn til ttreiknings
tekjuskatts og utsvars veeri kr. 1.344.000.

Umbodsmadur skuldara sendi varnaradila télvupdst fyrir hond séknaradila og
6skadi eftir ad abyrgdir vegna lanveitinga Z, X, P, £, Y og O yrdu skodadar og
rokstudd afstada tekin til gildis peirra. Varnaradili svaradi pann 17. februar 2012 og
kvad sjalfskuldarabyrgdir verda felldar nidur en ad bankinn teldi tryggingarbréf med
vedi { eign 1 gildi.
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Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 16. mai 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad tryggingarbréf nr. b, gefid ut af A, med vedi i eign
soknaradila ad D verdi urskurdad o6gilt og afmad af eigninni.

Soknaradili visar til pess ad greidslumat sem framkvamt hafi verid vid utgafu
tryggingarbréfsins hafi verid gallad. Tekjur sem midad hafi verid vid, hafi verid i
engu samremi vid raunverulegar tekjur utgefanda. Vid gerd greidslumats hafi verid
midad vid ad utgefandi hefoi kr. 430.000 i radstofunartekjur sem sé ekki i samraemi
vid skattframtol fra pessum tima. Bendir soknaradili 4 ad 4 framtali 2005 fyrir
tekjuario 2004 sé stofn til utreiknings tekjuskatts og utsvars kr. 1.144.051 og um
engar fjarmagnstekjur sé ad reda. A framtali 2006 fyrir tekjuarid 2005 sé stofn til
utreiknings tekjuskatts og utsvars kr. 1.344.000 og um engar fjarmagnstekjur sé ad
raeda. Skv. pessu hafi heildartekjur utgefanda arid fyrir Gtgafu tryggingarbréfsins verid
kr. 95.337 4 manudi og heildartekjur arid 2005 pegar greidslumatid hafi verid
framkvemt kr. 112.000 & manudi.

Soknaradili telur ad pratt fyrir fyrirvara i greidslumati um ad hluti upplysinga
stafi frd umsakjanda sjalfum og séu pvi ekki &4 abyrgd bankans hafi soknaradili matt
treysta pvi ad bankinn kannadi adgengilegar upplysingar eins og tekjur skv.
stadgreidsluskrda og skattframtali. Telur soknaradili ad bankinn hefdi att ad gaeta
sérstakrar vartdar vid framkvaemd matsins eins og malum hafi verid hattad vid
lanveitinguna. Pegar tryggingarbréfid hafi verid gefid ut hafi utgefandi pess verid
kominn i verulega skuld vid bankann. Eingdngu hafi verid um ad rada litla
vidbdtarlanveitingu i formi yfirdrattar vid atgafu tryggingarbréfsins.

Visar soknaradili til pess ad bankinn hafi verid ad szkja sér goda
viobotartryggingu fyrir krofum bankans 4 hendur utgefanda bréfsins en allar
sjalfskuldarabyrgdir & skuldum utgefanda bréfsins vid bankann hafi verid ogildar.
Bankinn hafi pvi rika fjarhagslega hagsmuni af pvi ad fa ved i eign soknaradila fyrir
skuldum utgefanda bréfsins, soknaradili hafi aftur 4 moéti ekki haft fjarhagslega
hagsmuni af pvi.

Soknaradili bendir & ad med pvi ad kanna ekki og stadreyna upplysingar um
tekjur utgefanda hafi bankinn ekki starfad i samreemi vid géda vidskiptaheetti og
venjur & fjarmalamarkadi en pad sé venja fjarmalafyrirtaekja vid gerd greidslumats ad
byggja fjarhaed radstéfunartekna & gégnum s.s. skattframtélum, stadgreidsluskra
og/eda launasedlum en ekki yfirlysingum ldnpega sem séu i engu samremi vid
raunverulegar tekjur og engum gégnum stutt.

Soknaradili telur ad etla megi ad bankinn hefdi starfad med 6drum heetti ef
bankinn hefdi ekki verid ad veita utgefanda tryggingarbréfsins lan &n annarra
trygginga, p.e. ef bankinn hefdi verid ad taka 4 sig aukna dhattu. Telur soknaradili ad
pad sé ekki i samremi vid goda vidskiptahaetti ad fjarmalafyrirtaeki l1ati sér nagja
fullyrdingu lantaka um pad hvada tekjur hann hafi pegar dhattan sé néanast 6ll 4
vedsala, soknaradila. Ef tekid sé mid af manadarlegum framfaerslukostnadi i
greidslumati, kr. 192.540 ad rekstrarkostnadi bifreidar medtéldum og
medalmanadartekjum arsins 2005 skv. skattframtali, kr. 112.000, komi i ljés ad
greidslugeta hafi verid neikvaed sem nemi kr. 80.540 4 méanudi. bad sé pvi ljost ad
veruleg heetta hafi verid 4 tapi vegna utlana bankans til utgefanda tryggingarbréfsins,
A.
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Bendir soknaradili 4 ad med pvi ad syna slikt adgesluleysi vid gerd
greidslumats sem bankinn hafi haft rika hagsmuni af ad fa jakvaeda nidurstédu ur,
begar ljost sé¢ ad bankinn hafi synt mun meiri adgeeslu vid gerd greidslumats pegar
bankinn hafi verid ad auka vid eigin dheattu, hafi varnaradili brotid gegn gédum
vidskiptahattum sem honum hafi borid ad vidhafa, skv. 1. mgr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Visar soknaradili til pess ad ofangreindu virtu ad telja verdi ad pad
greidslumat sem legid hafi fyrir hafi ekki verid framkvaemt med peim hatti ad
varnaradili hafi uppfyllt skuldbindingar sinar skv. samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, sbr. 1. gr. pess.

Soéknaradili bendir a4 ad hann hafi veitt abyrgd 4 meginhluta peirra skulda sem
tryggingarbréfinu hafi verid etlad ad tryggja en ekki hafi verid framkvaemt
greidslumat vid veitingu peirra abyrgda og hafi bankinn pvi fallist & ad beer
sjalfskuldarabyrgdir vaeru dgildar. Soknaradili hafi veitt heimild til vedsetningar &
rongum forsendum.

Telur soknaradili med visan til 1. og 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4
skuldum einstaklinga og 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad
urskurda eigi tryggingarbréf nr. b 6gilt og 4fma eigi vedid af fasteign soknaradila a
grundvelli 1. og 2 mgr. 36. gr. og 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi haftnad. Varnaradili bendir a
ad 1 kvortun sinni til nefndarinnar geri soknaradili pa kréfu ad tryggingarbréf nr. b
verdi urskurdad ogilt og afmad af eigninni. A9 mati varnaradila hafi soknaradili ekki
heimild til ad krefjast pess ad tryggingarbréfid verdi trskurdad ogilt, en gildi pess
vardar 16gskipti milli bankans og A og sé soknaradila 6vidkomandi. Malatilbanadur
varnaradila mun pvi alfarid beinast ad pvi ad rokstydja hvers vegna kréfu séknaradila
um afléttingu vedréttar samkvemt tryggingarbréfinu skuli hatnad.

Varnaradili hatnar pvi ad framkveemd greidslumatsins hafi verid gallad og ad
pad sé¢ Oheidarlegt eda dsanngjarnt ad byggja vedsetningu samkvaemt
tryggingarbréfinu 4 pvi. Samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga beri fjarmalafyrirteki ad meta greidslugetu greidanda pegar
abyrgdarmadur gangist i sjalfskuldarabyrgd fyrir skuld eda setji eign sina ad vedi,
nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki
gert, sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins. Pa segi i 2. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad
vid greidslumat skuli taka tillit til neyslu og annarra fastra utgjalda adur en
radstofunarfé til greidslu skuldbindinga sé reiknad ut. [ samkomulaginu sé ad 6dru
leyti ekki tilgreint med hvada hatti mat 4 greidslugetu einstaklinga skuli framkvemt.
Varnaradili, sem lanveitandi, verdi pvi ad lita til ymissa patta pegar greioslugeta sé
metin og medal peirra patta séu upplysingar lantaka um tekjur peirra.

Varnaradili visar til pess ad vio utgafu tryggingarbréfsins hafi bankinn gatt ad
akvedum samkomulagsins og hafi 14tid framkvama mat 4 greidslugetu utgefandans,
sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins. Upplysingar um radstofunartekjur A hafi stafad ad
miklu leyti fr4 honum sjalfum og hafi varnaradila verid heimilt ad leggja paer
upplysingar til grundvallar vid framkvamd greidslumatsins. I samrami vid 3. mgr. 4.
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gr. samkomulagsins hafi greidslumatio, dags. 20. september 2005, verid kynnt
soknaradila sem hafi sampykkt pad med undirritun sinni.

Varnaradili bendir 4 ad i malsgreininni ,,Fyrirvari um forsendur og
nidurstodur™ 1 greidslumatinu segi med skyrum heatti ad ... framangreindar
upplysingar um skuldir og fjarhagsst6du greidanda eru ad hluta til fra honum sjalfum.
AOQ pvi leyti séu forsendur mats 4 greidslugetu hans og nidurstodur/alyktanir dregnar
af peim upplysingum 4 hans abyrgd. ber eru pvi an abyrgdar fyrir FF.“ Pess beri ad
geta ad pessi malsgrein sé feitletrud og undirstrikud og sett fram med aberandi heetti.
Af framangreindu akvadi telji varnaradili ad soknaradila hafi matt vera ljost ad
bankinn kynni ad byggja matid & upplysingum fra lantaka sjalfum. Séknaradila hafi
pvi verid i 16fa lagio ad gera athugasemdir vid forsendur greidslumatsins, ef htn teldi
par rangar, pegar hin hafi kynnt sér nidurstodu pess. Pad s¢ 1 samreemi vid trskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki i mali nr. 59/2011.

Med hlidsjon af framansogdu bendir varnaradili & ad bankinn hafi matt taka
truanlegar paer upplysingar sem A hafi lagt fram um tekjur sinar. Telur varnaradili pvi
ekki 6heidarlegt, dsanngjarnt eda i andstodu vid goda og heilbrigda vidskiptaheetti,
sbr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad hafa lagt peer til grundvallar vid
lantokuna. bvert 4 moéti verdi ad telja ad varnaradili hafi starfad 1 samreemi vid géda
og heilbrigda vidskiptahatti 4 allan hatt en m.a. megi benda 4 ad varnaradili hafi fellt
athugasemdalaust nidur sjalfskuldarabyrgdir sdknaradila & skuldabréfum tutgefnum af
A par sem farist hafi fyrir ad meta greidslugetu hans vid utgafu peirra.

Varnaradili fer ekki séd ad midad vid fyrirliggjandi adstedur, sé dsanngjarnt
eda oheidarlegt ad byggja mat & greidslugetu a4 peim upplysingum sem A hafi veitt,
sbr. 33. gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936. b4 sé 6umdeilt ad varnaradili hafi gaett ad
akvedum samkomulagsins pegar hann hafi 1atid framkvama mat & greidslugetu A og
kynnt nidurstodu pess fyrir soknaradila, sbr. 1. mgr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Varnaradili hafnar pvi jafnframt ad hafa farid gegn
markmidsakvaedi 1. gr. samkomulagsins, enda hafi greidslumatid gagngert verid
framkveemt til ad virda skuldbindingar, skv. samkomulaginu.

Varnaradili bendir 4 ad sdknaradili hafi verid i sjalfskuldarabyrgd a nokkrum
skuldabréfum sem A hafi gefid it og soknaradili hati skrifad athugasemdalaust undir
tryggingarbréfid og greidslumatid. Pvi bendi 611 atvik til pess ad soknaradili hefoi
hvort ed er sampykkt vedsetningu 4 eign sinni, pratt fyrir ad nidurstada
greidslumatsins hefdi verid neikveed. Bendir varnaradili 4 dom héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. 2375/2011, mali sinu til studnings. Varnaradili telur, eins og
malum sé hattad, ad soknaradila hafi borid ad gera tafarlaust athugasemdir vid
greidslumatid pegar henni hafi verid kynnt efni pess en ad 60ru leyti bendi atvik til
pess ad soéknaradili hefdi sampykkt vedsetninguna 6had pvi hver nidurstada
greidslumatsins veeri.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili byggi krofu sina um o6gildingu
vedsetningarinnar einnig 4 peirri malsastedu ad hun hafi sampykkt vedsetninguna a
rongum forsendum, en pessar rongu forsendur séu paer ad séknaradili hafi talid sig
pegar hafa gengist i personulega abyrgd fyrir peim hluta skuldanna sem
tryggingarbréfinu hafi verid atlad ad tryggja.

Varnaradili hatnar pvi ad réttarreglur um rangar forsendur eigi ad leida til
ogildingar vedsetningar skv. tryggingarbréfinu. Visar varnaradili til pess ad i
islenskum samningarétti sé talid ad rangar forsendur, sbr. 32. gr. laga nr. 7/1936, eigi
vi0 pau tilvik pegar 16ggerningsgjafi mismeaeli eda misriti annad en hann i raun vilji og
pa misritun megi rada af 16ggerningnum. Varnaradili faer ekki séd ad pad eigi vid i
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tilviki sdknaradila, enda hafi séknaradili sampykkt vedsetningu & eign sinni sem
pinglystur eigandi og sampykkti greidslumatid sem eigandi vedsins. Pvi hafi engin
misritun eda mistok att sér stad vid utgafu tryggingarbréfsins. Ef soknaradili byggi
pessa malsasteedu hins vegar & meginreglunni um brostnar forsendur, p.e. ad forsendur
vedsetningarinnar hafi brostid pegar sjalfskuldarabyrgdirnar hafi verid felldar nidur,
s¢ pvi einnig motmeelt af halfu varnaradila, enda liggi hvergi fyrir ad soéknaradili hafi
tilkynnt varnaradila ad gildi sjalfskuldarabyrgdanna veri veruleg akvordunarastaeda
fyrir sampykki hennar sem vedsala 4 tryggingarbréfinu. Pegar og af peirri astedu
skorti 4 pau grundvallarskilyrdi meginreglunnar um brostnar forsendur ad varnaradili
hafi vitad af forsendunni. Bankinn telur pvi med 6llu dsannad og oOrdkstutt hvers
vegna eigi a0 fallast & 6gildingu vedsetningarinnar a ofangreindum grundvelli.

Med visan til ofangreinds telur varnaradili vedsetninguna ekki vera
oheidarlega, 6sanngjarna eda i andst6du vid goda og heilbrigda vidskiptahaetti. Krofu
soknaradila um 6gildingu vedsetningarinnar & eign sinni samkvamt tryggingarbréfi
nr. b sé par af leidandi hafnad.

V.
Nidurstada.

Soknaradili krefst pess ad tryggingarbréf nr. b utgefid af A til FF, verdi
urskurdad ogilt og afmad af eigninni. Tryggingarbréfid er utgefid af A og getur
soknaradili ekki krafist pess ad pad verdi 6gilt, en slik krafa verdur ad stafa fra
utgefanda pess til pess ad komast ad. Verdur pvi ad visa krofu sdknaradila um
ogildingu tryggingarbréfsins fra.

Sakarefni malsins lytur ad gildi veOsetningar fasteignar sdknaradila med
tryggingarbréfi nr. b. Krafa soéknaradila, sem verdur skilin svo 4 hin sé¢ um
nidurfellingu vedsetningar fasteignar soknaradila ad D samkvaemt tryggingarbréfinu,
byggir & samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1.
névember 2001. Umrett samkomulag er undirritad af Samtokum banka og
verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Samkomulagid tekur m.a. til pess
pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgOdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur Oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt
skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,.Nidurstodur greidslumats®, dagsett 20. september
2005. Soknaradili skrifadi m.a. undir greidslumatid. Par kom fram ad aaetlud
greidslugeta med skuldum vaeri kr. 119.573. Midad var vid ad radstofunartekjur A
veeru kr. 430.000. Hins vegar kemur fram i skattframtali A fyrir tekjuarid 2005 ad
stofn til utreiknins tekjuskatts og utvars veeri kr. 1.344.000. Eins og fram kemur &
skjalinu ,,Nidurst6dur greidslumats™ voru upplysingar um skuldir og fjarhagsstoou
greidanda ad hluta til frd honum sjalfum komnar. Enda pott gera megi akvednar
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lagmarkskrofur um vinnubrogd til fjarmalafyrirtaekis pegar greidslumat er unnid, faest
ekki s€0 ad pad sé i sjalfu sér andstett akvaedum samkomulagsins ad byggja
greidslumat & upplysingum um tekjur sem lantaki teflir sjalfur fram, a.m.k. pegar
abyrgOdarmanninum er tilkynnt sérstaklega um pad.

Verdur ad lita svo 4 ad varnaradili hafi framkvemt greidslumat vid utgafu
tryggingarbréfs nr. b og metid pad svo ad A, utgefandi tryggingarbréfsins vaeri feer um
a0 standa vid per fjarhagslegum skuldbindingar sem tryggingarbréfinu var pa atlad
ad tryggja, midad vid upplysingar sem stofudu fra utgefanda tryggingarbréfsins og
soknaradila var kunnugt um. A hefur ekki sidan tekist &4 hendur frekari skuldbindingar
sem tryggingarbréfinu er &tlad ad tryggja.

[ ljosi framangreinds fullneegdi varnaradili skyldum sinum samkvaemt
samkomulagi um notkun 4dbyrgda & skuldum einstaklinga vid utgafu tryggingarbréfs
nr. b. Starfadi varnaradili einnig i samraemi vid 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, enda voru sdknaradila kynntar forsendur greidslumatsins og sa
fyrirvari ad upplysingar pess stofudu fra utgefanda. Verdur vedsetningu fasteignar
soknaradila ekki vikid frd 4 pessum grundvelli, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Soéknaradili byggir einnig & pvi ad hafa gengist 1 abyrgd & rongum forsendum,
par sem hun hafi verid i sjalfskuldarabyrgd 4 meginporra peirra skulda sem
tryggingarbréfinu var &tlad ad tryggja. Um rangar forsendur er fjallad i 32. gr. laga nr.
7/1936. bar kemur fram ad 16ggerningur, sem vegna misritunar eda annarra mistaka af
halfu pess er gerdi hann hefur ordid annars efnis en til var atlast, sé ekki
skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann, ef s& madur sem l6ggerningnum var beint
til, vissi eda matti vita ad mistok hefou 4tt sér stad. Ekki faest séd ad akvadid eigi vid 1
umraddu tilviki, enda visa roksemdir soknaradila fremur til brostinna forsendna. Ekki
verdur fallist 4 med soknaradila ad forsendur soknaradila fyrir veitingu vedsins i
fasteigninni ad D hafi brostid pegar abyrgdinar voru felldar nidur, enda liggur ekki
fyrir ad varnaradila hafi verid pad kunnugt ad pad veri veruleg akvordunardsteda
soknaradila fyrir veitingu vedsins ad sjalfskuldarabyrgdirnar veru gildar, pvert 4 moéti
hafdi soknaradili itrekad gengist i abyrgd fyrir utgefanda tryggingarbréfs nr. b, A.
Verdur pvi ekki fallist & med soknaradila ad forsendur fyrir veitingu vedsins hafi
brostid pegar sjalfskuldarabyrgdirnar voru felldar nidur.

[ ljosi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu
soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, um ogildingu tryggingarbréfs nr. b, utgefnu af A til FF,
er visad fra.
Krofu séknaradila 4 hendur varnaradila, F, um nidurfellingu vedsetningar
fasteignar s6knaradila ad D, med tryggingarbréfi nr. b, er hatnad.

Reykjavik, 16. oktober 2012.

Haukur Gudmundsson
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