URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2011, fostudaginn 9. november, er fundur haldinn i drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 94/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. april 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 29. april 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. juni 2012. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. juni 2012, og honum gefinn kostur &4 ad koma a
framfzaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 28. september og 12. og 16.
oktober og 5. 0g 9. november 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 22. agust 2007 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.580.000, gefid
ut af A, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF, skv.
skuldabréfinu. Fasteignin B, var sett ad vedi & 6. vedrétti til tryggingar skuldinni.
Soknaradili og C, tokust 4 hendur sjalfskuldardbyrgd in solidum 4 laninu. Med
undirskrift sinni stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og ad hann
gerdi sér grein fyrir i hverju dbyrgd hans vaeri folgin og teldi hana samrymast
greidslugetu sinni. Jafnframt hefdi hann kynnt sér efni upplysingabaklings um
abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit A sem ber med sér ad hafa verid breytt
pann 30. 4gtst 2007. Par kom fram ad hreinar tekjur fyrir og eftir lanveitingu varu kr.
241.000, greidslubyrdi lana var kr. 62.200 fyrir lanveitingu og kr. 128.700 eftir
lanveitingu, annar fastur kostnadur var kr. 40.800 fyrir og eftir lanveitingu,
framfaerslukostnadur var kr. 70.000 fyrir og eftir lanveitingu. Afgangur & manudi var
kr. 68.000 fyrir lanveitingu og kr. 1.500 eftir lanveitingu. Breyting 4 manudi var kr. -
66.500 og breyting 4 ari var kr. -798.000. Heildartekjur heimilisins voru kr. 3.795.104



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

arid 2007, heildareignir arid 2006 voru kr. 10.047.000 og heildarskuldir 2005 voru kr.
13.719.265. I athugasemdum vid umrztt fjarhagsyfirlit kom fram ad skv. D hafi verid
bedid um ad laeekka framfzersluna nidur i kr. 71.500. Var petta skrad pann 3. agust
2007.

bann 22. mars 2009 var gerd breyting a greidsluskilmalum umraedds
skuldabréfs, sem soknaradili skrifadi undir. bar kom fram ad upphaflega hafi borid ad
endurgreida lanid med 180 afborgunum & 1 manadar fresti. Pvi var breytt pannig ad
endurgreida atti [anid 4 240 gjalddogum & 1 manadar fresti.

bann 4. agust 2009 var vedleyfi vegna vedskjala nr. X gert. Par kom fram ad
FF hefdi verid vedsett eignina B 4 6. vedrétti. Samkvamt beidni skuldara heimiladi
FF ad pinglystir eigendur ad fasteigninni vedsettu eignina fyrir 1ani [budalanasjods ad
fjarhaed kr. 188.906 med vedrétti framar vedrétti FF { eigninni og pokadi vedréttur
Sparisjodsins sem pvi nemi.

bann 7. febraar 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupdst fyrir
hond soknaradila og for fram 4 ad umradd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og
rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 2. mars 2012 kvad varnaradili abyrgdina
gilda.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 29. april 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldardbyrgd hans 4 vedskuldabréfi nr. X
verdi felld nidur. Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa fylgt reglum samkomulags
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga par sem nidurstada greidslumats hafi ekki
verid kynnt soéknaradila adur en hann gekkst i abyrgdina. Einnig hafi verio gerdar
skilmalabreytingar & laninu dn sampykkis dbyrgdarmanns og veitt vedleyfi fyrir
00rum lanum 4&n pess ad su fyriretlan hafi verid kynnt dbyrgdarmanni.

Soéknaradili telur 6sannad ad greidslumat hafi verid framkvamt adur en 1anid
hafi verid veitt. Einu gégnin um framkvaemd greidslumats séu utprentun af télvuskja
bankans. Engin undirritun sé 4 pessu greidslumati og geti skjalid ekki talist sonnun a
ad matid hafi verid framkveemt adur en lanid hafi verid veitt, svo sem skylt sé skv. 1.
mgr. 3. gr. samkomulagsins.

b4 telur soknaradili ad bankinn hafi ekki sinnt upplysingaskyldu sinni skv. 4.
gr. samkomulagsins. Nidurstada greidslumats hafi ekki fylgt lanaskjolum og hafi
soknaradila ekki verid bent 4 ad greidslumat laegi fyrir sem hann geeti kynnt sér, sbr.
3. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

Bendir soknaradili 4 ad gerd hafi verid skilmalabreyting 4 laninu pann 19.
mars 2009, par sem 1anid hafi verid lengt i 240 afborganir fra 1. mai 2009 en lanid
hafi upphaflega att ad vera 180 afborganir fra 1. september 2007. Ekki hafi verid
leitad sampykkis soknaradila sem abyrgdarmanns fyrir pessari skilmalabreytingu.
Med pessu hafi abyrgd soknaradila verid lengd um 6 2 ar &n sampykkis. Skuldastada
og greidslugeta adalskuldara geti versnad verulega & pessum tima auk pess sem lanid
greidist hagar upp og pvi gangi haegar 4 hfudstdl.

Soéknaradili telur ad lita verdi til pess ad 1anid sé jafnframt tryggt med vedi i
fasteign skuldara i Reykjanesba. Verdmati vedsins geti ryrnad 4 lanstimanum og
jafnframt geti paer vedskuldir sem hvili & fremri vedréttum vaxid og reyndar hafi
varnaradili veitt ibudalanasjodi vedleyfi fyrir nyju lani 4 6. vedrétti an pess ad bera pa
radstofun undir soknaradila. Soknaradili telji pvi ad bankinn hafi med pessum
radstofunum ryrt gildi annarra trygginga fyrir laninu sem hafi verid forsenda fyrir pvi
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a0 soknaradili hafi gengist i abyrgdina. Soknaradili telur ad med pvi og lengingu
lanstimans séu forsendur hans fyrir pvi ad gangast 1 abyrgd brostnar og beri pvi med
hlidsjon af meginreglunni um brostnar forsendur ad 6gilda sjalfskuldarabyrgd hans.

Soknaradili telur ad 6llu ofangreindu virtu ad varnaradili hafi ekki starfad i
samreemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur & fjarmalamarkadi svo
sem skylt hafi verid skv. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki,
hvorki vid veitingu dbyrgdarinnar né vid skuldbreytingar og veitingu vedleyfis sidar.

Soéknaradili telur ad ogilda beri sjalfskuldardbyrgd hans med visan til 1. mgr.
19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, 1. og 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga og 3. og 4. gr. samkomulags um
notkun abyrgoda & skuldum einstaklinga.

Auk peirra astedna sem ad framan eru raktar telur soknaradili ljost ad
framkveemd greidslumatsins sem lagt hafi verid fram hafi ekki verid med peim haetti
sem askilinn sé 1 3. gr. samkomulagsins. Ljost sé af peim gégnum sem bankinn hafi
lagt fram ad matinu hafi verid hagratt gagngert i peim tilgangi ad lata skuldara sem
ekki hafi stadist greidslumat standast matid. Pannig megi sja 4 matinu ad afgangur
skuldara eftir lanveitingu s€ kr. 1.500 og pa s€¢ midad vid ad framfzerslukostnadur utan
fasts kostnadar sé kr. 70.000. A skjalinu sem bankinn hafi lagt fram sem fylgiskjal
med fjarhagsyfirlitunum megi sja vid 1idinn framfzaersla textann: ,,Skv. D var ég bedin
um aod lekka framfersluna niour i 71.500 kr.* Su fjarhed hafi einmitt verid
nakvamlega sama fjarhad og purfi til ad lata afgang eftir framfzerslu og greidslubyrdi
lana n4 kr. 0.

Visar soknaradili til pess ad pvi sé 1jost ad ekki sé um raunverulegt mat 4 getu
skuldarans til ad greida af lanum sinum ad rada heldur séu tolur einfaldlega lagadar
a0 peim fjarheedum sem purfi til ad syna fram 4 greidslugetu. Soknaradili telur ad ekki
sé raunverulega um ad reeda mat & greidslugetu sem skylt sé ad framkvaema skv. 3. gr.
samkomulagsins. P4 telji soknaradili ad bankinn geti skv. 33. gr. laga nr. 7/1936 ekki
borid 16ggerninginn fyrir sig gagnvart soknaradila par sem pad veri dheidarlegt vegna
atvika sem voru fyrir hendi vid samningsgerdina.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hatnad. Varnaradili bendir
i upphafi 4 ad skilmalabreyting sem gerd hafi verid pann 22. mars 2009 s¢ undirritud
af utgefanda skuldabréfsins og tveimur dbyrgdarmonnum, par & medal sdknaradila.
Varnaradili telur ad séknaradili hafi ekki synt fram 4 ad vedleyfi pad sem veitt hafi
verid vegna umradds skuldabréfs, pann 4. agast 2009, hafi ryrt gildi annarra
trygginga fyrir laninu & pann hatt ad forsendur hafi brostid fyrir sjalfskuldarabyrgd
hans.

Varnaradili telur ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad akvedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og ad meintir annmarkar
sem nefndir séu i kvortun sdknaradila eigi ekki ad leida til 6gildingar framangreindrar
sjalfskuldarabyrgdar. Visar soknaradili til doms héradsdéms Reykjavikur i mali nr.
2375/2011 mali sinu til studnings.

Med visan til pess sem ad framan segi telur varnaradili ad starfad hafi verid i
samreemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptaheetti og venjur & fjarmalamarkadi, sbr.
I. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki vid veitingu
sjalfskuldarabyrgdar soknaradila, skilmalabreytingar og vedleyfis sem sidar hafi verid
framkvaemd vegna vedskuldabréfs nr. X.
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Varnaradili bendir 4 ad samkomulag um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga ur veegi
abyrgoarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og feli
ekki 1 sér ofravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri
sjalfskuldarabyrgd soknaradila. Varnaradili telur ad soknaradili hafi ekki synt fram &
a0 ogilda beri sjalfskuldarabyrgd vegna fyrrgreinds skuldabréfs.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soéknaradila 4
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili { mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hafhad ad um sé ad raeda
samantekt verklagsreglna.

Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
flarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
30. 4guast 2007. Enginn skrifar undir umreett fjarhagsyfirlit. Par kom fram ad afgangur
fyrir lanveitingu hafi verid kr. 68.000 og eftir lanveitingu kr. 1.500. Midad var vid ad
framfaerslukostnadur veeri kr. 70.000 en i skyringum med fjarhagsyfirlitinu kom fram
ad skv. D hafi att ad leekka framfaersluna nidur { kr. 71.500. Ekki liggur fyrir asteda
bess, en naertaekt virdist ad alykta, ad parna hafi deetlud framfeersla verid 16gud ad pvi
sem purfti til ad greidandinn stadist greidslumatid. Pad sem hér skiptir p6 einkum
mali er hvort med pessu var brotid gegn skuldbindingum samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga um hvernig skyldi stadid ad greidslumati. Samkvemt
2. mgr. 3. gr. samkomulagsins skal vid datlun a utgjoldum til neyslu ad lagmarki nota
vidmidun Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda ibudalanasjods. Fra agust 2006
til agust 2007 var viomidunin kr. 41.800 fyrir einstakling og fra agast 2007 var
viomidunin  kr. 43.500 fyrir einstakling. Samkvemt pvi er ljost ad
framfaerslukostnadur  fjarhagsyfirlitsins var talsvert umfram lagmarkskrofur
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. I ljosi framangreinds
verdur ad telja ad greidslumat hafi farid fram og verio i samraemi vid lagmarksskilyrodi
3. gr. samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til skuldaabyrgdar er stofnad. I dkveaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtaekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar
og med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dbyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
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pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana. Engin slik stadfesting liggur fyrir { malinu.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ domi héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011 14 fyrir ad greidslumat
hafdi verid framkvaemt og kynnt greidanda. Pad hafdi hins vegar ekki verid kynnt
abyrgdarmanni sem hafdi po kynnt sér efni upplysingabaeklings um persénudbyrgdir
og vedsetningar pridja adila. Byggt var & pvi sjénarmidi i umraeddum domi
héradsdéms ad dbyrgdarmadur hefdi getad kynnt sér greidslumatid hefdi hann viljad
gera pad og talid pad akvordunardstedu fyrir pvi ad lana ved i ibudinni. Hann hafi
skrifad undir skuldabréfid par sem sérstaklega var tilgreint ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um  personuabyrgdir og  vedtryggingu pridja adila.
Abyrgdarmadur hafi tekid pa akvordun ad lana ved i ibud sinni. 1 sliku felist
skuldbinding sem honum beri ad standa vid.

[ mali pessu liggur fyrir ad nidurstada greidslumats var jakvaed, midad vid
lagmarksskilyrdi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, eins og
adur er rakid. Soknaradili gat kynnt sér greidslumatid hefdi hann viljad pad og talid
pad akvordunarastedu fyrir pvi ad gangast i sjalfskuldarabyrgd til tryggingar
skuldabréfinu. Pa stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér upplysingabakling um
abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga.
Soknaradili tok pa akvordun ad gangast { sjalfskuldardbyrgd en i sliku felst
skuldbinding sem honum ber ad standa vid, sbr. ddmur héradsdoms Reykjavikur i
mali nr. E-4871/2011. Eru pvi ekki forsendur til ad vikja abyrgd sdknaradila til hlidar
a grundvelli skorts & upplysingagjof til abyrgdarmanns &dur en til dbyrgdarinnar var
stofnad.

b4 er til pess ad lita ad pann 4. 4gust 2009 heimiladi varnaradili ad vedsetning
fasteignar soknaradila ad B pokadi fyrir nyju lani fra [budalanasjodi ad fjarhad kr.
188.906. Ekki liggur fyrir ad séknaradili hafi skrifad undir umreett vedleyfi.

[ 1j6si pess ad fasteign lantaka var sett ad vedi til tryggingar skuldinni vid
utgafu umreedds skuldabréfs, 4 sama tima og sdknaradili gekkst i sjalfskuldarabyrgd a
greidslu lansins, verdur ad lita svo 4 ad varnaradili hafi matt vita ad vedsetning
fasteignar lantaka var forsenda fyrir sjalfskuldarabyrgd soknaradila og par med verid
grandsamur um pa adstéou.

i 12. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved er fjallad um sameiginleg ved. I 1.
mgr. 12. gr. kemur fram ad pegar tvo eda fleiri sjalfsteed fjarveromeeti i eigu sama
eigenda eda fleiri eigenda standa til fullnustu somu vedkréfu & vedhafi rétt til pess ad
leita fullnustu i pvi vedandlagi eda peim vedandlogum, sem hann sjalfur kys, til
fullnustu allrar kréfunnar nema um annad hafi verid samid eda takmarkanir séu & pvi
gerdar i 16gum. { athugasemdum i greinargerd med 1. mgr. 12. gr. laga nr. 75/1997
kom fram ad ekki veeri i frumvarpsgreininni berum ordum fjallad um endurkrofurétt
eins vedpola 4 hendur 68rum pegar svo hagadi til ad vedhafi neytti valréttar sins skv.
1. mgr. 12. gr. b4 kom eftirfarandi fram: ,,begar krofuhafi (C) feer greidslu pd, sem
honum ber, og vedrétturinn dtti ad tryggja, er tilgangi vedréttarins ndo, og fellur
hann pa niour. Petta d fyrst og fremst vio, ef pao er skuldarinn sjdalfur (B) sem greidir.
Ef prioji madur (A) greidir vedskuldina, er talio samkvemt gildandi rétti, ad
veorétturinn haldist 1 sumum tilvikum. Ef pridji madur (4A) greidir vegna pess, ao
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honum bar skylda til pess, hann er t.d. abyrgoarmadur ad skuld, eda vegna pess ao
hann geetti réttmeetra hagsmuna sinna, er hann greiddi, pd er talio ad hann fdi
adgangskrofu d hendur skuldaranum (B), og er almennt talio, ad adgangskrofunni
(b.e. krofu A a hendur B) fylgi somu tryggingarréttindi og pau, er fylgdu hinni
innleystu krofu (p.e. krofu C a hendur B). Nytur greioandinn (A) pa sama vedréttar og
sa maour naut, sem hann greiddi til (p.e. C), og sé hin innleysta krafa forgangskrafa
vio gjaldprot, gegnir hinu sama um endurkrofuna [...]. Er vio pad mioad, ad soému
reglur og hér voru raktar, gildi, ef frumvarp petta verour ad logum, og ma segja, ad
slika reglu leidi pa af dkvedum 1. mgr. 12. gr.” Vid petta er pvi ad bata, ad
soknaradili hefdi einfaldlega getad leyst til sin umreett skuldabréf med greidslu
andvirdis pess hja varnaradila, hefoi komid til vanskila skuldara.

f 1josi talkunar 1. mgr. 12. gr. laga nr. 75/1997 verdur ad telja ad med vedleyfi,
dags. 4. agust 2009, hafi moguleikar soknaradila til endurkréfu 4 lantaka, ef gengid
yrdi ad soknaradila sem sjalfskuldardbyrgdaradila verid takmarkadir ad nokkru leyti.
Soknaradila var ekki kynnt ad verid veeri ad ryra adrar tryggingar lansins og
sampykkti soknaradili ekki vedleyfid. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad
hafa ekki leitad sampykkis soknaradila adur en vedleyfid var veitt pann 4. agast 2009.

[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad takmarka
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. X med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga og skerdist hin um fjarhad pess lans
sem varnaradili hleypti fram fyrir skuldabréfio i vedr6dinni.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, 4 skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF
skal leekkud um kr. 188.906 kr. m.v. grunnvisitélu 339,8, eins og su fjarhad hefoi
verid greidd inn a skuldabréfid 4. agust 2009.

Reykjavik, 9. névember 2012.

Haukur Guomundsson

Oddur Olason Johann Tomas Sigurdsson
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Séralit Geirs Arnars Marelssonar og Hildigunnar Hafsteinsdéttur

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X utgefnu af A til FF.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd 4 vedskuldabréfi nr. X verdi felld
nidur. Soknaradili telur varnaradila ekki hafa fylgt reglum samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga par sem nidurstada greidslumats hafi ekki verid kynnt
soknaradila 4a0ur en hann gekkst i &byrgdina. FEinnig hafi verid gerdar
skilmalabreytingar & laninu d4n sampykkis dbyrgdarmanns og veitt vedleyfi fyrir
60rum lanum an pess ad su fyriratlan hafi verio kynnt abyrgdarmanni.

Varnaradili krefst pess ad krofunni verdi hafnad og visar til pess ad i mali
pessu liggi fyrir ad greidslumat hafi verid framkvamt. Greidslumatid hafi verid
jakveett og gefid til kynna fullnaegjandi greidslugetu tutgefanda skuldabréfsins.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili 1 mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hathad ad um sé ad reda
samantekt verklagsreglna.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema éabyrgdarmadur o6ski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ mélinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
30. 4guast 2007. Enginn skrifar undir umreett fjarhagsyfirlit. Par kom fram ad afgangur
fyrir lanveitingu hafi verid kr. 68.000 og eftir lanveitingu kr. 1.500. Midad var vid ad
framfaerslukostnadur veeri kr. 70.000 en 1 skyringum med fjarhagsyfirlitinu kom fram
a0 skv. D hafi att ad leekka framfaersluna nidur i kr. 71.500. Ekki liggur fyrir asteeda
pess, en nertaekt virdist ad alykta, ad parna hafi detlud framfaersla verid 16gud ad pvi
sem purfti til ad greidandinn stedist greidslumatio.

b4 er til pess ad lita ad pann 4. 4gust 2009 heimiladi varnaradili ad vedsetning
fasteignar soknaradila ad B pokadi fyrir nyju lani fra [budalanasjodi ad fjarhad kr.
188.906. Ekki liggur fyrir ad séknaradili hafi skrifad undir umreett vedleyfi.

[ 1j6si pess ad fasteign lantaka var sett ad vedi til tryggingar skuldinni vid
utgafu umraedds skuldabréfs, 4 sama tima og sdknaradili gekkst i sjalfskuldarabyrgd a
greidslu lansins, verdur ad lita svo 4 ad varnaradili hafi matt vita ad vedsetning
fasteignar lantaka var forsenda fyrir sjalfskuldarabyrgd soknaradila og par med verid
grandsamur um pa adstoou.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til skuldadbyrgdar er stofnad. I akvadinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarmoénnum til undirritunar
og med undirritun lansumsdéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dabyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
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pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { 4byrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

begar atvik malsins eru metin heildstett, p.&.m. ad dbyrgdarmanni var ekki
kynnt nidurstada greidslumats eda bent & pann moguleika ad kynna sér gogn pau sem
lagu til grundvallar greidslumati eru forsendur til ad ogilda sjalfskuldadbyrgd
soknaradila & skuldabréfi nr. nr. X, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

[ 1j6si framangreinds er fallist 4 med soknaradila ad 6gilda sjalfkuldaabyrgd
soknaradila 4 skuldabréfi nr. nr. X.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF
skal felld nidur.

Reykjavik, 9. névember 2012.

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir



