URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 28. september er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 96/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 7. mai 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 7. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 22. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmiod sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 27. juni 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. juli 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 28. september 2012.

II.
Malsatvik.

bann 31. mai 2004 var vedskuldabréf, nr. X, ad fjarhaed kr. 2.200.000 gefid ut
af A til FF. Varnaradili hefur nua tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Fasteign sOknaradila ad B, var sett ad vedi 4 5. vedrétti til tryggingar laninu.
Soknaradili, C og D, tokust & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum 4 laninu. Pann 16.
juli 2004 keypti varnaradili umraett skuldabréf.

Pann 21. juni 2004 var skjalid ,,Nidurst6dur greidslumats® dagsett. Par kom
fram ad aeetlud greidslugeta an skulda veeri kr. 245.232 og a=tlud greidslugeta med
skuldum veeri kr. 101.798. P4 kom fram ad sdknaradili atti engar eignir en samtals
skuldir veeru kr. 8.523.132, par af voru vanskil kr. 218.453. Nett6 eignastada var kr.
-8.523.132. Tekid var fram ad abyrgdarmonnum veeri sérstaklega bent & ad kynna sér
stodu vanskila ef einhver veru. Einnig ad neikvad nidurstada nett6 eignastodu merkti
a0 greidandi skuldadi meira en eignum hans naemi. Med undirritun sinni & skjalid
stadfesti soknaradili ad hafa fengid athent, kynnt sér og skilid mat 4 greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. Einnig stadfesti htin ad hafa
kynnt sér fraedslurit FF fyrir dbyrgdarmenn. Undirskrift séknaradila & skjalid er
odagsett.
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Umbodsmadur skuldara sendi varnaradila t6lvupdst fyrir hond séknaradila og
6skadi eftir pvi ad umradd abyrgd yrdi skodud og rokstudd afstada tekin til gildis
hennar. Pann 13. april 2012 kvad varnaradili abyrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 7. mai 2012.

I11.
Umkvdirtunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgd a skuldabréfi nr. X verdi felld nidur og vedi
aflétt af fasteign hennar. Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga vid umreedda lanveitingu
par sem greidslumat hafi ekki verid framkvamt 4dur en hiin hafi gengist i umraedda
abyrgo.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad gildur samningur hafi komist & milli séknaradila og varnaradila um
sjalfskuldarabyrgd pess fyrrnefnda og vedsetningu fasteignar hennar ad B 4 5.
vedrétti, til tryggingar greidslu skuldabréfs nr. X.

Varnaradili bendir 4 ad éumdeilt sé ad greidslumat hafi verid framkvaemt pann
21. juni 2004 i samreemi vid askilnad 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. Greidslumatid hafi leitt i 1jos ad greidslugeta lantaka veeri
jakveed um kr. 101.798 4 manudi.

Varnaradili visar til pess ad af ordalagi dkveedis 1. malsl. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skuli dbyrgdarmadur stadfesta pad skriflega ef hann 6ski eftir ad
gangast i abyrgd pratt fyrir ad greidslumat sé neikvaett. Hins vegar sé ekki gert rad
fyrir skriflegri stadfestingu af halfu dbyrgdarmanns ef greidslumat er jakvett. Vegna
askilnadar akvadisins ad fa skriflega stadfestingu ef um neikveett greidslumat er ad
reeda verdi ad draga pa alyktun ad atlunin med samkomulaginu hafi verid st ad ekki
pyrfti skriflegt sampykki abyrgdarmanns a pvi ad hafa verid kynnt greidslumat hafi
pad verid jakveett. bratt fyrir petta hafi varnaradili dkvedid ad afla skriflegrar
stadfestingar abyrgdarmanna allra, en éumdeilt sé ad soknaradili, C og D hafi allar
undirritad nidurstodur greidslumatsins. Par med hafi varnaradili gengid lengra en
akvaedi samkomulagsins geri rad fyrir, og geti pad ekki verid metid honum til tjons.

Bendir varnaradili 4 a0 samkomulagid geri kr6fu um pad ad abyrgdarmadur
»geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina“. Ekkert hafi
komid fram i mali pessu sem bendi til pess ad soknaradila hafi ekki verid kynnt
greidslumatid adur en vedskuldabréfid hafi verid gefid ut, auk pess sem hun hafi
sannarlega skrifad undir greidslumatid adur en lanid hafi verid veitt. Pannig hafi
varnaradili gengid lengra en akvaedi samkomulagsins geri rad fyrir.

Varnaradili visar til pess ad vid arlausn pess hvort fullnaegt hafi verid askilnadi
framangreinds akvadis, p.e. hvort tryggt hafi verid ad soknaradili hafi getad kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hun hafi gengist i abyrgd fyrir fjarskuldbindingum
lantaka, beri ad lita til pess ad varnaradili hafi ekki keypt skuldabréfio fyrr en 16. jali
2004, pott pad hafi verid gefid ut pann 31. mai 2004. Sé pvi ljost ad abyrgd
soknaradila a fjarskuldbindingu lantaka hafi ekki stofnast fyrr en 16. jali 2004, p.e. 26
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dogum eftir a0 framangreint greidslumat hafi verid framkvamt og undirritad af
soknaradila.

Mali sinu til studnings visar varnaradili til pess ad samningur a milli
soknaradila og varnaradila um abyrgd pess fyrrnefnda 4 fjarskuldbindingum lantaka
haft, edli malsins samkvamt, gert rad fyrir skuldbindingu af halfu bankans pess edlis
ad veita 1anid. Abyrgdarloford soknaradila hafi par af leidandi verid skilyrt loford i
skilningi samninga- og krofuréttar. Lanveitingin hafi svo ekki farid fram fyrr en 16.
juli 2004. Samkveemt pvi hafi dbyrgdarloford sdknaradila fyrst 6dlast réttarahrif pann
16. juli 2004, pegar fyrrgreindu frestsskilyrdi hafi verid fullneegt, p.e. pegar bankinn
hafi greitt ut 1anid. Hafi pvi 26 dagar 11010 fra framkvamd greidslumats og undirritun
soknaradila 4 pad. Hafi varnaradili ad 6llu leyti uppfyllt askilnad 1. malsl. 3. mgr. 4.
gr. samkomulagsins, enda hafi soknaradila verid kynnt nidurstada greidslumatsins
adur en abyrgd hennar hafi tekid gildi. Verdi pvi hvorki fallist & med sdknaradila ad
ogilda beri sjalfskuldardbyrgd hennar & greidslu vedskuldabréfsins né ad bankanum
hafi bori0 skylda til ad aflétta vedinu af fasteigninni ad B.

Fallist urskurdarnefndin ekki & hofnun krafna séknaradila 4 framangreindum
grundvelli krefst varnaradili pess ad henni verdi hafnad 4 peim grundvelli ad ekki
verdi talid 6sanngjarnt { skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga poétt sjalfskuldarabyrgd soknaradila og vedsetning fasteignarinnar
ad B haldi gildi sinu gagnvart soknaradila.

Varnaradili visar til pess ad islenskir domstolar hafi stadfest ad fara eigi fram
heildstaett mat pegar akvedid sé hvort samningur skuli 6giltur med visan til 36. gr.
laga nr. 7/1936. Jafnvel pott urskurdarnefndin komist ad peirri nidurst6du ad
varnaradili hafi ekki fullnegt upplysingaskyldu sinni ad fullu, samkvaemt
samkomulaginu, pa leidi pad ekki sjaltkrafa til pess ad abyrgd verdi 6gilt heldur skuli
fara fram heildstett mat 4 adsteedum 6llum. bvi til studnings visar varnaradili til doms
héradsdoms Reykjavikur i mali nr. 2375/2011 og déms Hestaréttar i mali nr.
116/2010.

AQ mati varnaradila verdur ekki séd ad brotid hafi verid gegn markmidum
samkomulagsins fra 2001, enda hafi umraedd lanveiting verid midud vid greidslugetu
lantaka, sbr. nidurst6dur greidslumatsins. Tilgangur samkomulagsins hafi verid ad
koma i veg fyrir ad einstaklingar gengjust i sjalfskuldarabyrgd eda veittu lantakendum
vedtryggingu i eigum sinum &n pess ad vera kunnugt um pad hvort lantaki gaeti efnt
fjarskuldbindingar sinar. Tilgangur pessi endurspeglist i framangreindu akveaedi 2.
malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins par sem sérstaklega sé kvedid & um ad ef
nidurstodur greidslumats bendi til pess ad lantaki geti ekki efnt skuldbindingar sinar
en abyrgdarmadur dski engu ad sidur eftir pvi ad lan verdi veitt, pa beri honum ad
stadfesta pa sk sina med skriflegum heetti. I pvi mali sem hér um raedi liggi fyrir ad
lantaki hafi verid vel greidslufaer pegar 1anid hafi verid veitt. Standi pvi hvorki rok til
bess ad dgilda abyrgd soknaradila né vedsetningu fasteignar hennar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad vedsetningu fasteignar soknaradila ad B og
sjalfskuldarabyrgd soknaradila samkvaemt skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra
pvi félagi. Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
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sjalfskuldarabyrgd og hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,.Nidurstodur greidslumats“ par sem lyst er
jakveedri nidurstodu greidslumats en aaxtlud greidslugeta med skuldum var kr.
101.798 umfram afborganir af laninu sem verid var ad sakja um. Soknaradili
undirritadi skjalid. Ljost er ad varnaradili framkvemdi greidslumat i umratt sinn og
uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti.

f 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til abyrgdar er stofnad. [ akvadinu er { fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarmoénnum til undirritunar
og med undirritun lansumsdéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dabyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { 4byrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir ad dagsetning umraedds skuldabréfs er 31. mai 2004.
Gekkst soknaradili pvi i dbyrgdina pann dag. Skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ er
dagsett 21. juni 2004. [ 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu
greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina. Varnaradili uppfyllti pvi ekki skyldur
sinar samkvemt 1. mgr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda &
skuldum einstaklinga vid utgafu skuldabréfsins.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi abyrgd soknaradila til hlidar i ljosi ofangreinds,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga
ber ad lita til pess ad soknaradila var kynnt jakvaed nidurstada greidslumats med
skjalinu ,,Nidurstodur greidslumats™, dags. 21. juni 2004. Hefur sdknaradili enga
tilraun gert til ad utskyra hvernig dagsetning peirrar yfirlysingar hafi skipt mali fyrir
abyrgdarskuldbindingu hennar eda haldid pvi fram ad vilji hennar hafi stadid til pess
a0 gangast ekki i dbyrgd vegna nidurstodu greidslumatsins. Skal 4 pad bent ad
samkvamt nidurstddum pess var geta skuldara til ad greida af lanum toluvert umfram
pad sem greidslubyrdi lansins krafdist.

[ 1josi framangreinds verdur ekki séd ad orsakatengsl séu 4 milli dagsetningar
umraddra skjala og abyrgdarinnar sem soknaradili gekkst i, sbr. einnig drskurdur
trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 32/2012. 1 1josi pessa verdur
ekki talid ad forsendur séu til ad dgilda abyrgd sdknaradila med visan til 36. gr. laga
nr. 7/1936. Ber pvi ad hafna krofu séknaradila.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 28. september 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



