URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 9. névember , er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Meatt eru: Haukur Gudmundsson, Geir Arnar Marelsson, Hildigunnur
Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 97/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 24. mai 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 24. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 25. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmiod sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 20. juni 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. juni 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 12. og 16. oktdber og 9. névember
2012.

IL.
Malsatvik.

Pann 19. juni 2005 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 2.500.000, gefid ut af
A ehf., til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Soknaradili og B, tokust a hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum &
laninu.

bann 7. september 2006 var yfirlysing um skuldskeytingu vegna vedskjals nr.
X gefid at. bar lysti B pvi yfir ad med yfirlysingunni og ad fengnu sampykki FF
teekist hun 4 hendur greidslu ofangreinds vedskjals. Ad 60ru leyti héldust dkvaedi
skuldabréfsins obreytt. Soknaradili ritadi undir sem sjalfskuldarabyrgdaradili.

bann 26. januar 2006 var skuldabréf nr. Y, ad fjarhad kr. 1.260.000, gefid ut
af C, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. umraeddu
skuldabréfi. Soknaradili og D, tokust & hendur sjalfskuldardbyrgd in solidum & laninu.
Fyrir liggur fjarhagsyfirlit C sem ber med sér ad hafa verid breytt pann 25.
januar 2006. bar kemur fram ad hreinar tekjur fyrir lanveitingu voru kr. 170.000 en
eftir lanveitingu kr. 177.000. Greidslubyrdi lana var kr. 56.700 fyrir lanveitingu en kr.
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60.000 eftir lanveitingu. Annar fastur kostnadur var kr. 10.000 fyrir og eftir
lanveitingu og framfaerslukostnadur var kr. 97.468 fyrir og eftir lanveitingu. Afgangur
var kr. 5.832 fyrir lanveitingu og kr. 9.532 eftir lanveitingu. Breyting & manudi var kr.
3.700 og breyting & ari kr. 44.400.

bann 20. mai 2008 undirritadi B, ldnsumsokn vegna lans ad fjarhad 2.450.000
til 10 &ra. Ritadi hun nafn soknaradila og C i reit fyrir ndfn ventanlegra
sjalfskuldarabyrgdarmanna.

Pann 4. jani var skjalid Nidurstada greidslumats undirritad af sdknaradila og
C, en um var ad rada mat 4 B. { skjalinu kemur fram ad nidurstada greidslumat bendi
til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi
fjarhagsstodu. Pa kemur fram ad meira en helmingi lansupphadar verdi varid til
greidslu a skuldum lantakanda hja sparisjédnum. I skjalinu er ad finna stuttan utdratt
ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um &abyrgir 4 skuldum einstaklinga og auk pess
yfirlysingu sparisjodsins um ad greidslumatid byggi 4 upplysingum fra lantakanda og
beri sparisjodurinn ekki abyrgd 4 pvi ef lantakandi hefur veitt rangar eda
ofullnaegjandi upplysingar um fjarhag sinn.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit B, sem ber med sér ad hafa verid prentad
pann 27. mai 2008. Par kom fram ad hreinar tekjur fyrir og eftir lanveitingu vaeru kr.
408.081. Greidslubyrdi lana var kr. 86.290 fyrir lanveitingu og kr. 79.097 eftir
lanveitingu. Annar fastur kostnadur var kr. 115.231 fyrir og eftir lanveitingu og
framfaerslukostnadur var kr. 188.000 fyrir og eftir lanveitingu. Afgangur var kr.
18.560 fyrir lanveitingu og kr. 25.753 eftir lanveitingu. Breyting & manudi var kr.
7.193 og breyting 4 ari kr. 86.316. Heildartekjur heimilisins arid 2007 voru kr.
1.717.304 og heildarskuldir kr. 4.824.500.

bann 5. juni 2008 var skuldabréf nr. Z, ad fjarhad kr. 2.450.000 gefid ut af B,
til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili og C tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu. Stadfesti
soknardadili ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og ad hann gerdi sér grein fyrir {
hverju abyrgd hans veeri folgin og taldi hana samrymast greidslugetu sinni. Jafnframt
hafdi soknaradili kynnt sér upplysingabazkling um abyrgdir og efni gildandi
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

bann 2. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila télvupost fyrir
hond séknaradila par sem dskad var eftir pvi ad abyrgdaryfirlysingar nr. X, Y og Z
yrou skodadar og rokstudd afstada tekin til gilds peirra. Pann 28. mars kvad
varnaradili a&byrgdirnar gildar.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 24. mai 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad dbyrgdir vegna lana nr. Y, Z og X verdi felldar
nidur. Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga vid veitingu abyrgdanna.

Vegna skuldabréfa nr. Z og Y visar soknaradili til pess ad ekki hafi verid farid
eftir 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins par sem greidslumat hafi ekki verid sampykkt af
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greidanda né hafi nidurstada pess verid kynnt abyrgdarménnum. AJ auki hafi ekki
verid farid eftir 1. og 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins vegna skuldabréfs nr. Y b.e.
upplysingabeklingur hafi ekki verid athentur og kynntur abyrgdarménnum.

Vegna skuldabréfs nr. X visar soknaradili til pess ad greidslumat hafi ekki
verid framkvamt og p.a.l. ekki kynnt fyrir abyrgdarmanni pegar einstaklingur hafi
tekid 1anid yfir af fyrirteki.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Vegna skuldabréfs nr. X visar soknaradili til pess ad samkvemt 2. gr
samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga gildi pad um
sjalfskuldarabyrgdir einstaklinga til tryggingar fjarhagslegum skuldbindingum annarra
einstaklinga. Sjalfskuldarabyrgdir vegna skulda fyrirteekja falli pvi utan vid
samkomulagid. Par af leidandi gildi akvadi samkomulagsins ekki um umratt
skuldabréf, eins og soknaradili haldi fram.

Vegna skuldabréfa nr. Y og Z visar varnaradili til pess ad fyrir liggi ad
greidslumot hafi verid framkvemd vegna umraeddra lanveitinga. Greidslumotin hafi
verid jakvaed og gefid til kynna fullnaegandi greidslugetu utgefanda skuldabréfanna.
Varnaradili telur ad farid hafi verid i Ollum meginatridum ad &kvaedum
samkomulagsins vid fyrrgreindar lanveitingar og ad meintir annmarkar sem nefndir
séu 1 kvortuninni leidi ekki til o6gildingar framangreindra sjalfskuldarabyrgda. Visar
varnaradili til doms héradsdéoms Reykjavikur i mali nr. 2375/2011 mali sinu til
studnings.

Varnaradili telur rétt ad benda 4 ad samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga ur
vaegi abyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og
feli ekki i sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad 6gilda
beri sjalfskuldarabyrgd soknaradila.

Varnaradili telur ad soéknaradili hafi ekki synt fram & ad ogilda beri
sjalfskuldarabyrgd vegna framangreindra skuldabréfa. Beri pvi ad hafna krofu
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur  adila Iytur ad gildi sjalfskuldardbyrgda soknaradila 4
skuldabréfum nr. X, Y og Z. Soknaradili byggir kréfur sinar & samkomulagi um
notkun abyrgoda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. november 2001.

Samkomulag um notkun é&byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn pessara sparisjoda og leidir
varnaradili { mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur varnaradili talinn bundinn vid
efni pess, en peim skilningi hafnad ad um sé ad reda samantekt verklagsreglna.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd a skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
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[ upphafi verdur fjallad um sjalfskuldarabyrgd soknaradila 4 skuldabréfi nr. X.
Utgefandi umraedds skuldabréfs var A ehf. Af ordalagi 2. gr. samkomulagsins og heiti
bess er ljost ad pvi er einungis atlad ad na til abyrgda a skuldum einstaklinga. Tekur
pad pvi ekki til abyrgda 4 skuldum einkahlutafélaga, sbr. arskurdur urskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 27/2010. bvi er ekki haegt ad verda vid krofu
soknaradila um beitingu 4 umraeddu samkomulagi vid utgafu skuldabréfs nr. X.

Ekki verdur fallist & med soknaradila ad varnaradila hafi borid ad greidslumeta
B vid skuldaraskipti & laninu, enda ber fjarmadlafyrirteki ad meta greidslugetu
greidanda pegar abyrgd abyrgdarmanns eda ved er sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu, sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins. Vid skuldaraskiptin var
soknaradili pegar i sjalfskuldarabyrgd til tryggingar greidslu skuldabréfs nr. X. Var
varnaradila i 1j6si pess ekki skylt ad framkvaema mat & greidslugetu vid
skuldaraskiptin, sbr. urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
107/2012.

begar af peirri asteedu verdur ekki hja pvi komist ad hatna kréfu soknaradila er
lytur ad nidurfellingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila & skuldabréfi nr. X.

bvi nast verdur fjallad um abyrgd soknaradila 4 skuldabréfi nr. Y. I malinu
liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt pann 25. jantar 2006.
bar kom fram ad afgangur 4 manudi fyrir ladnveitingu veri kr. 5.832 en eftir
lanveitingu veeri hann kr. 9.532. Enginn skrifar undir umraett fjarhagsyfirlit. Ljost er
a0 varnaradili framkvemdi greidslumat i umratt sinn og uppfyllti pannig skilyrdi 3.
gr. samkomulagsins ad pvi leyti.

f 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til skuldadbyrgdar er stofnad. I akvadinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirteekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar
og med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dbyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaeklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins radir um hvernig abyrgdarmadur skal med
undirritun sinni stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklingsins og
stadfesta sérstaklega ef pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en
helmingi lansfjarhaedar til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ mali pessu liggur fyrir ad soknaradila var ekki kynnt nidurstada greidslumats
eda upplysingabaklingur um abyrgdir, sbr. 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda 4
skuldum einstaklinga. P& var soknaradila ekki bent & pann moguleika ad kynna sér
greidslumatid eda gogn pvi til grundvallar. Pad greidslumat sem hér um reedir kalladi
b6 4 ad dbyrgdarmenn veru hvattir til ad kynnar sér pad, en pad syndi ad lantakinn
myndi hafa innan vid 10.000 kr. & manudi til radstéfunar umfram naudsynleg utgjold
og afborganir lana. Var i matinu gert rad fyrir ad tekjur hakkudu um 7.000 kr. vid
veitingu lansins. P4 var gert rad fyrir ad greidslubyrdi lana hakkadi adeins um 3.300
kronur vid utgafu lansins, pratt fyrir ad manadarleg afborgun af nafnvirdi pess nemi
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riflega 13.000 kr. Hafa ekki komid fram adrar skyringar & pvi, en ad andvirdi lansins
hafi ad verulegu leyti att ad renna til uppgreidslu eldri skulda lantaka

begar atvik malsins eru metin heildsteett, p.4.m. ad abyrgdarmanni var hvorki
kynnt nidurstada greidslumats né bent 4 pann moguleika ad kynna sér gogn pau sem
lagu til grundvallar greidslumati eru forsendur til ad vikja sjalfskuldarabyrgd
soknaradila & skuldabréfi nr. Y til hlidar, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. urskurdur urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 61/2012.

Ekki verdur fallist & med varnaradila ad démur héradsdoms Reykavikur i mali
nr. E-2375/2011 hafi fordeemisgildi { mali pessu, enda rédist nidurstada umradds mals
4 pvi ad nidurstada greidslumats var jakvaed en einnig af pvi ad i skyrslu stefnanda
malsins fyrir dominum kom fram ad pad hefdi engu breytt pott henni hefdi verid
kynnt efni umradds greidslumats adur en hin skrifadi undir skuldabréfid. [ 1josi
framangreinds er fallist 4 med soknaradila ad sjalfskuldardbyrgd hans 4 skuldabréfi nr.
Y sé ogild.

bvi nast verdur vikid ad abyrgd soknaradila a skuldabréfi nr. Z. I malinu
liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid prentad pann 27. mai 2008.
bar kom fram ad afgangur & manudi fyrir lanveitingu veri kr. 18.560 en eftir
lanveitingu veri hann kr. 25.753. Enginn skrifar undir umratt fjarhagsyfirlit. Ljost er
a0 varnaradili framkveemdi greidslumat i umrett sinn og uppfyllti pannig skilyrdi 3.
gr. samkomulagsins ad pvi leyti. I yfirlitinu er gert rad fyrir nokkurri laekkun
greidslubyrdi lana, en pad skyrist af pvi ad samkvaemt lansumsdékn og peirri
nidurstodu greidslumats sem kynnt var sdknaradila, var gert rad fyrir ad meginhluti
lansins gengi til uppgreidslu eldri skulda lantaka. Séknaradili undirritadi pann 4. juni
stadfestingu 4 ad sér hefdi verid kynnt jakvaed nidurstada pessa greidslumats. ba
stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér upplysingabakling um &byrgdir og efni
gildandi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.

Soknaradili tok pa akvordun ad gangast 1 sjalfskuldarabyrgd en i sliku felst
skuldbinding sem honum ber ad standa vid. Er i 1josi framangreinds ekki unnt ad
fallast 4 pad med soknaradila ad ogilda beri umradda sjalfskuldarabyrgd, med visan
til akveeda 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, um nidurfellingu
sjalfskuldarabyrgdar hans 4 skuldabréfi nr. X er hatnad.
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila a skuldabréfi nr. Y er ogild.
Krofu séknaradila 4 hendur varnaradila um nidurfellingu sjalfskuldardbyrgdar
hans & skuldabréfi nr. Z er hatnad.

Reykjavik, 9. névember 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



