URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 12. oktober er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 99/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 22. mai 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 22. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 25. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 22. 4gust 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. agust 2012, og honum gefinn kostur
4 a0 koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu
11. agast 2012 [sic].

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 12. oktober 2012.

II.
Malsatvik.

Pann 19. mai 2005 var gert greidslumat vegna fasteignakaupa, 4 A og B. bar
kom fram ad matsverd eigna alls veri kr. 15.400.000 og skuldir alls veru kr.
12.300.000. Hrein eign var kr. 3.100.000. P4 kom fram ad radstofunartekjur
fjolskyldu veeru kr. 395.520 manadarlega og kr. 4.746.240 érlega. Greidslubyrdi af
60rum lanum var kr. 64.276 manadarlega og kr. 771.316 arlega, pa var greidslubyrdi
af nyju lani kr. 51.041 manadarlega og kr. 612.496 arlega. Greidslubyrdi lana samtals
var kr. 115.318 manadarlega og kr. 1.383.812 arlega. P4 kom fram ad astladur
framfaerslukostnadur og fost utgjold veeru kr. 242.587 manadarlega og kr. 2.911.044
arlega. Raodstofunartekjur eftir framfzerslu og greidslu lana voru kr. 37.615
manadarlega og kr. 451.384 arlega. Greidslumat petta var undirritad af peim A og B.

bann 29. september 2005 var gert veromat 4 fasteign soéknaradila ad C. Par
kom fram ad heildarverd hinnar metnu eignar asamt lodarréttindum pann 29.
september 2005 veri aztlad kr. 13,6 milljonir.

bann 3. oktdéber 2005 var skjalid ,,Lansumsokn, fylgiskjal med skuldabréfi X*
undirritad. Par kom fram ad um veeri ad rada lan ad fjarhad 3.100.000 og ad pvi yroi
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radstafad til ad greida upp lifeyrissjod og ogreiddan skatt. A lansumsékninni var
forprentadur texti med stuttum utdretti ur samkomulagi um notkun &byrgda 4
skuldum einstaklinga. Kom m.a. fram ad fjarmalafyrirtaeki baeri ad meta greidslugetu
nema abyrgdarmadur 6skadi eftir pvi ad pad yrdi ekki gert. b6 veeri avallt skylt ad
meta greidslugetu skuldara pegar abyrgd naemi meira en kr. 1.000.000. bratt fyrir
petta var hakad { reit vid yfirlysingunni: Ekki er 6skad eftir greidslumati. Einnig kom
fram a0 soOknaradili hefdi kynnt sér upplysingabakling bankans um
sjalfskuldarabyrgdir A skjali pessu var gert rad fyrir greidslumati, en i peim kafla kom
fram ad matsverd eigna alls veeri kr. 0, engin tala var vid skuldir alls og talan 0 var vid
lidinn hrein eign. P4 kom fram ad radstéfunartekjur fjolskyldu vaeru kr. 0, baedi arlega
og manadarlega. Greidslubyrdi af 60rum lanum var kr. 0 arlega og manadarlega.
Greidslubyrdi af nyju lani var kr. 34.848 manadarlega og kr. 418.171 arlega. S6mu
télur voru vio greidslubyrdi samtals. P4 kom fram ad astladur framfaerslukostnadur
og fost utgjold veru kr. 85.000 ménadarlega og kr. 1.020.000 arlega.
Radstofunartekjur eftir framfaerslu og greidslu lana voru kr. -119.848 ménadarlega og
kr. -1.438.171 arlega. Undir pessa lansumsdkn ritudu sdknaradili og A.

bann 4. oktober 2005 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 3.100.000 gefid
ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteign soknaradila ad C, var sett ad vedi a 3. vedrétti til tryggingar
skuldinni.

Soknaradili greiddi pann 30. mars 2009 kr. 174.877 inn & skuldabréf nr. X,
vegna gjalddaga 1. jantar 2009, 1. febraar 2009 og 1. mars 2009. bann 10 juli 2009
greiddi soknaradili kr. 110.771 inn & sama skuldabréf, vegna gjalddaga 1. mai 2009
og 1. juni 2009.

Pbann 22. febraar 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupoést fyrir
hond séknaradila par sem pess var farid 4 leit ad umraedd abyrgdaryfirlysing yroi
skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 6. mars 2012 hafnadi
varnaradili pvi ad aflétta vedinu.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 22. mai 2012.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili aflétti skuldabréfi nr. X af fasteign
hennar ad C. P4 krefst soknaradili endurgreidslu fra varnaradila & peim greidslum sem
hun hafi innt af hendi vegna vanskila, ad fjarhad kr. 285.648. Soknaradili kvedur
varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvaemt samkomulagi um notkun
abyrgoda 4 skuldum einstaklinga par sem ekki hafi farid fram greidslumat vid utgafu
skuldabréfsins. Pa visar soknaradili til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgero,
umbod og d6gilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hathad. Telur varnaradili
mat & gildi vedsetningarinnar adallega snia ad pvi hvort fullneegjandi hafi verid ad
byggja & fimm manada gémlu greidslumati vid vedtokuna og leyfa vedsala ad afpakka
gerd nys greidslumats. Varnaradili kvedst hafa viljad fa stadfestingu 4 pvi hvort hagur
lantaka hafi breyst 4 pessu fimm manada timabili sem geefi til kynna ad pad veeri urelt
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og gafi ranga mynd af greidslugetu hans en ekki hafi ordid vid pvi ad upplysa um
pad. Bankinn hafi af pessum sokum hathad ad aflétta vedinu, einnig med visan til
doms héradsdoms Reykjaness i mali nr. E-2375/2011.

Byggir bankinn kréfu sina & pvi ad reglum samkomulags um notkun dbyrgda 4
skuldum einstaklinga hafi verid fylgt i hvivetna vid lanveitingar til sknaradila. [ 1josi
pess beri ad hafna kréfum séknaradila um nidurfellingu vedsins.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra
pvi félagi. Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut
leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad 1ldn verdi veitt engu ad sidur skal hann stadfesta pad
skriflega.

A skjalinu ,.Lansumsokn, fylgiskjal med skuldabréfi nr. X« var einungis fyllt
inn 1 greidslubyrdi af nyju lani og 1id um &axtladan framfaerslukostnad og Onnur
utgjold. Ekki var getid um radstofunartekjur fjolskyldu eda greidslubyrdi af 60rum
lanum, sem pd hofou verid til stadar um fimm manudum &dur. Verdur pvi umraett
,»greidslumat™ talid svo 6fullkomid ad ekki verdi & pvi byggt og er pad i samraemi vid
afstodu varnaradila. Verdur pvi ad mida vid ad varnaradili hafi ekki framkvamt mat 4
greidslugetu A, utgefanda skuldabréfs nr. X, vid utgafu pess, pratt fyrir fyrrgreinda
skuldbindingu sina um ad meta greidslugetu skuldara adur en tekid veeri vid
abyrgoarskuldbindingum 3. manns. Ekki verdur talid ad naegilegt sé ad fyrir liggi
greidslumat sem framkvaemt hafi verid um fimm méanudum fyrir umbpraetta
lanveitingu, enda liggur ekkert fyrir um ad soknaradila hafi verid kynnt umratt
greidslumat, sbr. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins, sbr. urskurdur urskurdarnefndar um
vioskipti vio fjarmalafyrirteeki nr. 67/2012. Skiptir pvi ekki mali hvort hagur
lantakans breyttist eda ekki 4 pessu fimm manada timabili, auk pess sem vandséd er
hvernig vaeri unnt ad leggja skyldu 4 soknaradila til ad upplysa um pad. Verdur
varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med
sénnunarbyrdina um hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A
eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu hans. Hefur s sonnun ekki tekist.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad 6sanngjarnt vaeri ad varnaradili
geeti byggt rétt & umreeddri vedsetningu, sem fengin var an pess ad hann stedi vid
skuldbindingar sinar um hvernig afla skyldi slikrar vedsetningar. Telst pvi rétt ad
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ogilda vedsetningu fasteignar soknaradila ad C samkvaemt skuldabréfi nr. X, med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Ogilding hefur almennt pau réttarahrif ad greidslur verda ekki inntar af hendi.
begar greitt hefur verid umfram skyldu vegna pess ad skuldbinding reynist hafa verid
o6gild ad hluta til eda 6llu leyti og greidandi var { villu um skyldu sina, er almennt talid
ad endurgreidslukrafa sé til stadar.{ 1josi pess skal varnaradili endurgreida
soknaradila kr. 285.648, vegna gjalddaga 1. januar, 1. februar, 1. mars, 1. mai og 1.
juni 2009, sem greitt var med tveimur greidslum 30. mars 2009 og 10. jali 2009.

Urskurdarord:
Veosetning fasteignar soknaradila, M, ad C med skuldabréf nr. X, utgefnu af
A til FF, er ogild.
Fallist er & kr6fu soknaradila um endurgreidslu afborgana ad fjarhad kr.
285.648.

Reykjavik, 12. oktober 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



