URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 14. september er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 100/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 29. mai 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 24. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. mai 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 11. juni 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. juni 2012, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra 16gmanni soknaradila med
bréfi, dagsettu 27. juni 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 14. september 2012.

IL.
Milsatvik.
bann 5. jali 2005 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 7.500.000, gefiod ut af
A, til varnaradila. Fasteignin B, var sett ad vedi & 4. vedrétti. Sokaradili sampykkti
vedsetninguna sem pinglystur eigandi.
bann 10. juli 2005 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats* undirritad. Sérstakur
kafli var um greidslumat 4 skjalinu par sem m.a. kom fram ad jakvad nidurstada
greidslumats fzeli ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efndi skyldur sinar. b4 kom
fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar
sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu. Tekid var fram ad ekki yrdi meira en
helmingi lansupphadar varid til greidslu a skuldum lantakanda hja sparisjodnum.
Einnig var utdrattur Ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda & skuldum
einstaklinga. Pa stadfesti soknaradili med undirritun sinni ad hafa fengid og kynnt sér
bakling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.
Fyrir liggur 6dagsett excel-skjal med greidslumati C og A. Ekki verdur af
skjalinu radid fra hverjum pad stafar en pad var lagt fram af halfu soknaradila dsamt
60rum gbégnum um lanveitinguna sem umbodsmanni skuldara voru send f.h.
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varnaradila fra soknaradila. Byggir soknaradili & pvi ad skjalid hafi verid utbuid af
halfu bankans i undirbiiningi lantékunnar og ad pannig hafi komid i 1j6s med skjalinu
a0 greidslumat hafi i raun gefid neikveeda nidurstodu. Framlagningu skjalsins eda
pessum alyktunum hefur ekki verid métmaelt sérstaklega af halfu varnaradila. A skjali
pessu kemur fram ad tekjur C skv. launasedli 1. mai 2005 hafi verid kr. 153.388 fyrir
og eftir. Tekjur A skv. launasedli 1. mai 2005 hafi verid 92.731 fyrir og eftir og einnig
71.930 fyrir og eftir. Tekjur samtals voru pvi kr. 318.049 fyrir og eftir. P4 var
aztladur framfaerslukostnadur hjona med barn kr. 166.000. Rekstur bifreida var kr.
25.000 fyrir og eftir og greidsla lana var kr. 167.887 fyrir en kr. 149.778 eftir.
Nidurstada greidslumats var kr. -40.838 fyrir og -22.729 eftir. Talin eru upp lan C og
A. Par kemur fram ad lan hja D var kr. 2.827.926 fyrir og eftir, lan fra D kr. 2.837.702
fyrir og eftir, lan fra E kr. 3.677.423 fyrir en kr. O eftir, lan fra E kr. 2.261.301 fyrir en
kr. O eftir, 1an fra E kr. 358.507 fyrir en kr. 0 eftir og yfirdrattur fra E kr. 550.000 fyrir
en kr. 0 eftir. b4 kemur fram nytt lan fra sparisj6di kr. 0 fyrir en kr. 7.500.000 eftir. A
skjalid hefur verid handskrifad: ,,Reyna ao fa ved™.

bann 21. juli 2006 var gerd breyting & sjalfskuldarabyrgd & vedskuldabréfi. bar
kom fram ad skv. beidni skuldara og M hefdi varnaradili sampykkt ad skilmalabreyta
vedskuldabréfinu med peim haetti ad M taekist 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum
a skilvisri og skadlausri greidslu skuldabréfsins.

bann 15. agust 2006 var gefid ut vedleyfi par sem varnaradili heimiladi ad 4
undan vedskuldabréfi hans 4 B kaemi lan fra D a0 fjarhad kr. 17.100.000 sem pinglyst
yrdi & 1. vedrétti.

Pann 10. febraar 2011 var gefid ut vedleyfi vegna B par sem D heimiladist ad
vedskuldabréf ad fjarhed kr. 800.482 yrdi tryggt med 2. vedrétti og pokadi vedréttur
varnaradila fyrir hinu nyja lani.

bann 2. april 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila télvupost fyrir
hond séknaradila par sem pess var 6skad ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud
og rokstudd afstada yrdi tekin til gildis hennar. Pann 15. mai 2012 kvad varnaradili
abyrgd soknaradila gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 24. mai 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgd 4 skuldabréfi nr. X verdi felld nidur.
Soknaradili visar til pess ad greidslumat hafi ekki verid kynnt fyrir abyrgdarmanni.
Skrifad hafi verid undir nidurstodu greidslumats fimm dégum eftir ad skuldabréfid
hafi verid undirritad sem sé oheimilt samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Ennfremur hafi abyrgdarmanni ekki verid
kynntur baeklingur um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

Soknaradili bendir 4 ad i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats™ komi fram ad
nidurstada greidslumatsins hafi verid st ad lantaki geaeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid pagildandi fjarhagsstodu. Bendir soknaradili 4 ad eftir ad umbodsmadur
skuldara hafi komid inn i mal petta med soknaradila hafi komid i ljos ad nidurstadan
um greidslugetu vidkomandi hafi verid neikvaed um kr. 40.838 fyrir umbedna
lanveitingu og kr. 22.729 eftir. [ skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® virdist pvi farid
med rangt mal.
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Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum soknaradila verdi hathad. Bendir varnaradili
a4 a0 soOknaradili hafi undirritad skuldabréfid an nokkurra fyrirvara um nidurstodu
greidslumatsins og raunar falli st malsasteda um sjalfa sig pegar horft sé til pess ad
nidurstada greidslumatsins hafi verid st ad lantaki geeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid paverandi fjarhagsst6ou.

Bendir varnaradili 4 ad ekki sé€ pess getid ad soéknaradili hafi, rétt um ari eftir
a0 hann hafi gengist i abyrgdina, undirritad skilmalabreytingu en pa hafi hid umpraetta
greidslumat legid fyrir og paer forsendur sem ad baki pvi hafi legid og hafdi
soknaradili pvi allar forsendur til pess ad leggja sjalfsteett mat a skuldbindingu sina
med hlidsjon af pvi ad gera eftir atvikum athugasemdir hafi hann talid 4staedu til.

Varnaradili hafnar pvi alfarid ad nokkud hafi fram komid { malinu sem réttleett
geti pa nidurstodu ad abyrgd soknaradila & skuldabréfinu verdi felld nidur. Varnaradili
hafi ad 6llu leyti farid ad samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og
hafi soknaradila gefist fjolmorg tekifeeri til ad koma & framfaeri athugasemdum vid
pad verklag sem notast hafi verid vid, hafi hann talid ad a rétti sinum vaeri brotid.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi abyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi nr. X,
utgefnu af A til varnaradila. Vid utgafu skuldabréfsins pann 5. jali 2005 var fasteign
soknaradila ad B sett ad vedi. Pann 21. jali 2006 tékst soknaradili einnig 4 hendur
sjalfskuldarabyrgd 4 greidslu skuldabréfsins. Sakarefni malsins lytur ad vedsetningu
fasteignar s6knaradila og sjalfskuldardbyrgd hans 4 umraeddu skuldabréfi.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. F var einn pessara
sparisjoda. Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess. Umratt samkomulag tekur
m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd og gefur 1t leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad meta greidslugetu
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,.Nidurstada greidslumats® par sem soknaradila var
kynnt jakvaed nidurstada greidslumats. Hins vegar liggur fyrir 6dagsett og 6undirritad
skjal med greidslumati C og A, sem soOknaradili kvedur hafa komid med gégnum
malsins fra varnaradila. Hefur varnaradili ekki métmeelt pvi eda haldid pvi fram ad
skjalid stafi frd einhverjum 60rum. Verdur pvi vid pad midad ad skjalid stafi fra
varnaradila.

A adurnefndu skjali kemur fram ad nytt lan hja Sparisjodi sé ad fjarhad kr.
7.500.000. I 1josi pess ad fjarhad lansins er su sama og umratt lan, pess ad stada
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lansins var ekki til fyrir lanveitinguna og pess ad midad er vid tekjur skv. launasedli 1.
mai 2005 verdur ad telja greidslumatid unnid i tengslum vid umradda lanveitingu.
Nidurstada pess greidslumats var neikvaed um kr. 22.729 eftir lanveitingu og 4 skjalid
er handskrifad: ,Reyna ad fi ved™. I 1josi pessa hefur soknaradili sannad ad honum
hafi verid kynnt rong nidurstada greidslumats med skjalinu ,Nidurstada
greidslumats®. Par sem nidurstada greidslumats benti til pess ad greidandi geeti ekki
efnt skuldbindingar sinar skyldi s6knaradili ad stadfesta skriflega ad honum hafi verid
kynnt pad en oskadi eftir pvi ad lan yrdi veitt engu ad sidur, sbr. 3. mgr. 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Slik stadfesting liggur ekki
fyrir. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi og par med hvort soknaradili hefoi
eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A, eftir ad hafa kynnt sér matid.

[ ljosi framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga er fallist &4 ad rétt sé ad vikja vedsetningu
fasteignarinnar ad B til hlidar.

Soknaradili gekkst i sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi nr. X med skjalinu
»~Breyting a sjalfskuldarabyrgd 4 vedskuldabréfi®, dags. 21. jali 2006. Telja verdur ad
soknaradili hafi gengist i abyrgdina par sem hann hafi talid adurgreinda vedsetningu
gilda og par med talid sig vera i abyrgd fyrir umraddu skuldabréfi. I Ijosi
framangreinds var umraedd abyrgd po ekki gild og ad auki hafdi varnaradili kynnt
soknaradila jakvada nidurstodu greidslumats vid vedsetningu fasteignar hans ad B,
sem i raun var neikvad, eins og adur er fjallad um. Skoda verdur vilja soknaradila til
samningsgerdarinnar og atvik mals med hlidsjon af pessu.

[ 1josi pess ad vedsetning fasteignar soknaradila skv. skuldabréfinu var 6gild
var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A, utgefanda skuldabréfsins, pegar
soknaradili sampykkti ad gangast i sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldabréfinu. Ekki liggja
fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A 4 pvi timamarki. Verdur
pvi ad mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram. Samkvemt 3. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad
meta greidslugetu A. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for
ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort sdknaradili hefoi eftir
sem adur gengist 1 abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt sér matid.

[ 1josi alls framangreinds verdur fallist 4 med soknaradila ad rétt sé¢ ad ogilda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Veosetning fasteignar soknaradila, M, ad B, med skuldabréfi nr. X, utgefnu af
A til varnaradila, F, er 6gild.
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. F, utgefnu af A til varnaradila
er ogild.

Reykjavik, 14. september 2012

Haukur Gudmundsson
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Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



