URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 28. september er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 107/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 11. juni 2012, med kvortun sodknaradila,
dagsettri 11. juni 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. juni 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. juli 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. juli, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 27. agust
2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 28. september 2012.

II.
Malsatvik.

bPann 31. desember 2003 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 7.000.000 gefid
ut af A, til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Skuldabréfid var tryggt med 5. vedrétti i fasteigninni B. Soknaradili og
maki hans sampykktu vedsetninguna med undirritun sinni & skuldabréfid. Med
skilmalabreytingu a bréfinu, dags. 16. desember 2004, voru gerdar breytingar &
greidsluskilmalum bréfsins og sOknaradili gerdist sjalfskuldardbyrgdaradili ad laninu.

Med skuldaraskiptum & laninu, framkvemdum 15. desember 2005, gerdust C
og D, skuldarar ad laninu. A0 60ru leyti héldust skilmdlar bréfsins dbreyttir.
Soknaradili og maki hans sampykktu skuldaraskiptin med undirritun sinni.

Greidsluskilmalum bréfsins hefur verid breytt alls prisvar, pann 16. desember
2004, 11. januar 2006 og 2. mai 2011.

bann 10. mars 2008 var vedskuldabréf nr. Y, ad fjarhaed kr. 6.000.000, i EUR
20%, CHF 40% og JPY 2,42% [sic], gefio ut af A ehf. til FF. Varnaradili hefur nu
tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu. Skuldabréfid var tryggt med 5.
vedrétti 1 fasteigninni ad B. Soknaradili og maki hans sampykktu vedsetninguna med
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undirritun sinni & skuldabréfid. Greidsluskilmalum skuldabréfsins var breytt pann 30.
oktober 2008 og sampykktu soknaradili og maki hans pad.

Pann 2. desember 2008 voru skuldaraskipti framkvaemd a skuldabréfi nr. Y. C
gerdist skuldari ad laninu. Eftir ad skuldaraskiptin voru framkvemd hefur
greidsluskilmalum verid breytt prisvar sinnum, pann 23. april 2009, 4. september
2009 og 4. febraar 2010. Soknaradili og maki hans sampykktu allar
skilmalabreytingarnar a bréfinu.

Logmadur soknaradila leitadi til varnaradila og 6skadi eftir ad ved sem hvildu
a fasteign hans yrou afmad. Pann 24. febraar 2012 hafnadi varnaradili beioninni.

bann 16. mars 2012 sendi Syslumadurinn i Hafnarfirdi soknaradila tilkynningu
um naudungarsélu. Embattinu hafdi borist beidni um naudungarsélu & eigninni B.
Soknaradila var tilkynnt ad beidnin yrdi tekin fyrir & skrifstofu embettisins 15. juni
2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 11. juni 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ved F sem hvila 4 fasteign séknaradila ad B, verdi
afmad og abyrgdarskuldbinding soéknaradila metin 6gild & peim grundvelli ad
greidendur bréfsins hafi ekki verid greidslumetnir.

Soknaradili byggir krofur sinar 4 samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga. Soknaradili visar til pess a0 varnaradila hafi verid skylt ad framkveema
greidslumat pegar lanunum var nafnbreytt yfir & einstaklinga 2005 og 2008.
Soknaradili fellst ekki 4 ad skuldaraskipti teljist ekki til nyrra lanveitinga, enda sé
soknaradila gert ad sampykkja umradda breytingu og stadfesta dbyrgd og vedsetningu
ad nyju pegar skuldskeyting eigi sér stad. Séknaradili visar til pess ad varnaradili hafi
s€0 sér hag i ad fa einstaklinga sem greidendur & lanin og verdi ad gera paer krofur til
lanveitenda ad hann uppfylli allar peer reglur sem honum sé atlad ad uppfylla
samkvamt samkomulaginu, pvi samhlida.

Soknaradili visar til pess ad { 1. gr. samkomulagsins komi fram é&kvedin
viljayfirlysing um ad adilar samkomulagsins séu sammala pvi ad vidhafa pa stefnu ad
draga ur vaegi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu
greidanda og eigin tryggingar hans. I 1josi pessa verdi ad lita svo 4 ad bankanum hafi
borid ad greidslumeta greidanda og tilkynna dbyrgdarmanni/vedsala nidurstéduna
adur en hann hafi tekist & hendur abyrgdir i hvada formi sem veri, skv. 2. gr.
samkomulagsins. Ekki sé talad um i samkomulaginu ad um nyja skuldbindingu purfi
a0 vera ad rada og liti soknaradili pvi svo & ad bankanum hafi borid ad kynna
soknaradila stodu nyrra greidenda 4dur en skuldskeyting eda skuldaraskipti attu sér
stad. Bendir s6knaradili 4 ad samkomulagid gildi 6had pvi hvort til nyrrar abyrgdar sé
stofnad med daritun 4 skuldabréf, vixli eda annars skuldaskjals eda med utgafu
sérstakrar abyrgdaryfirlysingar.

Verdi ekki fallist & ofangreind rok bendir soknaradili 4 ad i fyrrnefndu
samkomulagi komi fram stefnuyfirlysing i 1. gr. sem sé i formi markmids. Lita verdi
til umreedds markmids um ad lanastofnanir dragi ar vaegi dbyrgda einstaklinga. Pess
beri a0 geta ad umsakjandi skrifi undir ved og abyrgd fyrir fyrirteeki sem hann hafi
enga adkomu ad né hagsmunatengsl vid. Soknaradili hafi ekki haft fjarhagslegan
avinning eda vitneskju um pad félag og pvi verdi ad telja ad beita megi
samkomulaginu engu ad sidur um pau tilvik par sem adrir en hagsmunaadilar gangist
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abyrgoir fyrir félog annarra enda nadi greinin annars ekki markmidi sinu. Til
studnings pessu sé ad auki rétt ad benda & ad fjarmalafyrirtaeki hafi yfirburdarstoou
pegar komi ad sliku mati og pvi verdi ad gera paer krofu til peirra ad peir framkvami
og astundi g6d vinnubrogd 1 skjoli sterdar og sérpekkingar sinnar i ldnaméalum og
vidhafi fagleg vinnubr6gd vid lanveitingar.

Soéknaradili bendir & ad hann hafi ekki vitad ad fjarhagsstada A ehf. veri slem.
Soknaradili hafi aldrei att hlutafé né gegnt stjornarstérfum i félaginu og hafi par af
leidandi engan adgang ad gognum félagsins. Ljost s€¢ ad varnaradili hafi verid i mun
betri stodu til ad meta slikt.

Soéknaradili visar til pess ad hann sé madur 4 attreedisaldri og hafi adeins gerst
sekur um pad ad hafa reynt ad adstoda born sin i hvivetna. Aldrei i ferlinu hafi honum
verid gerd grein fyrir raunverulegri pydingu skuldbindingarinnar. Varnaradili hafi
utbuid skuldapappirana en hafi ekki sinnt upplysingaskyldu sinni gagnvart
soknaradila sem telja verdi 6edlilegt.

Soéknaradili bendir 4 ad i athugasemdum varnaradila komi fram ad soknaradili
hafi sampykkt allar breytingar & greidsluskilmalum eftir ad skuldaraskiptin attu sér
stad. Pad sé rétt ad 6d0ru leyti en pvi ad adur en hann hafi stadfest sidustu
skilmalabreytinguna hafi ddémur gengid i Haestarétt og mikil réttarovissa hafi verid um
gildi abyrgda og vedsetninga og hafi sdknaradili pa fyrst leitad til 16gmanns sins
vegna malsins, sem hafi rddlagt honum ad standa ekki i vegi fyrir breytingunum en po
yrdi gerdur fyrirvari um skuldbindingarskyldu hans sem vedsala og abyrgdarmanns {
1j6si Heestaréttardoms og pannig hafi skjalinu verid pinglyst.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafhad. Varnaradili hatnar
pvi ad hafa brotid gegn akvadum samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga. Gildissvid samkomulagsins hafi eingdngu nad, likt og heiti pess gefi til
kynna, til tilvika pegar einstaklingur gekkst i sjalfskuldarabyrgd eda setti fasteign sina
ad vedi til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins.
Varnaradila hafi pvi verid 6skylt ad meta greidslugetu A ehf. 4dur en soknaradili hafi
sett fasteign sina ad vedi til tryggingar skuldum félagsins. Afmoérkun pessi &
gildissvidi samkomulagsins hafi m.a. verid stadfest i malum nr. 27/2010 og 29/2011
fyrir arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Bankinn telur ad par sem rétt hafi verid stadio a0 fragangi skuldaskjalanna og
vedsetningu 4 eign soknaradila vid lanveitingarnar til A ehf. geti seinni skuldaraskipti
a bréfunum ekki valdid pvi ad tryggingar bankans verdi felldar nidur eda ogiltar, likt
og soOknaradili krefjist. begar skuldaraskiptin voru framkvemd hafi bankinn verid
buinn ad kaupa bréfin af A ehf. og fragangi allra videigandi skuldaskjala lokid.
Bankinn bendir & ad skuldaraskipti 4 lanum feli ekki { sér ad nytt lan sé veitt heldur
eingdngu ad nyr adili verdi greidandi af pvi. Ef rétt hafi verid stadid ad vedsetningu a
eign abyrgdarmanns eda toku sjalfskuldardbyrgdar vid lanveitinguna geti seinni tima
breyting ekki valdid ogildi peirra, jafnvel pott nyr greidandi sé einstaklingur i stad
16gadila.

Varnaradili bendir 4 ad i 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins segi ad ,,s¢
skuldadbyrgd eda ved sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu ber
flarmalafyrirtaeki a0 meta greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur oOski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert”. Bankinn telur ad
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akvaedio verdi eingdéngu skyrt samkveemt ordanna hljédan og pegar sa skyringarkostur
sé lagdur til grundvallar sé bersynilegt ad fjarmalafyrirtaekjum hafi eingdéngu borid ad
meta greidslugetu skuldara pegar ny trygging, sjalfskuldarabyrgd eda lansved, hafi
verid sett til tryggingar 4 fjarhagslegum skuldbindingum skuldara. Samraemisskyring
4 akvaeedum samkomulagsins leidi einnig til sému nidurstodu en 611 videigandi akvaedi
samkomulagsins taki til tilvika pegar abyrgdarmadur, 1 upphafi, setji eign sina ad vedi
eda gangist i sjalfskuldarabyrgd til tryggingar 4 skuldbindingum einstaklings. Likt og
hafi verid rakid ad framan hafi soknaradili sett fasteign sina ad vedi til tryggingar
skuldum félagsins A ehf. Pegar sonur soknaradila og tengdadottir hafi gerst skuldarar
ad lanunum hafi soknaradili ekki verid ad setja fasteignina ad vedi til tryggingar a
nyrri fjarhagslegri skuldbindingu eda til tryggingar & skuldbindingu sem adur hafi
stadid otryggd heldur hafi hann eingdéngu verid ad sampykkja nyjan skuldara 4 lanum
sem hann hafi pegar sampykkt ad tryggja med vedi i fasteign sinni og med
skjalfskuldarabyrgd.

Med hlidsjon af framangreindu telur varnaradili ad akvaedi samkomulagsins
verdi ekki talkud pannig ad bankanum hafi borid ad greidslumeta nyjan skuldara ad
lani vid skuldaraskipti par sem vedsali hafi pegar veitt lansved i eign sinni og rétt hafi
verid stadid ad ollum fragangi vid lanveitinguna og vedsetninguna.

Pa telur varnaradili rétt ad benda 4 ad soknaradili hafi gengist i abyrgd fyrir
félag sem nu sé¢ gjaldprota. Hefdi varnaradili ekki sampykkt skuldaraskiptin veeri
soknaradili nt { abyrgd fyrir skuldum pess félags. Hefou skuldaraskiptin ekki verid
blin ad eiga sér stad adur en félagid hafi verid tekid til gjaldprotaskipta hefou
skuldirnar gjaldfallio, sbr. 99. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti. Bankinn hefdi
pvi getad krafid sdknaradila, sem vedsala og sjalfskuldarabyrgdaradila um greidslu
skulda & peim timapunkti. Skuldaraskiptin hafi pvi ordid til pess ad ekki hafi verid
gengid & fyrirliggjandi tryggingar og i ljosi pess s€¢ dumdeilt ad skuldaraskiptin hafi
verid soknaradila til hagsbéta. I pvi samhengi bendir varnaradili 4 ad tilgangur og
markmid samkomulagsins hafi ekki verid ad bua til leid fyrir skuldara til ad losna
undan abyrgd sem stofnad hafi verid til fyrir mérgum arum og pa med réttum haetti.

Verdi ekki fallist & framangreindar malsastaedur varnaradila byggir bankinn
krofur sinar & pvi ad greidslumat & skuldurum hefdi engu breytt um pa dkvordun
soknaradila ad sampykkja skuldaraskipti 4 lanunum athugasemdalaust. Visar
varnaradili til doms Haestaréttar 21. oktober 2010 par sem varnaradili telur ad rada
megi ad framkvama purfi heildarmat 4 adsteedum pegar metid sé hvort o6gilda eigi
vedsetningu fasteignar eda sjalfskuldarabyrgdir abyrgdarmanna.

Varnaradili bendir & ad skuldabréf nr. X hafi verid keypt af A ehf. pann 31.
desember 2003 en pa hafi soknaradili veitt félaginu lansved i eign sinni. Med
skilmalabreytingu, dags. 16. desember 2004, hafi greidsluskilmalum bréfsins verid
breytt en vid pad timamark hafi sdknaradila matt vera 1jost ad fjarhagsstada félagsins
kynni ad vera slem. bratt fyrir pad hafi soknaradili tekid akvordun um ad gerast
einnig sjalfskuldarabyrgdaradili ad laninu, 4n pess ad vera pad skylt 4 einn eda annan
hatt. Med sama hatti hafi sdknaradili sampykkt skuldaraskipti 4 laninu pann 15.
desember 2005 og hafi pa hvorki gert athugasemdir vid vedsetningu fasteignar sinnar
né sjalfskuldarabyrgdina. Pa hafi greidsluskilmalum bréfsins verid breytt eftir ad
skuldaraskiptin hafi att sér stad og soknaradili jafnframt sampykkt paer breytingar.

Varnaradili visar til pess ad skuldabréf nr. Y hafi verid keypt af A ehf. pann
10. mars 2008, en soknaradili hafi veitt félaginu lansved i eign sinni til tryggingar
endurgreidslu lansins. Skuldabréfid hafi verid keypt raimum 4 arum eftir ad lani nr. X
hafi verid skilmalabreytt i fyrsta sinn. Varnaradili telur ad soknaradila hafi & pvi
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timamarki matt vera ljost ad fjarhagsstada félagsins hafi verid slem. P4 hafi
greidsluskilmalum skuldabréfs nr. X verid breytt i annad sinn pann 11. jandar 2006.
Samt sem adur hafi soknaradili tekid akvordun um ad veita félaginu, med lani nr. Y,
nytt lansved i fasteigninni.

Varnaradili visar til pess ad pegar allar adsteedur malsins séu virtar i heild sinni
megi vera ljost ad soknaradili hefdi heimilad vedsetningu eignarinnar og gengist i
sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldbindingum, 6had pvi hver nidurstada greidslumatsins
hefdi verid og 1jost ad vilji hans hafi stadio til pess ad dbyrgjast skuldir félagsins og
sidar meir, sonar sins og tengdadoéttur. Pegar allt sé virt telur bankinn ad hann hafi
starfad 1 samreemi vid heilbrigda og edlilega vidskiptahatti 4 fjarmalamarkadi. ba
moétmeelir  bankinn  fullyrdingum soknaradila um ad hann hafi farid gegn
markmidsakvaedi 1. gr. samkomulagsins vid vedsetningu fasteignar og
sjalfskuldarabyrgd soknaradila. A9 6llu framangreindu virtu telur bankinn vedrétt sinn
i fasteign soknaradila og sjalfskuldarabyrgd hans vera gildan og p.a.l. krefst hann pess
a0 krofum soknaradila verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar séknaradila ad B og
sjalfskuldarabyrgdar soknaradila & skuldabréfi nr. X og vedsetningar fasteignar
soknaradila ad B med skuldabréfi nr. Y.

Krofur soknaradila byggja alfarid 4 samkomulagi um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga. Samkomulag um notkun &byrgda 4 skuldum -einstaklinga,
dagsett. 1. november 2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i abyrgd a
skuldum annars einstaklings og einnig pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins.

Utgefandi umraeddra skuldabréfa var A ehf. Af ordalagi 2. gr. samkomulagsins
og heiti pess er 1jost ad pvi er einungis &tlad ad na til abyrgda & skuldum einstaklinga.
Tekur pad pvi ekki til abyrgda & skuldum einkahlutafélaga, sbr. urskurdur
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 27/2010. Pvi er ekki hagt ad
verda vid krofum sdéknaradila um beitingu 4 umraeddu samkomulagi vid utgafu
skuldabréfanr. X og Y.

Ekki verdur fallist & med soknaradila ad varnaradila hafi borid ad greidslumeta
C og D annars vegar og C hins vegar vid skuldaraskipti 4 lanunum, enda ber
fjarmalafyrirtaeki ad meta greidslugetu greidanda pegar sjalfskuldarabyrgd eda ved er
sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins. Vid
skuldaraskiptin var sdknaradili pegar i sjalfskuldarabyrgd og fasteign hans vedsett til
tryggingar greidslu skuldabréfs nr. X og einnig var fasteign hans pa pegar vedsett
samkvaemt skuldabréfi nr. Y. Var varnaradila i 1josi pess ekki skylt ad framkvema
mat 4 greidslugetu vid skuldaraskiptin.

begar af pessari dsteedu verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu séknaradila.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad
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Reykjavik, 28. september 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



