URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 7. desember er fundur haldinn { drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Elisabet Juliusdottir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 109/2012:

M og

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefndir soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 14. juni 2012, med kvortun sodknaradila,
dagsettri 2. mai 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. jini 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. september 2012. Var bréfid sent
soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 1. oktdber 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradilum.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 7. desember 2012.

IL.

Malsatvik.
Samkvaemt fram 16gdu skuldabréfi nr. X ad fjarhaed kr. 6.000.000, var pad

gefio ut af A til varnaradila pann 3. jantar 2005.
bann 3. jantar 2006 var undirritud lansumsokn, fylgiskjal med skuldabréfi nr.
X. Umsakjandi um lan ad fjarhed kr. 6.000.000 var A. Med skuldabréfinu skyldi
greida upp skuldabréf nr. Y. Gert var rad fyrir greidslumati 4 lansumsédkninni en hin
var hvorki fyllt Gt ad pvi er vardad skuldir eda eignir, né um radstéfunartekjur eda
greidslubyrdi af 6drum lanum. Einungis var fyllt inn { greidslubyrdi af nyju lani kr.
1.080.733 éarlega og kr. 90.061 manadarlega, greidslubyrdi samtals kr. 1.080.733
arlega og kr. 90.061 manadarlega og dxtladan framfaerslukostnad og onnur fost
utgjold kr. 1.351.200 arlega og kr. 112.600 manadarlega. Radstofunartekjur eftir
framfaerslu og greidslu ldna voru tilgreindar ad fjarhaed kr. -2.431.933 arlega og kr. -
202.661 manadarlega, en pa var midad vid ad engar radstéfunartekjur vaeru fyrir hendi
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til ad mata pessum utgjoldum af framfaerslukostnadi og greidslum nys lans.
Lansumsokn pessi var eingdngu undirritud af A, umsakjanda lansins.

bPann 3. januar 2006 var tryggingarbréf (tryggt med visitolu neysluverds)
(lausafé) gefid at. Samkvaemt pvi gerdi A kunnugt ad til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu a 6llum skuldum og fjarskuldbindingum hans eda sidar tilgreinds
adila, vid F eda pann sem bankinn visadi til ad samtaldri fjarhaed kr. 6.000.000 veri F
sett ad vedi med 1. vedrétti og uppfaerslurétti sumarbustadur i landi B. Tekid var fram
ad vedsetningin nadi ekki til 16daleigusamnings og lodaréttinda og var bustadurinn
pvi vedsettur sem lausafé og skradist i lausafjarbok. Soknaradilar skrifudu undir
tryggingarbréfid sem pinglystir eigendur. Sumarbustadurinn var seldur arid 2010.

Fyrir liggur lansumsokn, fylgiskjal med skuldabréfi nr. Z, dags. 13. mars
2009. Samkvemt pvi var greidandi ad skuldabréfi ad fjarhed kr. 3.900.000
soknaradili M. Lanid var teki0 til ad greida upp vanskil 4 lani nr. X og tékkareikning
nr. b ad fjarhaed kr. 2.818.373.

Soknaradili M o6skadi eftir pvi vid varnaradila ad tekin yrou til skodunar mal
hans vardandi skuldabréf nr. X. Varnaradili hatnadi pvi ad fella nidur skuldabréf nr. Z
pann 23. januar 2012.

Soéknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 2. mai 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soéknaradilar krefjast pess ad felldar verdi nidur abyrgdir peirra & skuldum A.
b4 er pess krafist ad varnaradili falli fra meintum vedrétti sinum i sumarhusinu B.

Soéknaradilar kveda varnaradila ekki hafa farid eftir samkomulagi um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga vid upphafleg vidskipti. Benda soknaradilar 4 ad i
ferlinu fram ad utgafu skuldabréfsins hafi peim ekki verid gerd grein fyrir pvi ad i
gildi veri pad samkomulag, né & annan hatt 14tid ad pvi liggja ad adrir kostir veeru i
stodunni vardandi lan.

Visa soéknaradilar til pess ad samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og o6gilda l6ggerninga megi vikja samningi til hlidar i heild eda
ad hluta eda breyta ef pad yrdi talid ésanngjarnt ad beita honum fyrir sig. { 61lu falli,
med visan til pess hvernig abyrgd séknaradila hafi verid til komin og med visan til
bess ad greidslumat hafi ekki farid fram telja séknaradilar ad fella beri nidur abyrgd
peirra vegna skulda pridja manns, A.

Benda soknaradilar 4 ad eins og endranar hafi mikid verid lagt upp tr pvi ad
vedheimild fengist 1 fasteign eda s6luvaenlegu lausafé til tryggingar skuldum A, en
ekki sé soknaradilum kunnugt um ad greidslugeta hans hafi sérstaklega verid konnud.
Skorad hafi verid 4 varnaradila ad leggja fram gégn um ad svo hafi verid og forsendur
og utreikning ad baki. Varnaradili hafi einfaldlega svarad pvi til ad ekki hafi veriod
porf & ad meta lantaka sérstaklega par sem ekki hafi verid um ad rada fasteignaved.

Soéknaradilar benda a ad vegna pess hversu ndkominn A sé peim hafi verid
farin su leid ad greida upp skuldir hans med utgafu skuldabréfs. P4 hafi enda stadan
verid su ad soOknaradilar hafi talid sig { abyrgd fyrir skuldum hans, sbr. utgefid
tryggingarbréf nr. A [sic]. Rétt sé¢ ad benda 4 ad burt séd fra pvi hvort fasteign hafi
stadio til tryggingar skuldinni svo sem abyrgd soknaradila hafi kvedid & um, pa séu
skiptin ad baki 6logmeet pegar af peirri asteedu ad greidslumat hafi ekki farid fram.
Gildi par einu skilgreining & pvi hvort sumarbustadur teljist skv. skilningi varnaradila
fasteign edur ei.
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Soknaradilar telja 1jést ad varnaradili leggi pann skilning 1 2. gr.
samkomulagsins ad greidslumat og skirskotun til abyrgdar eigi einungis vid pegar
fasteignaved standi til tryggingar skuldum annarra sbr. bréf dags. 23. jantar 2012.
Ekki sé unnt ad fallast 4 pessa skyringu enda komi htin hvergi fram { samkomulaginu
sjalfu. Sé langsott ad pad hafi verid atlan peirra sem ad pvi hafi stadid ad prengja
samkomulagid med peim hatti. b4 hafi varnaradili ekki moétmeelt tilvist
samkomulagsins eda 1atid a0 pvi liggja ad 60ru leyti ad pad atti ekki vid.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad 1 1. mgr. 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga
segi a0 samkomulagid takid til ,allra skuldadbyrgda, p.e. sjalfskuldarabyrgda og
einfaldra abyrgda 4 skuldabréfalanum, vixlum og o60rum skuldaskjélum, a
yfirdrattarheimildum & tékkareikningum og uttektum med kreditkortum* og einnig
pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings.

Varnaradili visar til pess ad { 2. gr. samkomulagsins séu temandi talin pau
tilvik sem samkomulagid hafi tekid til. Par sem lausafé sé sett ad vedi til tryggingar
skuldum annars manns gildi samkomulagid ekki. Visast um pad til doms Heestaréttar i
mali nr. 174/2006.

Varnaradili bendir 4 ad ofangreindur skilningur a edli vedsins hafi verid
stadfestur med pvi ad sala hafi farid fram 4 bustadnum 4 arinu 2010 an athugasemda.
Bankinn hafi ekkert fengid greitt af s6luandvirdi bustadarins.

Varnaradili byggir krofu sina 4 pvi ad reglur samkomulags um notkun abyrgda
a skuldum einstaklinga hafi ekki att vid pegar tryggingarbréfid hafi verid gefid ut med
vedi { sumarbustad soknaradila. I 1josi pess beri ad hafna krofum séknaradila um
nidurfellingu abyrgdarinnar og ekki séu efni til ad fallast 4 6gildingu skuldabréfs nr. X
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

V.
Nidurstada.

Krofur séknaradila, sem njota adstodar 16gfredings, eru ekki svo skyrar sem
kostur veeri 4. Pannig krefjast soknaradilar pess ad felldar verdi nidur abyrgdir peirra a
skuldum A. P& krefjast sdknaradilar pess ad varnaradili falli frd& meintum vedrétti
sinum { sumarhusinu ad B.

Soknaradilar leggja ekki fram onnur gégn um abyrgdir 4 skuldum A en
tryggingarbréf, utgefio 3. jantar 2006, sem tryggt er med vedi i sumarhusi ad B. Hins
vegar er 16g0 fram lansumsokn sdknaradila M med skuldabréfi nr. Z, dags. 13. mars
2009, sem m.a. var radstafad til ad greida upp skuldir A. Ekki eru p6 gerdar neinar
krofur 1 mali pessu um dgildingu pess bréfs eda endurgreidslur atborgana. Séknaradili
M var utgefandi umraedds skuldabréfs og pvi ekki i abyrgd samkvamt pvi. Ekki liggja
pvi fyrir adrar dbyrgdir en vedsetning sumarbustadar ad B. Verdur pvi ekki hja pvi
komist ad visa kr6fu soknaradila um ad felldar verdi nidur abyrgdir soknaradila a
skuldum A, fra nefndinni.

Samkvemt framans6gdu lytur sakarefni malsins ad vedsetningu
sumarbustadar ad B, med tryggingarbréfi, dags. 3. januar 2006. Séknaradilar seldu



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

umraddan sumarbustad arid 2010. Er tryggingarbréfid tryggt med vedi i umraeeddum
sumarbustad, sem er i eigu pridja adila. Verdur krafa af pessu tagi ad stafa fra eiganda
vedandlagsins til ad komast ad. Verdur i 1jési pessa ekki hja pvi komist ad visa krofu
soknaradila um ad varnaradili falli fra meintum vedrétti sinum, fra nefndinni a
grundvelli adildarskorts soknaradila.

Urskurdarord:
Ollum kréfum s6knaradila, M og N, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 7. desember 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Elisabet Juliusdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



