URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 4. jantar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 118/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 2. juli 2012, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 2. jali 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. jali 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 13. 4gust 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. 4gust, og honum gefinn kostur & ad
koma & framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 27.
agust 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 18. desember 2012 og 4.januvar
2013.

II.
Milsatvik.

bPann 21. september 2002 undirritadi soknaradili skjal sem bar yfirskriftina
,JFrambodnar tryggingar“. A skjalinu var tilgreind sjalfskuldarabyrgd soknaradila og
A, vegna 6verdtryggds lans med jofnum afborgunum ad fjarhad kr. 900.000. ba var
tekid fram a0 greida @tti upp yfirdratt i B ad fjarhad kr. 360.000, skuldabréf XXX og
vixil i C ad fjarhaed kr. 350.000.

bann 29. september 2002 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 900.000 gefid ut
af D, til FF. Soknaradili og A, eiginmadur soknaradila, tokust 4 hendur
sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu. Lanid for i vanskil 2. desember 2002. bann 8.
april 2003 ritadi soknaradili asamt eiginmanni sinum undir skilmalabreytingu &
umraddu skuldabréfi. Skuldabréfid var greitt upp med skuldabréfi nr. Y, atg. 14. mai
2004.

bann 25. mars 2003 var vedskuldabréf nr. Z, ad fjarhad kr. 4.000.000 gefio 1t
af E til FF. Var fasteign soknaradila ad G sett ad vedi til tryggingar laninu.
Skuldabréfinu var skuldbreytt fjorum sinnum, p.e. 18. mai 2004, 30. jantar 2006, 22.
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agust 2006 og 25. mars 2009. Samkvamt skilmalabreytingu vedskuldabréfsins pann
25. mars 2009 ritadi soknaradili 4samt eiginmanni sinum undir svohljodandi
yfirlysingu: ,.Eg undirritadur hef kynnt mér efuni bréfs pessa og geri mér grein fyrir i
hverju abyrgd min sem vedleyfisgjafa er folgin og tel hana samrymast greioslugetu
minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabeekling um dbyrgoir og efni gildandi
samkomulags um notkun dbyrgoa a skuldum einstaklinga®.

Samkvamt upplysingum varnaradila leitudu D og E til Radgjafarstofu um
fjarmal heimilanna vegna greidsluerfidleika med umsokn, dags. 13. april 2004. I
tillogum Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, dags. 19. april 2004, kom fram ad til
pess ad D og E gaetu stadid vid umsamdar greidslur vantadi um kr. 64.000 4 manudi. {
tillogunum kom jafnframt fram ad lagt veeri til ad leitad yrdi samninga vid FF um ad
vanskilum 4 skuldabréfi nr. Z yrdi batt vid hofudstdl skuldabréfsins pannig ad
greidslubyrdi héldist obreytt. b4 veri lagt til ad leitad yrdi samninga vid F um
skuldbreytingu & skuldabréfum nr. XX og nr. XXXX. [ tillsgunum kom jafnframt
fram ad par sem foreldrar D veeru i abyrgdum fyrir hana og E og par sem pau vaeru
fasteignaeigendur pa vaeri athugandi hvort pau hefdu laust ved pannig ad D og E geetu
greitt upp bankaskuldir med lifeyrissjodslani par sem pad myndi leekka greidslubyrdi
peirra. Pa veeri D og E bent 4 a0 lata dbyrgdarmenn vita um nuverandi fjarhagsstodu.

[ kjolfar framangreinds eda pann 4. mai 2004 afladi séknaradili dsamt
eiginmanni sinum matsgerdar 16ggilts fasteignasala vegna fasteignarinnar ad G.
Samkvamt matsgerdinni var markadsverd eignarinnar 27.000.000.

bann 14. mai 2004 var vedskuldabréf nr. Y ad fjarhaed kr. 3.000.000, gefid ut
af D til FF. Fasteign soknaradila var sett ad vedi a4 5. vedrétti til tryggingar laninu.
Andvirdi skuldabréfsins var m.a. notad til ad greida upp skuldabréf nr. X.
Vedskuldabréfinu var skuldbreytt prisvar sinnum, p.e. 2. oktober 2006, 25. mars 2009
og 10. mai 2011. Samkvamt skilmalabreytingunni 25. mars 2009 ritadi séknaradili
dsamt eiginmanni sinum undir svohljodandi yfirlysingu: ,.Eg undirritadur hef kynnt
mér efni bréfs pessa og geri mér grein fyrir [ hverju dbyrgd min sem vedleyfisgjafa er
folgin og tel hana samrymast greioslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér
upplysingabeekling um dabyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun dbyrgoa d
skuldum einstaklinga™.

bann 19. mai 2004 var skjal med yfirskriftinni ,,Frambodnar tryggingar*
undirritad af A. Par kom fram ad fasteignaved vegna lans ad fjarhad kr. 3.000.000
veri G, pinglystur eigandi A og maki pinglysts eiganda soknaradili.

bann 19. mai 2004 var vedskuldabréf nr. b, ad fjarhaed kr. 800.000 gefid ut af
E til FF. Fasteign soknaradila ad G var sett ad vedi a4 6. veorétti til tryggingar laninu.
Vedskuldabréfinu hefur verid skuldbreytt fjorum sinnum, p.e. 30. jantar 2006, 22.
agust 2006, 25. mars 2009 og 20. oktober 2010. Samkvamt skilmalabreytingu
vedskuldabréfsins 25. mars 2009 ritadi soknaradili dsamt eiginmanni sinum undir
svohljodandi yfirlysingu: ,.Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og geri mér
grein fyrir 1 hverju dbyrgo min sem vedleyfisgjafa er folgin og tel hana samrymast
greidslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabeekling um dabyrgdir og
efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda d skuldum einstaklinga®. Samkvaemt
skilmalabreytingu skuldabréfsins 20. oktéber 2010 ritadi soknaradili asamt
eiginmanni sinum undir svohljodandi yfirlysingu: ..Eg undirritadur hef kynnt mér efui
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skjals pessa auk upphaflegs skuldaskjals og geri mér grein fyrir i hverju dbyrgd min
sem eiganda hinnar vedsettu eignar er folgin. Ef undirritadur er ekki skuldari og
vedsetningin heyrir undir 10g um dbyrgoarmenn, nr. 32/2009, sampykki ég efni bréfs
pessa med tilvisun til vidfests samnings um ldnsved*.

bann 13. juli 2008 var skuldabréf nr. £, ad fjarhaed kr. 1.500.000 gefid ut af E
til varnaradila. Séknaradili og A tdkust a hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum a
laninu. Oskudu pau eftir undanpagu fra mati fra greidslugetu greidanda og settu
upphafsstafi sina vid pad val. Tekid var fram ad abyrgdaradili gaeti o6skad eftir
undanpagu frd mati 4 greidslugetu greidanda enda veri heildardbyrgdarfjarhaed
abyrgdarmanns vegna greidanda gagnvart varnaradila lagri en kr. 1.000.000 eda
abyrgdaradili maki eda i sambud med greidanda. Abyrgdaradili skyldi stadfesta osk
um undanpagu med upphafsstofum sinum. Med undirritun & skuldabréfio stadfesti
sonaradili ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings varnaradila um persénuabyrgdir
og vedtryggingar pridja adila en varnaradili var adili ad samkomulagi
fjarmalafyrirtaekja, stjérnvalda og Neytendasamtakanna um notkun &byrgda &
skuldum einstaklinga.

Pann 25. mars 2009 var skuldabréf nr. O, ad fjarhad kr. 2.270.000, gefid ut af
E til FF. Soknaradili og eiginmadur hennar tokust & hendur sjalfskuldarabyrgd in
solidum & laninu. Pann 25. mars hafdi skjalio ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga
O* verid undirritad. Tiltekid var ad greidandi ad 1ani ad fjarhaed kr. 2.270.000 veeri E.
Ekki kom fram hvort meira en helmingi lansfjar yroi varid til greidslu a skuldum
greidanda eda annarra hja sparisjodnum. [ 1idnum greidslumat setti soknaradili
upphafsstafi sina en hakadi ekki vid hvort 6skad veri eftir greidslumati eda ekki.
Fram kom ad nidurstada greidslumats benti til ad greidandi geeti ekki efnt
skuldbindingar sinar. Skuldabréfinu var skuldbreytt 20. oktéber 2010.

Soéknaradili 6skadi eftir pvi ad varnaradili myndi meta gildi vedsetningar
vegna lana nr. Z og Y. Pann 26. juni 2012 tilkynnti varnaradili ad pad vaeri mat
bankans ad skortur 4 greidslumati nagdi ekki eitt og sér til pess ad vedsetningin
teldist 6l6gmaet. Varnaradili gat ekki fallist 4 ad skilyrdi veeru til pess ad aflétta
skuldabréfum af lansvedi.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 2. jali 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgd hennar vegna lana nr. Z, Y, X, &, P og O
verdi felldar ur gildi og vedsetning afmad i kjolfarid.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid ad samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga vid umreeddar lanveitingar, par sem ekki hafi verid
framkveemt greidslumat 4 adalskuldara, sbr. 3. gr. samkomulagsins. Séknaradili
bendir 4 ad D og E hafi buid hja soknaradila og eiginmanni hennar { eitt ar, en hafi
flutt 1 febraar 2003. Pau séu fullordid folk og soknaradili hafi ekki leyfi til ad hnysast
i bankareikninga peirra pott pau hafi buid hja henni.

Soknaradili bendir 4 ad L, utibusstjori F hafi vitad um fjarhag utgefanda
skuldabréfsins og pad hafi verid 4 abyrgd bankans ad lana ekki. bPegar utgefendur
skuldabréfanna hafi lent i vandredum hafi pau farid 4 fund utibusstjorans og utskyrt
vandradi sin, sem hafi stafad af pvi ad E hafi verid storan hluta arsins erlendis ad
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reyna fyrir sér sem atvinnumadur i knattspyrnu. Pad hafi L vitad. Hann hafi haft litlar
sem engar tekjur 4 pvi timabili og einu tekjur ttgefenda hafi verid tekjur E. bau hafi
radfeert sig vio L og fylgt hans radleggingum, sem hafi m.a. verid ad fa ved i fasteign
soknaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila vardandi skuldabréf nr. Z, Y og
X verdi hafnad. Varnaradili krefst pess adallega ad kr6fum sdéknaradila vardandi
skuldabréf nr. b, £, O verdi visad fra en til vara ad peim verdi hafnad.

Varnaradili telur rétt ad benda a4 ad samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga ur
vaegi abyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og
feli ekki 1 sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad ogilda
beri abyrgdarskuldbindingu soknaradila.

Vardandi skuldabréf nr. Z visar varnaradili til pess ad skortur & greidslumati
nagi ekki einn og sér til pess ad umredd vedsetning teljist 0logmaet. Pannig purfi
fleiri peettir ad koma til. Bendir varnaradili 4 ad tilgangur greidslumats 4 utgefanda
lans sé ad dbyrgdarmenn taki upplysta dkvordun um ad taka ad sér dbyrgdina byggda
4 mati 4 greidslugetu skuldara adur en skrifad sé undir skuldaskjol. I peim tilvikum
pegar leida megi likur ad pvi ad nidurstada greidslumats hefdi ekki verid forsenda
abyrgodarskuldbindingar purfi fleiri atridi ad koma til skodunar 4dur en akvordun um
nidurfellingu abyrgdar sé tekin.

Varnaradili bendir 4 ad lan nr. Z hafi verid gefio at 25. mars 2003. Pann 29.
september 2002 hafi soknaradili og A, eiginmadur hennar, gengist i
sjalfskuldarabyrgd fyrir déttur sina, D, vegna lans nr. X. bad 14n hafi farid {1 vanskil 2.
desember 2002. Telur varnaradili pvi 1jost ad soknaradili og A hafi matt vita hvernig
fjarhagsstodu D og E hafi verid hattad pegar pau hafi 1dnad ved sitt 25. mars 2003,
enda hafi vanskilatilkynningar verid farnar ad berast vegna lans nr. X. Eins og sjaist 4
skuldabréfi nr. Z hafi lantaki, E, verid skradur til heimilis ad G (vedandlagi) 4 peim
tima er 1anid hafi verid tekid. Varnaradili getur ekki litid fram hja pvi ad lantaki og
maki hans D hafi biid ad G med foreldrum D pegar 1anid hafi verid gefid ut. Bankinn
telji ekki dsanngjarnt ad bera fyrir sig ad umprett vedsetning sé gild 1 1josi pess ad
annad lan sem soknaradili og A hafi verid i dbyrgd fyrir hafi pegar verid komid i
vanskil og a0 lantaki hafi btid inni 4 lansvedseigendum. Pvi megi gera rad fyrir ad
soknaradili og A hafi verid fullmedvitud um fjarhagsstodu lantaka og dottur peirra
begar pau hafi akvedid ad lana ved sitt vid lantokuna.

Bendir varnaradili & a0 samkvamt domi Haestaréttar i mali nr. 153/2005 [sic]
skuli kynna ofullnaegjandi greidslugetu fyrir abyrgdarmanni. Verdi vanhold &
kynningu 4 O6hagstedu greidslumati purfi fjarmaélastofnun ad geta synt fram & ad
abyrgOdarmanni hafi verid fjarhagsstada skuldara 1j6s og ad abyrgdarmadur hafi samt
sem adur tekid 4 sig skuldbindinguna.

Varnaradili telur rétt ad minna 4 ad umreddu skuldabréfi hafi verid
skuldbreytt fjéorum sinnum ad beidni skuldara og hafi séknaradili og eiginmadur
hennar skrifad undir skilmalabreytingarnar an pess ad gera athugasemdir vid abyrgdir
sinar, meintan skort 4 greidslumati eda 6dru sem pau hafi talid ad leitt geeti til pess ad
abyrgd peirra veri nidur fallin. Samkvamt skilmalabreytingu, dags. 25. mars 2009,
hafi soknaradili og eiginmadur hennar jafnframt lyst pvi yfir ad pau gerdu sér grein
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fyrir i hverju abyrgd peirra sem vedleyfisgjafar veeri folgin og teldu hana samrymast
greidslugetu sinni. Jafnframt hefou pau kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og
efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.

Varnaradili telur krofu soknaradila um  ogildingu  framangreindrar
abyrgodarskuldbindingar fallna nidur vegna tomlatis af halfu soknaradila. Soknaradili
hafi ritad undir umraeedda abyrgdarskuldbindingu 25. mars 2003 og hafi fyrst gert
athugasemdir vid abyrgdina i juni 2012 eda ramum niu arum eftir ad sdéknaradili hafi
gengist 1 umraedda abyrgd. Varnaradili visar til doms héradsdéms Reykjavikur i méli
nr. E-4871/2011, mali sinu til studnings.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki synt
fram 4 a0 ogilda beri abyrgdarskuldbindingu hennar vegna umradds vedskuldabréfs.
Beri pvi ad hafna krofu séknaradila um ogildingu vedsetningar fasteignar hennar
vegna vedskuldabréfs nr. Z.

Vardandi vedskuldabréf nr. Y og skuldabréf nr. X visar varnaradili til pess ad
skuldabréf nr. X hafi verid greitt upp med vedskuldabréfi nr. Y, utg. 14. mai 2004.

Framangreindu til vidbotar telur varnaradili rétt ad benda &4 ad i malinu liggi
fyrir fylgiskjal med framangreindu vedskuldabréfi undir heitingu .,Frambodnar
tryggingar - Fasteignaved™. Samkveemt fylgiskjalinu ritar eiginmadur soknaradila
undir svohljédandi yfirlysingu: ,,Hef kynnt mér efni baeklings um persénudbyrgdir.
b4 hafi verid merkt vid reit par sem 6skad hafi verid eftir pvi ad greidslugeta skuldara
yrdi ekki metin.

Varnaradili telur ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad akvedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og ad meintir annmarkar
sem nefndir séu i kvortun soknaradila eigi ekki ad leida til égildingar umraeddrar
abyrgdarskuldbindingar. Visar varnaradili mali sinu til studnings til doms Heestaréttar
i mali nr. 116/2010. Varnaradili visar jafnframt til nidurstodu héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-760/2012 um gildi sjalfskuldarabyrgdar.

Framangreindu til vidbdtar telur varnaradili rétt ad minna 4 ad umraddu
vedskuldabréfi hafi verid skuldbreytt prisvar sinnum ad beidni skuldara og hafi
soknaradili og eiginmadur hennar skrifad undir framangreindar skilmalabreytingar an
bess ad gera athugasemdir vid abyrgdir sinar, meintan skort 4 greidslumati eda 60ru
sem pau hafi talid ad leitt geeti til pess ad abyrgd peirra vaeri nidur fallin. Samkvaemt
skilmalabreytingu 25. mars 2009 hafi séknaradili og eiginmadur hennar jafnframt lyst
pvi yfir ad pau gerdu sér grein fyrir { hverju abyrgd peirra sem vedleyfisgjafa veri
folgin og teldu hana samrymast greidslugetu sinni. Jafnframt hefdu pau kynnt sér
upplysingabzkling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga.

Varnaradili telur krofu soknaradila fallna nidur vegna témleetis af hennar
halfu. Soknaradili hafi ritad undir adurnefnda abyrgdarskuldbindingu 14. mai 2004 og
hafi fyrst verid gerdar athugasemdir vid dbyrgdina i jani 2012, eda raimum &tta arum
eftir a0 soknaradili hafi gengist i umraedda abyrgd. Varnaradili visar mali sinu til
studnings til doms héradsdoms Reykjavikur { mali nr. E-4871/2011.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki synt
fram 4 ad ogilda beri dbyrgdarskuldbindingu hennar vegna umradds skuldabréfs. Beri
pvi ad hafna kréfu soknaradila.

Vardandi vedskuldabréf nr. b visar varnaradili til studnings adalkréfu sinni um
fravisun til 5. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.
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Bendir varnaradili 4 ad framlogd gégn soknaradila sanni ekki ad hann hafi beint
kréfum sinum ad varnaradila og peim hafi verid hafnad.

Til studnings varakr6fu sinni visar varnaradili til pess a0 pegar soknaradili
gekkst { umradda abyrgdarskuldbingingu hafi sknaradili gengist prisvar sinnum adur
i abyrgdarskuldbindingar ymist fyrir dottur sina eda tengdason. P4 hafi soknaradili og
eiginmadur hennar tvisvar sinnum ritad undir skilmélabreytingar vegna eldri
abyrgdarskuldbindinga. Pa hafi doéttir soknaradila og tengdasonur leitad til
Réadgjafarstofu um fjarmal heimilanna par sem m.a. hafi verid gerd su tillaga ad
athugad yrdi hvort soéknaradili hefoi laust ved pannig ad D og E geetu greitt upp
bankaskuldir sinar med lifeyrissjodslani par sem pad myndi lekka greidslubyrdi
peirra. [ kjolfarid, 4. mai 2004, hafi soknaradili aflad matsgerdar loggilts
fasteignasala.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad soknaradila og
eiginmanni hennar hafi matt vera 1josir fjarhagserfidleikar D og E pegar pau hafi tekid
akvoroun um ad lana peim ved i fjorda sinn. Soknaradili geti pvi ekki borid fyrir sig
ad framkvaemd greidslumats hafi verid forsenda fyrir dkvorduninni um ad lana ved
sitt. Visar varnaradili til doms Hastaréttar i mali nr. 153/2005 [sic] mali sinu til
studnings.

Til vidbotar telur varnaradili rétt ad minna 4 ad framangreindu vedskuldabréfi
hafi verid skuldbreytt fjéorum sinnum ad beidni skuldara og hafi sdknaradili skrifad
undir skilmalabreytingarnar asamt eiginmanni sinum, an pess ad gera athugasemdir
vid abyrgdir sinar, meintan skort & greidslumati eda 6dru sem pau hafi talid ad leitt
geeti til pess ad abyrgd peirra veri nidur fallin. Samkveemt skilmalabreytingu 25. mars
2009 hafi séknaradili og eiginmadur hennar lyst pvi fyrir ad pau gerdu sér grein fyrir i
hverju abyrgd peirra sem vedleyfisgjafa veeri folgin og teldu hana samrymast
greidslugetu sinni. Jafnframt hefou pau kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og
efni gildandi samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga. Samkvemt
skilmalabreytingu vedskuldabréfsins 20. oktdéber 2010 hafi sdknaradili ritad asamt
eiginmanni sinum undir svohljédandi yfirlysingu: ,.Eg undirritadur hef kynnt mér efni
skjals pessa auk upphaflegs skuldaskjals og geri mér grein fyrir i hverju abyrgd min
sem eiganda hinnar vedsettu eignar er folgin. Ef undirritadur er ekki skuldari og
vedsetningin heyrir undir 16g um abyrgdarmenn nr. 32/2009, sampykki ég efni bréfs
pessa med tilvisun til vidfests samnings um lansved.*

b4 telur wvarnaradili krofu soknaradila um  oOgildingu umraeddrar
abyrgdarskuldbindingar nidur fallna vegna témleetis af hans halfu. Séknaradili hafi
ritad undir adurnefnda abyrgdarskuldbindingu 19. mai 2004 og hafi fyrst verid gerdar
athugasemdir vid dbyrgdina i juni 2012 eda ramum atta drum eftir ad soknaradili hafi
gengist i umraedda abyrgd. Varnaradili visar til doms héradsdoms Reykjavikur i mali
nr. E-4871/2011 mali sinu til studnings.

AQ oOllu framangreindu virtu telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki synt
fram 4 ad ogilda beri abyrgdarskuldbindingu hans vegna umradds skuldabréfs. Beri
pvi ad hafna kréfu soknaradila.

Vardandi skuldabréf nr. A visar varnaradili til 5. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki til studnings adalkréfu sinni.
Bendir varnaradili 4 ad framl6gd gogn sanni ekki ad hann hafi beint kr6fum sinum ad
varnaradila og peim hafi verid hafnad.

Til studnings varakrofu sinni visar varnaradili til pess ad af lanaskjolum sé
ljost ad stadid hafi verid rétt ad upphaflegri lanveitingu. Soknaradili hafi undirritad
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fyrrgreint skuldabréf sem abyrgdaradili og hafi merkt vid reit par sem hann éskadi
eftir undanpagu fra mati 4 greidslugetu greidanda. Samkvaemt skuldabréfinu hafi
soknaradili ritad undir svohljodandi yfirlysingu: ,,Med undirritun sinni & skuldabréf
petta stadfesta sjalfskuldardbyrgdaradilar ad peir hafi kynnt sér efni
upplysingabzklings F um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila, en F er adili
a0 samkomulagi fjarmalafyrirteekja, stjornvalda og Neytendasamtakanna um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga.” Pa hafi soknaradili ritad undir skjal merkt
»~Lansumsokn einstaklinga® par sem soknaradili hafi ritad undir svohljédandi
yfirlysingu: ,,Hef kynnt mér efni baeklings um persénuabyrgdir og vedtryggingar
pridja adila, auk samkomulags um sama efni sem fjarmalastofnanir eiga adild ad.* |
malinu liggi jafnframt fyrir ad greidslumat var framkveemt vegna lantdoku skuldara og
hafi soknaradili ritad undir greidslumatid. Greidslumatid hafi verid jakvett og gefio til
kynna fullnaegjandi greidslugetu utgefanda skuldabréfsins. Samkvamt skjalinu hafi
soknaradili ritad undir eftirfarandi yfirlysingu: ,,Framangreindar upplysingar um
skuldir og fjarhagsstodu greidanda eru ad hluta til fra honum sjalfum komnar. Ad pvi
leyti eru forsendur mats 4 greidslugetu hans og nidurstodur/alyktanir dregnar af peim
upplysingum 4 hans abyrgd. bPer eru pvi an abyrgdar fyrir F. [...] Greidandi og
abyrgdarmenn hafa fengid athent, kynnt sér og skilid petta mat & greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullneegjandi fyrir sig. Peir hafa einnig kynnt sér efni
upplysingabaklings F um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.*

Varnaradili telur ad hann hafi fylgt reglum samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga vid umradda lanveitingu og ad ekki hafi verid synt fram & ad
ogilda beri sjalfskuldarabyrgd sdknaradila vegna lansins. Beri pvi ad hafna krofu
soknaradila.

Vegna skuldabréfs nr. O visar varnaradili til studnings adalkréfu sinni til 5. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Framlogd gogn
soknaradila sanni ekki ad hann hafi beint kréfum sinum ad varnaradila og peim hafi
verid hafnad.

Til studnings varakrofu sinni visar varnaradili til pess ad af lanaskjolum sé
ljost ad stadid hafi verid rétt ad upphaflegri lanveitingu. Soknaradili hafi undirritad
fyrrgreint skuldabréf sem abyrgdaradili. Samkvamt skuldabréfinu hafi séknaradili
ritad undir svohljédandi yfirlysingu: ,,Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa
og geri mér grein fyrir i hverju abyrgd min er folgin og tel hana samrymast
greidslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabaklings um abyrgdir og
efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga.“ [ malinu
liggur jafnframt fyrir ad greidslumat var framkvamt vegna lantéku skuldara og ritadi
soknaradili undir greidslumatid. Greidslumatid hafi verid neikveett og gefio til kynna
a0 lantakandi geeti ekki efnt skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstodu.
A greidslumatinu hafi verid tekid fram ad meira en helmingi lansupphaedar yrdi varid
til greidslu & skuldum lantakanda hja FF. P4 hafi soknaradili ritad undir skjal merkt
,, Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga®.

Bendir varnaradili 4 ad umraeddu skuldabréfi hafi verid skuldbreytt 20. oktober
2010. Samkvamt skilmalabreytingunni hafi soknaradili ritad undir svohljédandi
yfirlysingu: ,,Undirritadir abyrgdarmenn stadfesta ad peir hafi kynnt sér efni skjals
pessa auk upphaflegs skuldaskjals og geri sér grein fyrir abyrgd sinni. Ef
abyrgdarskuldbindingin heyrir undir 16g um abyrgdarmenn nr. 32/2009 stadfesta
undirritadir abyrgdarmenn framangreint med tilvisun til vidfests abyrgdarsamnings.*
b4 hafi s6knaradili ritad undir samning um sjalfskuldarabyrgd.
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Varnaradili telur ad hann hafi fylgt reglum samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga vid umradda lanveitingu og ad ekki hafi verid synt fram & ad
ogilda beri sjalfskludarabyrgd sdknaradila vegna lansins. Beri pvi ad hafna krofu
soknaradila.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila lytur ad gildi 4byrgdarskuldbindinga séknaradila 4 lanum nr.
Z,X,Y, &, b og O ttgefnum til varnaradila.

[ upphafi verdur vikid ad abyrgdarskuldbindingum séknaradila samkvaemt
skuldabréfum nr. b, £ og O.

[ 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtacki
kemur fram ad pad sé skilyrdi fyrir medferd arskurdarnefndar ad fjarmalafyrirtaeki
hafi haftnad kr6fu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki.

Soknaradili lagdi fram bréf fra varnaradila, dags. 26. juni 2012, par sem fram
kemur ad oskad hafi verid eftir pvi ad varnaradili myndi meta gildi vedsetningar
vegna lana nr. Z og Y. A kvortunareydubladi séknaradila kemur fram ad varnaradili
hafi hafnad krofu soknaradila pann 26. jini 2012. Varnaradili kvedur framlogd gégn
soknaradila ekki sanna ad hann hafi beint kréfum sinum ad varnaradila og ad peim
hafi verid hafnad. Soknaradili motmelir pvi ekki ad krafa vardandi umraedd
skuldabréf hafi ekki verid borin upp vid varnaradila.

f ljosi framangreinds verdur ad mida vid ad soknaradili hafi ekki borid krofur
vardandi skuldabréf nr. P, ZE og O upp vid varnaradila. Pegar af peirri asteedu verdur
ekki hja pvi komist ad visa krofu sdknaradila vardandi umraedd skuldabréf fra
urskurdarnefndinni med visan til 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti
vi0 fjarmalafyrirtaeki.

AJ fenginni pessari nidurstodu verdur fjallad um gildi abyrgdarskuldbindinga
soknaradila samkvaemt skuldabréfum nr. Z, Y og X.

[ upphafi verdur vikid ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila samkvaemt
skuldabréfi nr. Z.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili { mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess. Umreett samkomulag tekur m.a. til pess pegar
einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oOski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
b6 avallt skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
aour en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann
stadfesta pad skriflega.
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Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat & greidslugetu E, utgefanda
skuldabréfs nr. Z. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu E. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada
bess hefdi ordid og hvort séknaradili hefoi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir E eftir
a0 hafa kynnt sér matid.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad pad ad E, utgefandi skuldabréfs nr. Z,
hafi buid heima hja soknaradila geri pad ad verkum ad sdéknaradili pekki til
farhagsstodu E eda ad pad hafi slik ahrif & skyldur varnaradila samkveemt
samkomulaginu til ad framkvema greidslumat eda 4 sanngirnismat 4 grundvelli 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, ad pad radi
urslitum. Enda hefur varnaradili ekki fert fram gogn til studnings peirri stadheefingu
sinni ad sdknaradila hafi verid kunnug fjarhagsstada utgefanda skuldabréfsins. Visar
varnaradili stadhafingu sinni til studnings til annars lans, nr. X sem utgefid var af D,
maka E, en E var utgefandi skuldabréfs nr. Z.

Ekki liggur fyrir hvenaer sdknaradila vard fyrst [jost ad med réttu hefdi att ad
kynna henni greidslumat & skuldaranum med tryggilegum hatti og ad petta kynni ad
hafa ahrif & greidsluskyldu hennar. Faest ekki séd ad petta hafi komid upp vid
skilmélabreytingar 4 umreeddum skuldabréfum. { pessu 1josi telur nefndin sig ekki
geta fallist 4 ad soknaradili hafi synt af sér tomleti sem leidi til pess ad vedsetning
fasteignar hennar verdi latin standa.

[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé¢ ad ogilda vedsetningu
fasteignar soknaradila, ad G, med skuldabréfi nr. Z, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Verdur pvi nest vikid ad skuldabréfum nr. Y og X. Skuldabréf nr. X var greitt
upp med skuldabréfi nr. Y.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat & greidslugetu D, utgefanda
skuldabréfs nr. Y. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun dbyrgda &
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt a0 meta greidslugetu D. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada
bess hefdi ordid og hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir D eftir
a0 hafa kynnt sér matid.

Ekki verdur fallist & med varnaradila ad pad ad eiginmadur soknaradila riti
undir skjal par sem hann stadfesti ad hafa kynnt sér bakling um peréonuabyrgdir og
Oski eftir a0 greidslugeta skuldara verdi ekki metin hafi urslitadhrif & skyldur
varnaradila til ad framkvama greidslumat skv. samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga.

Ekki liggur fyrir hvenaer sdknaradila vard fyrst [jost ad med réttu hefdi att ad
kynna henni greidslumat & skuldaranum med tryggilegum hatti og ad petta kynni ad
hafa ahrif & greidsluskyldu hennar. Faest ekki séd ad petta hafi komid upp vid
skilmalabreytingar 4 umreeddum skuldabréfum. { pessu 1josi telur nefndin sig ekki
geta fallist 4 ad soknaradili hafi synt af sér tomleeti sem leidi til pess ad vedsetning
fasteignar hennar verdi latin standa.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi vedsetningu fasteignar sknaradila til hlidar, sbr.
36. gr. laga nr. 7/1936 verdur ad lita til pess ad laninu var ad hluta varid til greidslu
skuldabréfs nr. X, sem m.a. var tryggt med sjalfskuldarabyrgd séknaradila.

Ekki liggja fyrir gégn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu D, utgefanda
skuldabréfs nr. X. Verdur pvi ad mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram.
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Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga
var varnaradila skylt ad meta greidslugetu D. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi
a0 slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og
hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir D eftir ad hafa kynnt sér
matid. Hefou pvi verid forsendur til ad vikja til hlidar abyrgd sjalfskuldarabyrgd
soknaradila samkvamt skuldabréfi nr. D.

[ 1josi framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad vikja vedsetningu fasteignar
soknaradila samkvemt skuldabréfi nr. Y til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Kréfum soknaradila, M, vardandi skuldabréf nr. b, &£ og O er visad fra.
Vedsetning fasteignar soknaradila ad G, med skuldabréfi nr. Z, er 6gild.
Vedseting fasteignar soknaradila ad G, med skuldabréfi nr. Y, er 6gild.

Reykjavik, 4. jantar 2013.
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