URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 12. oktober er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 119/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 2. juli 2012, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 1. jali 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. jali 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. juli 2012. Var bréfid sent sdknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. agast 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 14. agust
2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 12. oktober 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 23. dgust 1999 var vedskuldabréf nr. X ad fjarhaed kr. 2.550.000, gefio ut
af A til FF. Varnaradili hefur nua tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Fasteign soknaradila ad B, var sett ad vedi a4 9. vedrétti til tryggingar laninu.

bann 24. oktober 2001 var skuldabréf nr. Y ad fjarhad kr. 3.000.000, gefio ut
af A til FF. Varnaradili hefur nua tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili, C, og D, tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum 4 laninu.

[ malinu liggur fyrir skjalid .. Til 4byrgdarmanna fjarskuldbindinga“. bar kom
fram a0 A veeri greidandi ad lani ad fjarhaed kr. 3.000.000. Soknaradili, C og D voru
abyrgdarmenn skv. skjalinu. Tekid var fram ad sjalfskuldardbyrgdarmenn stadfestu
med undirritun sinni ad peir hefdu fengid og kynnt sér bakling sparisjédanna um
sjalfskuldarabyrgdir. P4 6skudu abyrgdarmenn eftir ad greidslugeta greidanda yrdi
ekki metin og settu upphafsstafi sina vid pad val. I reit C hefur verid hakad i reitinn
,Ja“ um ad greidslugeta yrdi metin, en krotad hefur verid yfir pad val og hakad vid
»Nei“ 1 stadinn. Tekid var fram ad greidslumat faeri avallt fram ef lansfjarhed veri
haerri en kr. 1.000.000. Gert var rad fyrir nidurst6dum greidslumats 4 skjalinu en ekki
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var hakad vid hvort nidurstada greidslumats benti til ad greidandi gaeti eda geeti ekki
efnt skuldbindingar sinar. S6knaradili skrifadi undir en undirskriftin er 6dagsett.

Pann 2. april 2012 6skadi soknaradili eftir pvi ad ved i E, veitt 1 agast 1999,
yrdi fellt nidur. Einnig ad tekid yrdi til athugunar lan fra 24. oktéber 2001. Varnaradili
hafnadi kr6fu soknaradila pann 25. april 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 1. juli 2012.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krafdist pess a4 kvortunareydubladi til nefndarinnar ad ved i E
vegna lans veitt A { 4gast 1999 yrdi fellt nidur par sem lagalegar forsendur vedsins
hafi ekki verid fyrir hendi. I svari soknaradila, dags. 14. agust 2012, krafoist
soknaradili pess fyrir sina hond og eiginkonu sinnar, C, ad abyrgdir og vedbond yrdu
felld nidur.

Soknaradili visar til pess ad ekki hafi verid framkvamt greidslumat vegna
lanveitingar ad fjarhed kr. 3.000.000, en & skjalinu ,,Til &byrgdarmanna
fjarskuldbindinga™ komi gloggt fram ad greidslumat fari 4vallt fram s¢ fjarhad yfir kr.
1.000.000. Séknaradili kvedur starfsmann FF hafa sagt 6parft ad merkja vio ad 6skad
veeri eftir greidslumati par sem pad yrdi ad fara fram vegna pess hve ha fjarhad
lansins veri. Soknaradili kvedst hafa byrjad ad merkja vid ad oskad veri eftir
greidslumati en fert pad yfir i reitinn ,Nei“ eftir dbendingu starfsmannsins. C,
sambyliskona lantakanda, hafi svo verid latin merkja vid reitinn { annarri linu og setja
stafi sina vid. Soknaradili telur ad 6llum megi vera 1jost ad ekki sé tralegt ad hun hafi
lagt dherslu 4 greidslumat, par sem 1anid hafi verio til hennar og sambylismanns og
lantakendur ekki sjalfir ad bidja um greidslumat.

Soknaradili visar til pess ad i skjalinu ,,Til 4byrgdarmanna fjarskuldbindinga®
sé minnst & bakling um skuldbindingar abyrgdaradila sem ekki hafi verid afhentur
enda hafi hann ad sogn starfsmannsins adeins verid almenns edlis.

Soknaradili kvedur mjog stutt sidan hann hafi fengid peer upplysingar hja
lantakanda ad greidslumat hefdi ekki farid fram eda ad hann myndi ekki til pess. Petta
hafi komid mjog a ovart og verid algjorlega 4 skjon vid pad sem hafi att ad gerast vid
lanveitinguna. Soknaradili visar til pess ad varla sé pad tomleati ad hafa alla tid talid
lan edlilega fragengio allt til pess tima er sdknaradili hafi reett vid starfsmann
varnaradila i jantar 2012. Hafi pad verid { framhaldi pess ad sdknaradili hafi sett sig i
samband vid varnaradila til ad athuga hvort hagt vari ad greida upp lanin med
einhvers konar afslatti eda afféllum af halfu F, en soknaradili hafi purft ad greida af
lanunum.

Vegna pess hvernig bankinn hafi brugdist skyldu sinni { mali pessu telur
soknaradili allar lagalegar forsendur fyrir abyrgd hans brostnar og af peim sékum beri
a0 fella nidur lansvedid og par med abyrgd hans.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hatnad. Varnaradili bendir
a4 hve ruglingslegur malatilbunadur séknaradila sé. Hann krefjist pess ad vedleyfi
vegna lans nr. X verdi fellt nidur en hins vegar leggi hann fram yfirlysingu vegna lans
nr. Y og fjalli tvivegis um lan ad fjarhaed kr. 3.000.000, p.e. 1an nr. Y. Varnaradili hafi
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pvi ekki annan kost en ad taka til varna vegna lans nr. Y péd ad pess sé ekki getid i
krofugerd soknaradila.

Varnaradili visar til pess ad i badum tilvikum sé uppi verulegt tomlaeti af halfu
soknaradila. Skuldabréf nr. X hafi verid gefid ut i 4gast 1999 eda tepum 13 arum adur
en soknaradili hafi fyrst haft uppi motmeeli vid réttmaeti skuldbindingarinnar skv.
bréfinu. Skuldabréf nr. Y hafi verid gefid ut { oktober 2001 eda tepum 11 drum adur
en soknaradili hafi fyrst haft uppi métmeeli vio réttmeeti abyrgdarskuldbindingarinnar.
Vakin skuli athygli 4 pvi ad i 1josi aldurs skuldbindinganna hafi samkomulag um
notkun sjalfskuldarabyrgda verid vid 1yoi.

Visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi undirritad yfirlysingu pess efnis
a0 hann hafi kynnt sér bakling sparisjodanna um sjalfskuldarabyrgdir. Soknaradili og
adrir abyrgdarmenn hafi kosid ad dagsetja skjalid ekki og beri peir abyrgd a
sénnunarskorti sem af pvi hljétist, sbr. urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 112/2011. Upplysingar skv. yfirlysingunni, einkum upphad
lansins og fj6ldi abyrgdarmanna, gefi po til kynna ad undirritun yfirlysingarinnar hafi
att sér stad { oktober 2001 pegar skuldabréf nr. Y hafi verid gefid ut. I umreeddum
baeklingi sparisjodanna hafi soknaradila verid bent & tilvist samkomulagsins og ad
framkvemt skyldi mat & greidslugetu skuldara. Jafnframt hafi pess verid getid i
yfirlysingunni sjalfri ad greidslumat faeri avallt fram ef lansfjarhaed veeri heerri en kr.
1.000.000.

Varnaradili bendir & ad fra og med oktober 2001 hafi soknaradila verid
kunnugt um tilvist samkomulagsins og ad mat & greidslugetu skuldara skyldi
framkveemt. Pratt fyrir pad hafi séknaradili ekki haft uppi moétmaeli vid réttmaeti
abyrgda vegna skuldabréfa nr. Z [sic] og Y i teep 11 ar. Slikt athafnaleysi leidi til pess
a0 soknaradili hafi glatad hugsanlegri kréfu sinni fyrir tomleeti. Beri pegar af peirri
astedu ad hafna krofu soknaradila og visar varnaradili til doms héradsdoms
Reykjavikur 1 mali nr. E-4871/2011 mali sinu til studnings. Jafnframt getur
varnaradili pess ad engin skylda hvili 4 varnaradila ad geyma gogn af pessu tagi um
svo langt skeid, sbr. ddmur Haestaréttar { mali nr. 141/2012.

P4 bendir varnaradili 4 a0 samkomulagid s¢ ekki réttarheimild i islenskum rétti
heldur samkomulag sem feli 1 sér stefnuyfirlysingu adila pess um framkvemd
veitingu abyrgda i tengslum vid lanveitingar til einstaklinga. [ démaframkvaemd hafi
af pessum sokum, pegar abyrgdarskuldbindingar eru felldar ur gildi, ekki verid visad
til samkomulagsins eins og sér til studnings nidurstodu heldur hafi malsatvik verid
metin heildstaett 1 [jési 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga.

Varnaradili telur ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 eda gert liklegt ad
abyrgodarskuldbindingin sé¢ dsanngjorn eda andsted godri vidskiptavenju likt og
askilid sé 1 36. gr. laga nr. 7/1936. Rétt sé€ ad arétta ad dgildingardkvaedi 36. gr. laga
nr. 7/1936 verdi adeins beitt & grundvelli heildsteeds mats & atvikum malsins, sbr.
domur Hastaréttar i mali nr. 163/2005. Ogilding abyrgdar 4 grundvelli pess ad
samkomulaginu hafi ekki verid fylgt fullum fetum &n pess ad dsanngjarnt sé¢ eda
andstaett godri vidskiptavenju ad bera abyrgdarskuldbindinguna fyrir sig gangi gegn
tilgangi fyrrgreinds dkvaedis. Hafi sa skilningur verid stadfestur i domi héradsdoms
Nordurlands vestra i mali nr. 25/2011. Varnaradili telur naudsynlegt ad hafa
ofangreint i huga vid mat 4 atvikum mals pessa.

Varnaradili visar til pess ad samkomulaginu s¢ vart @tlad ad studla ad pvi ad
abyrgoarskuldbindingar sem gilt hafi, likt og i pessu tilviki, i meira en tiu ar verdi
ogiltar 4 peim forsendum ad mat 4 greidslugetu skuldara hafi ekki verid framkvaemt
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tiu arum adur, og pa sérstaklega i peim tilvikum pegar skuldari hafi stadid i skilum
med skuldbindingar sinar fra stofnun peirra. { mali pessu hafi skuldari stadid i skilum
med skuldbindingar sinar samkvaeemt skuldabréfum nr. X og Y fra stofnun peirra og
fram { juli 2012. Greidslumat upplysi dbyrgdarmenn adeins um greidslugetu skuldara
4 peim tima sem til skuldbindingarinnar hafi verid stofnad og geti su greidslugeta
haglega breyst fra ari til ars. Pad sé pvi fraleitt ad 6gilda 11 og 13 4ra gamlar abyrgdir
a peim grundvelli ad greidslumat hafi ekki farid fram.

b4 telur varnaradili ad lita verdi til pess ad sdknaradili hafi 6skad eftir pvi ad
greidslugeta skuldara yroi ekki metin vid undirritun adurnefndrar yfirlysingar. Vilji
soknaradila hafi pvi stadid til pess ad gangast i umraedda abyrgd 6had pvi hvort
skuldari stedist greidslumat eda ekki. Soknaradili hafi ad 6dru leyti ekki synt fram a
eda gert liklegt ad hann hefdi ekki gengist i dbyrgd eda veitt vedleyfi sitt ef atvik
hefdu verid med peim hatti sem lyst sé i kvortun sdknaradila. Vekur varnaradili
athygli 4 pvi ad fullyrdingar séknaradila um ad hann hafi upphaflega hakad i reit ,,ja*
og oskad eftir pvi ad greidslumat yrdi framkvaemt en breytt pvi eftir abendingar
starfsmanns FF séu beinlinis rangar. Pad hafi i raun verid abyrgdarmadurinn C sem
hafi upphafsstafina C sem hafi hakad i skjalid med pessum haetti.

Visar varnaradili til pess ad med hlidsjon af framangreindu séu engin efni til
pess ad ogilda abyrgd soknaradila 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 enda ekki
Osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju af halfu varnaradila ad bera
abyrgodarskuldbindinguna fyrir sig.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad E
samkvaemt vedskuldabréfi nr. X og ad sjalfskuldarabyrgd samkvamt skuldabréfi nr.
Y, badum utgefnum af A til varnaradila. Fallast ma 4 pad med varnaradila ad
malatilbinadi soknaradila hafi verid verulega afatt ad pvi leyti ad krofur hans lutu ad
fyrrgreinda skuldabréfinu, en malatilbinadur hans ad 6dru leyti snerist p6 einkum um
sidartalda bréfid. bratt fyrir pad hefur varnaradili tekid til varna vegna
ogildingarkrafna vardandi badi bréfin, og pykir i pvi ljosi mega kveda upp urskurd
vegna peirra beggja.

[ bréfi soknaradila til nefndarinnar, dags. 14. agust 2012, krafoist soknaradili
pess medal annars fyrir hond eiginkonu sinnar, D ad dbyrgdir og vedbond hennar yrdu
felld nidur. Ekki liggur fyrir umbod D til umraeddrar krofu og verdur ekki séd ad
soknaradili hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa dbyrgd og vedsetningu fasteignar D
fellda nidur, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr.
1/2010. Verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa kréfu séknaradila ad pvi er vardar D,
fra urskurdarnefndinni. Verdur krafa af pessu tagi ad stafa fra abyrgdarmanninum
sjalfum til ad komast ad.

A0 fenginni pessari nidurstodu verdur fjallad um gildi vedsetningar fasteignar
soknaradila ad E, skv. skuldabréfi nr. X og sjalfskuldarabyrgd séknaradila, skv.
skuldabréfi nr. Y. Krofur soknaradila byggja & samkomulagi um notkun
sjalfskuldarabyrgda, dags. 27. januar 1998.

Samkomulag petta um notkun sjalfskuldarabyrgda er undirritad af Sambandi
islenskra sparisjoda f.h. sparisj6da. FF var einn pessara sparisjoda og leidir varnaradili
i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en
peim skilningi hafnad ad um sé ad reda samkomulag sem feli einungis { sér
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stefnuyfirlysingu adila pess um framkvaemd veitingu abyrgda i tengslum vid
lanveitingar til einstaklinga.

Umreatt samkomulag tok m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefio ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. [ 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins var melt fyrir um ad
fjarmalafyrirtaeki baeri ad meta greidslugetu greidanda veeri sjalfskuldardbyrgd sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og abyrgdarmadur oskadi eftir sliku mati.
Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. var fjarmalafyrirteeki pd skylt ad greidslumeta greidanda
pbegar 6skad var sjalfskuldarabyrgdar til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem
nam meira en kr. 1.000.000. Tryggt skyldi ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengist i abyrgd enda laegi fyrir ad greidandi
hefdi sampykkt pad, sbr. 3. mgr. somu greinar.

Fyrst verdur fjallad um krofu soknaradila sem lytur ad vedsetningu a fasteign
soknaradila ad E, skv. skuldabréfi nr. X. Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili
hafi metid greidslugetu A, utgefanda skuldabréfs nr. X. Verdur pvi ad mida vid ad
greidslumat hafi ekki farid fram. Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. samkomulagsins var
varnaradila pd skylt ad greidslumeta greidanda, enda nam fjarhad
skuldbindingarinnar meira en einni milljén krona. Verdur varnaradili ad bera hallann
af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefoi ordid
og hvort soknaradili hefoi eftir sem adur gengist { abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt
sér matid.

Fera ma ad pvi rok ad séknaradili hafi synt af sér nokkurt tomlaeti um rétt
sinn, med greidslum um arabil. Hér verdur po til pess ad lita ad i upplysingabaklingi
peim, sem varnaradili gaf ut og soknaradili kynnti sér, samkvamt eigin yfirlysingu,
kom ekki fram a0 fjarmalafyrirtaeki bar ad upplysa abyrgdarmenn og vedsala um
nidurstodur greidslumats. Hefur peirri stadheefingu soknaradila ekki verid hnekkt ad
hann hafi fré upphafi verid 1 godri tru um ad greidslumat hafi farid fram. P4 er til pess
a0 lita, hvernig 4 ogildinu stendur. Skuldbindingar fjarmalafyrirtaekjanna til ad
greidslumeta skuldara i pagu abyrgdarmanna eru einkum til komnar vegna bess
adstodumunar sem er a milli fyrirtaekjanna og abyrgdarmanna. Almennt er hatt vid
pvi ad dbyrgdarmenn leggi allt traust & fjarmalafyrirteekid og gangi ut frd pvi ad pad
fylgi i hvivetna 16gum, gédum venjum og &llum reglum sem pad hefur undirgengist.
pessu samhengi virdist pad Otek nidurstada ad fjarmalafyrirteeki sem hefur beedi
brotid gegn skuldbindingum sinum gagnvart abyrgdarmanni til ad greidslumeta
skuldara og sidar fengid hann til ad greida vegna dgildrar abyrgdar, geti borid fyrir sig
tomlaeti Abyrgdarmannsins.

f 1j6si framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad vikja vedsetningu fasteignar
soknaradila ad E skv. skuldabréfi nr. X til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

bvi naest verdur fjallad um sjalfskuldarabyrgd soknaradila a skuldabréfi nr. Y.
Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. Y. Verdur pvi ad mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram.
Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. samkomulagsins var varnaradila pé skylt ad greidslumeta
greidanda, enda nam fjarhaeed skuldbindingarinnar meira en einni milljon krdna.
Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par
med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi eftir sem adur gengist
i abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt sér matid.
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[ 1josi framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad vikja abyrgd soknaradila a
skuldabréfi nr. Y til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og d6gilda 16ggerninga.

Urskurdarorad:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad E, skv. skuldabréfi nr. X, ttgefnu af
A til FF, er ogild.
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. Y, utgefnu af A til FF, er
ogild.

Reykjavik, 12. oktober 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



