URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 9. névember 2012, er fundur haldinn i urskurdarnefnd
um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Meatt eru: Haukur Gudmundsson, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug B.
Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 127/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 20. juli 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 20. juli 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 23. juli 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 27. 4gust 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. agtst 2012, og honum gefinn kostur
4 a0 koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med 6dagsettu
bréfi.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 16. oktéber og 5. og 9. névember
2012.

II.
Milsatvik.

bann 22. oktober 2007 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.500.000 gefid
ut af A, til varnaradila. Fasteignin ad B, var sett ad vedi a4 3. veOrétti til tryggingar
laninu.

bann 7. mai 2008 var vedflutningur, vedbandslausn gerd & vedskuldabréfi nr.
X. Med sampykki varnaradila var veOrétturinn fluttur yfir & 2. veorétt fasteignar
soknaradila, C og D, ad E. Eftirstodvar lansins voru kr. 1.574.140. A sama tima var
fyrri vedsetningin afmad.

bann 9. september 2008 var vedflutningur, vedbandslausn gerd 4
vedskuldabréfi nr. X. Lanid var flutt yfir 4 4. veOrétt fasteignarinnar ad G.
Eftirstodvar lansins voru kr. 1.694.523. Vedpolar voru C og D. A sama tima var fyrri
vedsetningin afmad.

bann 16. september 2009 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® dagsett. bar
kom fram ad lantakandi ad fasteignaldni nr. X veri A. Fasteignaved var H en
soknaradili var pinglystur eigandi peirrar fasteignar. A skjalinu kom fram ad
radstofunartekjur lantakanda veeru kr. 324.663, greidslubyrdi lana med nyju lani var
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kr. 204.313, framfaerslu- og husnadiskostnadur var kr. 170.207 og dnnur fost utgjold
voru kr. 35.500. Neikvadur afgangur 4 manudi var kr. -14.357. Gert var rad fyrir ad
fyllt veeri inn 1 eignir og skuldir, en pad var ekki gert. Eftirfarandi texti kom einnig
fram: ,,Samkvemt samkomulagi banka og sparisjooa, Félagsmdlardduneytisins og
Neytendasamtakanna um dbyrgdir d skuldum einstaklinga, eda vegna eigin
dkvorounar, hefur lanveitandi metio getu ofangreinds ldntakanda til ad standa vio
fiarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio byggir a gognum sem lanveitandi hefur
aflao sér eda lantakandi hefur ldtio i té. Niourstada greidslumats er byggo d
upplysingum um framfeerslukostnad og onnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins og
greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnaour og onnur fost utgjold mioast ad lagmarki
vio fjarheedir sem gefnar eru ut af Raogjafarstofu um fiarmal heimilanna. Lanveitandi
ber ekki dabyrgo d greidslumati ef lantakandi hefur veitt rangar eda ofullncegjandi
upplysingar um fiarhag sinn. Jdakved nidurstada greioslumats felur ekki i sér
tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni skyldur sinar.” Pa var tekid fram ad nidurstada
greidslumats benti til ad lantakandi geaeti ekki efnt skuldbindingar sinar. Einnig var
eftirfarandi texti: ,,brdtt fyrir ad ofangreint greidoslumat gefi pao til kynna ao
greidandi getur ekki efnt skuldbindingar sinar oskar dabyrgoarmadur/pingl. eigandi
eftir ad lanio verdi engu ao sidur veitt. Stadfestist pad hér med*. Soknaradili skrifadi
undir skjalid.

bann 19. oktdber var vedflutningur, vedbandslausn gerd & vedskuldabréfi nr.
X. Sampykkti varnaradili ad vedskuldabréfid yrdi flutt yfir 4 1. vedrétt fasteignar
soknaradila ad H. Eftirstodvar lansins voru kr. 1.876.850. A sama tima var fyrri
vedsetningin afmad. Tekid var fram ad vedsetningar og vedbandslausnar vari getid a
frumriti vedskuldabréfsins, sem ad 6dru leyti var obreytt, sbr. medfylgjandi stadfest
1jOsrit.

Skilmalabreyting var gerd & skuldabréfinu pann 19. oktober 2009, sem
soknaradili skrifadi undir.

Pann 28. juni 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupost fyrir
hond soknaradila og for fram 4 ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og
rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda pann 2. juli
2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 20. juli 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ved sem hvilir & H vegna lanveitingar nr. X verdi
fellt ur gildi. Kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa uppfyllt upplysingaskyldur
sinar gagnvart abyrgdarmanni samkvamt 16gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, sbr.
5. og 6. gr. laganna. Bendir soknaradili 4 ad hvergi sé ad finna dbyrgdarsamning, sbr.
6. gr. laganna, sem innihaldi allar par upplysingar sem nefndar séu i 5. gr. Samkvemt
2. mgr. 5. gr. eigi abyrgdarmadur rétt & ad fa afhent eintak af dbyrgdarsamningi og
lanssamningi sem abyrgdin standi til tryggingar & adur en hann gangist undir abyrgo.
Samkvaemt ordalagi greinarinnar séu lanssamningur og abyrgdarsamningur ekki sama
skjalid. Hvergi sé 1 16gunum gert rad fyrir ad upplysingar sem dreifdar séu i nokkrum
skjolum komi 1 stad d&byrgdarsamnings, heldur sé¢ 1 16gunum talad um
abyrgdarsamning sem heildsteett skjal. Soknaradili bendir 4 ad 5. gr. laganna sé ekki
markmidsakvadi heldur hluti af 2. kafla laganna sem snui ad stofnun, efni og formi
abyrgdarsamninga. Hins vegar snui 1. gr. ad markmidum laganna.
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b4 visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki varad soknaradila med
skriflegum heetti vid pvi ad gangast i abyrgd pratt fyrir neikvaeda nidurstodu
greidslumats, eins og gert sé rad fyrir i 2. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009.

Soknaradili visar til pess ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn kvedi & um ad
heimilt s¢ ad vikja abyrgd til hlidar i heild eda ad hluta & grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafhad. Varnaradili hatnar
pvi ad ogilda beri abyrgdina & peim grundvelli ad ekki hafi verid fullnaegt
upplysingaskyldu samkvemt 16gum um dbyrgdarmenn nr. 32/2009. Byggir
varnaradili & pvi ad ekki sé ad finna beina 6gildingarheimild { fyrrgreindum 16gum og
pvi verdi abyrgdin ekki 6gilt af peim sokum.

Varnaradili visar fyrst og fremst til pess ad akvaedi 5. gr. laga nr. 32/2009 sé
markmidsakvaedi, p.e. markmid pess sé ad upplyst skuli um pau atridi sem ahrif geti
haft 4 dhaettumat abyrgdarmanns. Akvadid feli hins vegar ekki i sér temandi talningu
a pvi sem upplysa skuli dbyrgdarmenn um.

Med hlidsjon af pvi bendir varnaradili & ad sdknaradila hafi verid kynnt
nidurstada mats sem framkvemt hafi verid 4 greidslugetu adalskuldara i september
2009. Nidurstada matsins hafi bent til pess ad adalskuldari geeti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstodu en neikvaedur afgangur &
manudi var kr. 14.357. Sérstok athygli hafi verid vakin & framangreindri nidurstodu
med feitletrun, stekkudum bokstofum og undirstrikun. Med peim hetti hafi
soknaradila sérstaklega verid radid fra pvi ad gangast i abyrgd og hafi pad verid gert
med skriflegum hatti. Soknaradila hafi ekki adeins verid kynnt neikved nidurstada
greidslumats heldur hafi verid kyrfilega utlistadar radstofunartekjur skuldara,
greidslubyrdi lana hans, framfaerslu- og husnaediskostnadur auk annarra fastra
utgjalda. b4 hafi soknaradili einnig verid upplyst um eftirstodvar lansins og lanstima.
Jafnframt hafi komid fram helstu upplysingar um lanid, eftirstodvar pess og vextir i
vedflutningi sem soOknaradili hafi undirritad 1 oktéber 2009. Medfylgjandi
vedflutningnum hafi verid stadfest ljosrit af vedskuldabréfinu en i pvi sé¢ ad finna
helstu upplysingar um vedid, m.a. hvad vedinu var @tlad ad tryggja og hvengr gengid
yroi ad pvi.

Visar varnaradili til pess a0 samkvaemt framangreindu hafi sdknaradili verid
upplyst um 61l pau atridi sem haft geti ahrif a4 aheettumatid, p.e. eftirstoovar
skuldbindingarinnar, vexti og lanstima, hvad vedinu var @tlad ad tryggja, hveneer
gengid yroi ad pvi og sidast en ekki sist ad skuldari geeti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstodu. Allt framangreint hafi gefid
til kynna ad dhzttan veri veruleg en sdéknaradili hafi metid pad svo ad hun vildi eftir
sem adur veita adalskuldara leyfi til pess ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum hans. Vid pa skuldbindingu verdi sdéknaradili ad standa og verdi hun ekki
ogilt med visan til pess ad vanraekt hafi verid ad veita nagar upplysingar samkvamt
akveedum laga nr. 32/2009.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad
Eyrarskogi 13, med vedskuldabréfi nr. X.
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Log nr. 32/2009 um abyrgdarmenn toku gildi pann 4. april 2009. Atvik mals
pessa gerdust eftir gildistoku laganna. Login gilda um lanveitingar stofnana og
fyrirtaekja par sem abyrgdarmadur gengst i abyrg0 til tryggingar efndum lantaka, sbr.
1. mgr. 2. gr. laganna en samkvaemt 2. mgr. sému greinar er med abyrgdarmanni m.a.
att vid einstakling sem vedsetur tilgreinda eign sina til tryggingar efndum lantaka,
enda s¢ abyrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar dbyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs
avinnings hans.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi meta haefi lantaka til ad
standa i skilum med lan par sem abyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum
lantaka. Greidslumat skal byggt 4 vidurkenndum vidmidum. b4 skal lanveitandi med
skriflegum haetti rada abyrgdarmanni fra pvi ad gangast i abyrgd ef greidslumat bendir
til pess ad lantaki geti ekki efnt skuldbindingar sinar, sbr. 2. mgr. 4. gr. laganna.

[ 16gum pessum kemur ekki fram hverju pad vardi, ef ekki er farid eftir
akvedum peirra vid veitingu abyrgda. Ekki er heldur fjallad um petta alitaefni med
beinum heetti 1 greinargerd peirri sem fylgdi frumvarpi til laganna. Af henni verdur po
radid ad pad hefur verid @tlan flutningsmanna frumvarpsins ad krofur per sem gerdar
eru i 16gunum til abyrgdarsamninga séu ad einhverju leyti gildisskilyrdi fyrir slikum
samningum. Login byggja m.a. 4 sjénarmidum um neytendavernd og peim
adstodumun sem jafnan er 4 dbyrgdarmoénnum og fjarmalafyrirtekjum. Vid setningu
peirra var m.a. 1itid til ddmafordeema par sem abyrgdum og vedsetningum var vikid til
hlidar vegna vanhalda & pvi ad farid veri eftir vidurkenndum vidmidum pegar
abyrgdir voru veittar. [ samraemi vid petta verdur ad leggja til grundvallar ad pad
vardi almennt o6gildi abyrgdarsamaninga ef gengid er gegn dkvedum laganna vid
veitingu dbyrgdar.

[ malinu liggur fyrir, samkvaemt skjalinu ,.Nidurstodur greidslumats®, ad
varnaradili mat greidslugetu A, utgefanda skuldabréfsins og uppfyllti pannig skilyrdi
1. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009. A skjalinu var auk nidurstédu um neikvaedan afgang 4
manudi ad fjarhad kr. 14.357 tilgreint ad nidurstada greidslumats benti til pess ad
lantakandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar. b4 stadfesti soknaradili ad pratt fyrir
a0 ofangreint greidslumat geefi pad til kynna ad greidandi geeti ekki efnt
skuldbindingar sinar dskadi hann eftir ad 1anid yrdi veitt engu ad sidur. Samkvaemt 2.
mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009 bar varnaradila ad rada soknaradila fra pvi med
skriflegum haetti ad gangast i 4byrgd. bad var einfaldlega ekki gert.  samraemi vid pad
sem adur var rakid verdur ad lita svo a ad i 2. mgr. 4. gr. laganna séu settar fram
oundanpaegar reglur um veitingu abyrgdar sem fylgja ber pegar greidslumat bendir til
a0 lantaki geti ekki efnt skuldbindingar sinar. Par sem umreatt skilyrdi var ekki
uppfyllt verdur ekki hja pvi komist ad vikja vedsetningu fasteignar séknaradila ad H,
med vedskuldabréfi nr. X til hlidar.
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Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar séknaradila, M, ad H med vedskuldabréfi nr. X, utgefnu
af A til varnaradila er 6gild.

Reykjavik, 9. névember 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



