URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fsstudaginn 23. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 130/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 25. juli 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 18. juli 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 25. jali 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 17. september 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. september 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framfari athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 8. oktober 2012.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 23. névember 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 6. jandar 2000 var skuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 910.000 gefio ut af A
til FF. Séknaradili og B, tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu. Oskudu peer eftir
a0 mat & greidslugetu A yrdi ekki framkvaemt. Ekki var framkvaemt mat a
greidslugetu lantaka. Stadfestu abyrgdarmenn ad hafa kynnt sér fraedslurit bankans
fyrir abyrgdarmenn.

bann 21. agast 2000 var skuldabréf nr. Y, ad fjarhad kr. 2.200.000, gefid ut af
A til FF. Soknaradili og B tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd a laninu. Oskudu per
eftir ad mat & greidslugetu A yroi ekki framkvemt. Ekki var framkvaemt mat a
greidslugetu lantaka. Stadfestu abyrgOarmenn ad hafa kynnt sér fraedslurit bankans
fyrir dbyrgdarmenn.

bann 28. mai 2001 var skuldabréf nr. Z, ad fjarhed kr. 731.000, gefid ut af A
til FF. Soknaradili og B tokust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu. Oskudu peer eftir
a0 mat & greidslugetu A yrdi ekki framkvaemt. Ekki var framkvaemt mat a
greidslugetu lantaka. Stadfestu abyrgdarmenn ad hafa kynnt sér fraedslurit bankans
fyrir abyrgdarmenn.

bann 27. agust 2002 var skuldabréf nr. P, ad fjarhaed kr. 1.300.000 gefid ut af
A til FF. Fasteign soknaradila ad C, var sett ad vedi 4 3. vedrétti til tryggingar greidslu
lansins. Ekki var framkveemt greidslumat vegna umraeddrar lanveitingar.
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Me0d skilmalabreytingu, dags. 4. mars 2005 gerdist soknaradili medskuldari
skuldabréfs nr. b.

Pann 8. mars 2005 var skuldabréf nr. £, ad fjarhaed kr. 2.000.000, gefid ut af
soknaradila til FF. Til tryggingar greidslu lansins var fasteign séknaradila ad C sett ad
vedi 4 3. vedrétti. Soknaradili radstafadi laninu til greidslu skuldabréfa nr. X, Y og Z.
Hun greiddi kr. 488.054 inn & lan nr. Z, kr. 1.183.820 inn & lan nr. X og kr. 300.259
inn & lan nr. Y. Voru skuldabréf nr. X og Z uppgreidd en eftirstodvar med verdbotum
voru ag fjarheaed kr. 2.217.329 af skuldabréfi nr. Y.

bann 6. februar 2006 seldi soéknaradili fasteign sina ad C. Vid pa s6lu greiddi
htn upp lan nr. b og £. Han greiddi kr. 1.041.137 inn 4 lan nr. P og kr. 2.056.837 inn
alan nr. £, premur dogum eftir undirritun kaupsamnings eda pann 9. februar 2006.

Soéknaradili 6skadi eftir pvi ad varnaradili felldi nidur abyrgd samkvamt
skuldabréfi nr. Y og féllst varnaradili &4 pad pann 29. noévember 2011. Par med hofou
allar krofur sem soknaradili hafdi fyrst verid abyrgdarmadur ad og sidar skuldari verid
greiddar, samkvemt upplysingum fra varnaradila.

Umbodsmadur skuldara fyrir hond soknaradila 6skadi eftir ad afstada yrdi
tekin til gildis abyrgda soknaradila. Varnaradili kvad abyrgdirnar gildar pann 16.
janaar 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 18. juli 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi vedsetning fasteignar soknaradila med
skuldabréfi nr. b. Pa er gerd krafa um ad skilmalabreyting & umraeddu skuldabréfi i
mars 2005 par sem soknaradili vard greidandi lansins verdi einnig 6gilt. Einnig krefst
soknaradili pess ad bankinn endurgreidi andvirdi lansins eins og pad var vid
uppgreidslu pess vid s6lu 4 C asamt greiddum afborgunum sem soéknaradili hafoi
greitt af laninu fyrir pann tima, 4samt voxtum og 60rum utlogdum kostnadi til
greidsludags. Pa krefst soknaradili ogildingar skuldabréfs nr. A. Soknaradili krefst
pess ad bankinn endurgreidi allt andvirdi lansins med voxtum eins og pad var vid
uppgreidslu pess vid s6lu 4 C dsamt sannanlega greiddum afborgunum og voxtum
sem soOknaradili greiddi af laninu og 6drum utlogdum kostnadi til greidsludags. Til
vara er pess krafist ad bankinn endurgreidi pann hluta skuldabréfsins sem tekur til
andvirdis lans nr. Y, med voxtum og kostnadi par sem fyrir liggur ad hann hefur pegar
lyst 6gilda abyrgd soknaradila a pvi skuldabréfi.

Soknaradili visar til pess ad urskurdarnefndin hafi 4dur stadfest ad hafi ekki
verid réttilega stadid ad upphaflegri lanveitingu skuli sidari lanveiting falla nidur pratt
fyrir ad framkveemd vid sidari lanveitingu hafi fylgt settum reglum par sem bankinn
hafi med slikum gjorningi eignast krofu & hendur dbyrgdarmanni sem hann hafi ekki
haft 16gvarinn rétt til, sbr. trskurd trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki
nr. 11/2011.

Soéknaradili telur 1jost ad hiin hafi skadast af 6fullnaegjandi verklagsadferdum
bankans vi0 framangreindar lanveitingar. Samkomulag um notkun abyrgoda 4 skuldum
einstaklinga feli { sér verklagsreglur sem brotnar hafi verid vid lanveitingarnar.

Vegna skuldabréfs nr. P visar soknaradili til pess ad ekki hafi verid gert
greidslumat hja lantaka vid utgafu pess, i samremi vid samkomulag um notkun
abyrg0da 4 skuldum einstaklinga.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Kvedur soknaradili lantaka hafa verid i miklum greidsluerfidleikum og ad
1anid hafi verid stodugt 1 vanskilum. Hafi lantaki viljad lengja i laninu til ad leekka
greidslubyrdi pess. Skilmalabreyting hafi verid sampykkt pann 4. mars 2005, med pvi
skilyrdi ad soknaradili yrdi greidandi skuldabréfsins. Soknaradili bendir 4 ad ekki hafi
fengist svor fra varnaradila hvort soknaradila hafi verid gerd grein fyrir pvi hvernig
réttarstada hennar breyttist vid pad ad gerast skuldari i stad abyrgdaradila. Séknaradili
kvedur slikt ekki hafa verio ratt. Teljist pvi bankinn ekki hafa uppfyllt skyldur sinar
um upplysingagjof til dbyrgdarmanna samkvemt samkomulaginu.

Soknaradili kvedst hafa selt fasteign sina ad C pann 6. februar 2006 og hafi
keypt adra fasteign ad D Grundarhusum 24, Selfossi. P4 hafi a&tlun séknaradila verid
a0 flytja lan petta 4 nyju ibudina a Selfossi en hun hafi fengid neitun fra bankanum.
Hafi henni verid gert ad greida upp lanid med hluta andvirdis C.

Soéknaradili métmeelir krofu varnaradila um syknu vegna adildarskorts. Bendir
soknaradili 4 ad fordemisgildi doms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
10867/2009 s¢ ekkert i malinu, par sem almennt sé fordemi héradsdéma litid og svo
sé malid afar 6likt ad edli og uppruna. Hid sama eigi vid um urskurd urskurdarnetndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 42/2010. Hitt megi fremur benda 4 ad fjolmargir
urskurdir nefndarinnar er lati ad malum skyldum peim sem hér sé til umfjéllunar hafi
fjarmalastofnunum einmitt verid gert ad leiorétta og endurgreida abyrgdarménnum 4
grundvelli brota & skyldum sinum um greidslumat 4 skuldurum sem &byrgdarmenn
hafi gengist i abyrgd fyrir. Hafi gengid urskurdir og domar um slikt eftir akvordun
FME fra 21. oktober 2008. Telur sdknaradili einnig vert ad benda sérstaklega 4 ad
varnaradili hafi pegar 6gilt dbyrgd soknaradila 4 skuldabréfi nr. Y og muni sa
gerningur hafa meira fordaemisgildi i mali pessu sem sé innbyrdis skylt og luti allt ad
abyrgdum er vardi sama skuldara. Pad skjoti skokku vid ad varnaradili beri nu fyrir
sig adildarskorti sem gangi pvert & vidhofd vinnubrdgd hans.

Soknaradili métmeelir einnig varakrofu varnaradila vardandi lan nr. b. Visar
soknaradili til urskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki nr.
11/2011. Varnaradili geti ekki eignast 16gvarinn rétt & hendur soknaradila & grundvelli
sidari lanveitingar hafi su fyrri ekki verid unnin eftir settum reglum. Megi benda 4 ad
soknaradili hafi verid upplystur i mali pessu af varnaradila um ad varnaradili hafi
skodad mal hennar sérstaklega af innra eftirliti sinu og nidurstadan hafi verid
varnaradila 1 vil og hafi s6knaradila verid hétad ad eign hennar yrdi seld ef ekki yroi
gengid ad krofum varnaradila. Adstodumunur adila hafi verid hrdopandi.
Fjarmalafyrirteeki hafi augljéslega mikinn hag af pvi ad lanveitingar séu tryggdar med
personuabyrgd. Pegar pannig hagi til, ad annar adili hagnist einn & pvi ad samningur
s¢ efndur, sé 1itid svo 4 ad gera megi rikari krofur til pess adila. P4 megi almennt atla
a0 vidskiptavinur geti treyst pvi ad reglur sem fjarmalafyrirtaeki setji sér sjalf séu
virtar &n pess ad abyrgdarmadur purfi sjalfur ad fylgja pvi eftir ad farid sé ad
leikreglum.

Soknaradili visar til doms Heestaréttar { mali nr. 163/2005 mali sinu til
studnings. Soknaradili telur ad af domnum verdi radid ad fjarmalafyrirteeki beri
hallann af pvi ef dkveedum samkomulagsins sé ekki fylgt. Sé slik nidurstada edlileg
einkum pegar hafour sé i huga adst6dumunur einstaklings, sem i abyrgd gangist og
fjarmalafyrirteekis sem bui yfir sérfreedikunnattu og hafi atvinnu af lanveitingum.
Soknaradili telur ad domur pessi hafi lagt um margt linur vardandi réttarstoou
abyrgdarmanna. Breytingar 4 urlausnum uarskurdarnefndar um vidskipti vid
flarmalafyrirtaeki 1 kjolfar hans séu merkjanlegar ad pvi leyti ad pegar reglum
samkomulagsins hafi ekki verid fylgt vid gerd dbyrgdarsamnings hafi pad verid metid
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viokomandi  fjarmalafyrirteeki  til  hnjéds og grundvollur til  ogildingar
abyrgdarskuldbindinga sem til hafi verid stofnad, sbr. urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 17/2006.

Soknaradili telur ekki 6ljost hver uppgreidsla lansins hafi verid og komi pad
fram i krofugerd. Vaxtagreidslur og afborganir yfir timabil pad sem um radi sé
audvelt ad fletta upp i télvukerfum varnaradila og etti pvi ekki ad teljast af hans halfu
0lj6s krofugerd. Soknaradili telur ad hugsanlegt sé ad ,,annar sannanlegur kostnadur*
sé 0ljo0s, og telji nefndin ad um of 6ljosan malatilbunad sé ad reeda hvad pad vardi sé
nefndin samt sem adur bedin um ad urskurda um endurgreidslu lansins eins og pad
hafi verid vid uppgreidslu pess.

Vardandi lan nr. £ visar soknaradili til pess ad hun satti sig ekki vid ad hafa
ekki verid upplyst um breytta réttarstodu sina med pvi ad taka nytt lan og gerast
pannig greidandi lananna. Med pvi hafi hin misst rétt sinn til endurkréfu a4 hendur
upphaflegum skuldara.

Soknaradili aréttar ad skuldabréf petta hafi einvordungu verid tekio til
uppgreidslu lana sem soknaradili hafi verid i abyrgdum fyrir og hafi ekki verid farid
a0 settum reglum vid upphaflega lanveitingu peirra. Mikill adst6dumunur hafi verid a
milli adila og hafi varnaradili haft i hétunum vid s6knaradila um ad ibud hennar yroi
seld & naudungarsolu yroi ekki farid ad krofum bankans. Edlilegt sé ad gera meiri
krofur til varnaradila 1 samskiptum pessum og pvi alls ekki 6edlileg krafa ad krefjast
ogildingar og endurgreidslu.

Soéknaradili métmelir pvi ad krafan sé 6skyr nema hvad vardi ,,annar utlagdur
kostnadur“. Oskar soknaradili Grskurdar 4 peim hluta krofunnar sem teljist nagilega
skyr til fyrirtoku.

Visar soknaradili auk samkomulagsins til 30. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga, 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki, 6. gr. laga nr. 121/1994 um neytendaldn og 9. gr. laga nr. 57/2005
um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu. Pa visast til tilskipunar rads
Evrépubandalagsins um oréttmaeta skilmaéla i neytendasamningum fra 3. april 1993.
Auk Dpess visar soknaradili til laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn eftir pvi sem vid 4.
Soéknaradili métmaelir pvi ad tdmlaeti eigi vid par sem malid allt i heild sinni taki yfir
morg ar og séknaradili hafi verid i stédugum samskiptum vid varnaradila vegna pess.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili listar i greinargerd sinni upp krofur sknaradila, kr6fur varnaradila
dsamt malsastedum varnaradila i peirri 160 sem krofur séknaradila koma fram i
krofugerd.

la) Soknaradili krefst pess ad abyrgd hennar, p.e. vedsetning fasteignar hennar
a0 C vegna lanveitinga samkvaemt skuldabréfi nr. b verdi ogilt, i 1josi pess ad ekki var
gert greidslumat og pad par med ekki kynnt soknaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af krofunni. Til vara er
pess krafist ad krofunum verdi hafnad.

Til studnings adalkrofu sinni ber varnaradili fyrir sig adildarskort, par sem
krofunni sé ranglega beint ad honum. FF hafi veitt lantaka lan nr. P pann 27. 4gtst
2002 og soknaradili hafi gerst medskuldari 4. mars 2005. Pa liggi fyrir ad sdknaradili
hafi greitt upp lan nr. b hja FF pann 9. febraar 2006. FF hafi sidar breytt natni sinu i
FF. Pann 21. oktober 2008 hafi Fjarmalaeftirlitio tekid yfir vald hluthafafundar FF og
hafi tekid akvordun um radstéfun eigna og skulda FF til F, na F.
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Varnaradili visar til pess ad med akvordun FME hafi ekki verid maelt fyrir um
almennt framsal krofuréttinda fra FF til F, sidar F, heldur einungis um radstofun
teemandi talinna eigna, skulda og skuldbindinga. [ pessu sambandi visar varnaradili til
déms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-10867/2009. Bendir varnaradili 4 ad
urskurdarnefndin hafi einnig stadfest framangreinda skyringu, sbr. arskurd i mali nr.
42/2010. Varnaradili visar til pess ad lan P verdi ekki fellt undir paer eignir sem faerdar
hafi verid yfir til bankans med fyrrnefndri akvordoun FME fra 21. oktdber 2008.
bannig hafi kr6fum soknaradila um 6gildi 4dbyrgdarskuldbindingar pessarar verid
beint ad rongum adila og leidi pad til pess ad sykna beri varnaradila.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til pess ad pratt fyrir ad ekki
hafi verid gert greidslumat 4 peim tima sem lanid hafi verid veitt, pann 27. aguast
2002, hafi han virkjad abyrgdarloford sitt med sidari adgerdum sinum, p.e. hun hafi
vidurkennt abyrgdarlofordid i verki. Sé pa att vid pad pegar hun hafi gerst
medskuldari ad skuldabréfi nr. b, pann 4. mars 2005. Séknaradili hafi ekki borid fyrir
sig & peim tima ad hun hafi viljad ad abyrgdin yrdi felld nidur, vegna pess ad
greidslumat hafi ekki verid gert vid lanveitinguna premur arum 4dur. bvi hafi komist 4
gildur samningur med adilum. Hvorki verdi talid ad ésanngjarnt sé, né andsteett gdori
vidskiptavenju ad halda samningi pessum upp & soknaradila.

Visar varnaradili til doms Heastaréttar i mali nr. 456/2001 mali sinu til
studnings. Bendir varnaradili 4 ad pegar soknaradili hafi gerst medskuldari ad lani nr.
P hafi henni ekki getad dulist ad lantaki atti erfitt med ad standa vid skuldbindingar
sinar. Skipti pa engu mali pott greidslumat hafi ekki verid utbtid vid lanveitinguna
arid 2002. Hafi henni ekki verid 1j6st ad lantaki hafi verid i greidsluerfidleikum arid
2002 hafi henni ekki getad dulist pad pegar hun hafi gerst medskuldari lansins 4rid
2005. Auk pess hafi lantaki synt i verki vid uppgreidslu lansins arid 2006, ad hun hafi
verid satt vid pad hvernig stadid hafi verid ad malum i sambandi vid lanveitinguna.
Verdi ekki fallist &4 pessar malsastadur hafi séknaradili 1 besta falli misst rétt sinn til
a0 krefjast 6gildingar abyrgdarlofords sins fyrir tomlati.

1b) Soknaradili krefst pess ad 6gilt verdi skilmalabreyting a fyrrnefndu lani
samkvamt skuldabréfi nr. b, dags. 4. mars 2005, en med henni gerdist soknaradili
medskuldari lansins.

Varnaradili krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af kréfunni. Til vara
krefst hann pess ad krofunni verdi hathad.

Til studnings adalkréfu sinni visar varnaradili til somu malsastaedna og koma
fram um adalkrofu varnaradila i 1id 1a.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til sému malsasteedna og koma
fram um varakrofu varnaradila 1 1id 1a.

1¢) Pa krefst soknaradili pess ad bankinn endurgreidi andvirdi lans P eins og
pad var vid uppgreidslu pess vid solu & C édsamt greiddum afborgunum sem
soknaradili greiddi af laninu fyrir pann tima 4samt voxtum og 6drum utlogdum
kostnadi til greidsludags.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofunni verdi hatnad. Til prautavara krefst varnaradili pess
a0 honum verdi einungis gert ad greida soknaradila til baka uppgreidsluverdmaeti
lansins, en hvorki greiddar atborganir né vexti.

Til studnings adalkrdfu sinni visar varnaradili til pess ad krafan sé pad 6lj6s og
illa upplyst ad hun sé ekki taek til Urskurdar, sbr. e-lid 6. gr. sampykkta fyrir
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urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Visar varnaradili til doms
Heestaréttar 1999, bls. 1467, mali sinu til studnings. Varnaradili bendir 4 ad i krofu
soknaradila sé pess ekki krafist ad varnaradili endurgreidi soknaradila tiltekna
fjarhaed. Leidi annmarkar pessir & malatilbunadi soknaradila til pess ad varnaradili
geti ekki tekid til varna hvad umraedda kréfu vardi.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til peirra mélsastedna sem fram
koma um varakréfuna i 1id 1a.

Verdi ekki fallist &4 varakrofu varnaradila er pess krafist ad honum verdi adeins
gert a0 greida pad sem soknaradili hafi greitt inn & 1an P vid uppgreidslu pess pann 9.
febraar 2006, p.e. kr. 1.041.137, en hvorki verdi endurgreiddar afborganir né vextir.
Um malsastaedur fyrir pessari kr6fu er visad til pess sem ad0ur hefur komid fram.

2a) Soknaradili krefst pess ad skuldabréf nr. & ttgefid af henni sjalfri, verdi
ogilt par sem bankinn hafi ekki uppfyllt skyldur sinar um ad upplysa séknaradila um
pad med sannanlegum hatti hvernig réttarstada hennar breyttist vid pad ad gerast
greidandi ad laninu 1 stad pess ad vera abyrgdarmadur somu skuldbindinga.

Varnaradili krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af kréfunni. Til vara
krefst varnaradili pess ad kréfunni verdi hafnad.

Til studnings adalkr6fu sinni visar varnaradili til pess ad sdknaradili hafi tekid
lan nr. £ pann 8 mars 2005 hja FF, sem sidar hafi ordid FF. Med visan til somu
malsastedna og fram komi i adalkrofu i 1i0 1a krefst varnaradili syknu.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til pess ad sdknaradili hafi ekki
rokstutt astaedur pess ad ogilda eigi greidsluloford hennar samkvamt skuldabréfi sem
hun sjalf hafi gefid Gt, nema med peim rokum ad bankinn hafi ekki uppfyllt skyldur
sinar m.a. med pvi ad upplysa ekki soknaradila med sannanlegum hatti hvernig
réttarstada hennar breyttist vid ad gerast greidandi ad ldninu 1 stad
abyrgdarskuldbindinga peirra sem 4dur voru. Varnaradili telur ad hafna beri pessari
malsastedu enda hafi ekki verid bent & pad hvar i [6gum, eda annars stadar, s¢ ad
finna skyldu fjarmalafyrirteekja til pess ad gera grein fyrir pvi hvad i pvi felist ad taka
lan. Pannig hafi komist & gildur samningur 4 milli s6knar- og varnaradila um lan nr.
Z og beri pvi ad hatna krofu séknaradila.

2b) Auk pess krefst soknaradili pess ad bankinn endurgreidi allt andvirdi
lansins £ med voxtum eins og pad var vid uppgreidslu pess vid s6lu & C adsamt
sannanlega greiddum afborgunum og voxtum sem sdknaradili hafoi greitt af [aninu og
60rum utlogdum kostnadi til greidsludags en soknaradila hafi verid gert ad greida upp
lanid vid solu & C.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad kréfunni verdi hatnad. Til prautavara krefst varnaradili pess
a0 honum verdi einungis gert ad greida soknaradila uppgreidsluveromeeti skuldabréfs
nr. Y til baka, p.e. pa fjarhed sem séknaradili hafi greitt inn 4 lan Y pann 31. mars
2005 annars vegar og pann 1. april 2005 hins vegar, samtals kr. 300.259. Til
prautaprautavara krefst varnaradili pess ad honum verdi gert ad endurgreida pad sem
soknaradili greiddi vid uppgreidslu lans £ pann 9. februar 2006, kr. 2.056.837.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til malsasteedna sem fram koma
um adalkréfu i 1i0 1c.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til malsasteedna sem fram koma
fyrir varakrofu i lid 2a um ad komist hafi & gildur samningur milli séknar- og
varnaradila.
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Prautavarakrafa varnaradila byggir & pvi ad varnaradili hafi fallist & pad ad
fella nidur abyrgd soknaradila 4 lani nr. Y pann 29. névember 2011. Um malsastaedur
fyrir pessari krofu er annars visad til pess sem adur hefur komid fram um gildi
samninga & milli adila.

Til studnings prautaprautavarakréfu varnaradila er visad til pess sem adur
hefur komid fram um gildi samninga 4 milli adila.

3) Til vara krefst soknaradili pess ad bankinn endurgreidi pann hluta bréfsins
sem tekur til andvirdis lans nr. Y, med voxtum og kostnadi par sem fyrir liggur ad
hann hefur pegar lyst 6gilda abyrgd sdknaradila & pvi bréfi.

Varnaradili krefst pess adallega ad varakr6fu soknaradila, samkvaemt 1id 3,
verdi visad fra. Til vara er pess krafist ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkr6fu sinni visar varnaradili til malsastedna fyrir adalkrofu i
1io 1c.

Varakrofu sinni til studnings visar varnaradili til pess ad eftirfarandi adgerdir
soknaradila i tengslum vid lan nr. Y, p.e. endurgreidsla pess pann 31. mars og 1. april
2005, af halfu soknaradila, leidi til pess ad komist hafi & gildur samningur pratt fyrir
a0 ekkert greidslumat hafi verid gert vid upphaflega lantéku pann 21. 4gtst 2000. Um
petta visar varnaradili til ddms Haestaréttar i mali nr. 456/2001. Fallist nefndin ekki &
ad abyrgdartakan hafi ordid gild med sidari adgerdum soéknaradila er pess krafist ad
kr6fum hennar verdi hafhad vegna tdmlaetis.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C med
skuldabréfi nr. b og skilmalabreytingar, dags. 4. mars 2005, pegar soknaradili vard
medskuldari skuldabréfsins. Pa lytur agreiningur adila ad endurgreidslu afborgana
pess og uppgreidslu pann 9. februar 2006. Agreiningur adila lytur ennfremur ad gildi
skuldabréfs nr. £, endurgreidslu aftborgana pess og uppgreidslu pann 9. februar 2006.

[ upphafi verdur fjallad um pann hluta malsins er 1ytur ad skuldabréfi nr. ZE.
Abyrgdir paer sem skuldabréfid var notad til uppgreidslu 4, X, Z og Y, stofnudust i
gildistid samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgda, dags. 27. jantar 1998.
Samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda er undirritad af Sambandi islenskra
vidskiptabanka f.h. vidskiptabanka. FF var einn pessara vidskiptabanka. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda tok m.a. til sjalfskuldarabyrgda a
skuldabréfalanum, sbr. 2. gr. samkomulagsins. I 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins var
melt fyrir um ad fjarmalafyrirteeki beeri ad meta greidslugetu greidanda veeri
sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og 4byrgdarmadur
Oskadi eftir sliku mati. Samkveemt 2. mgr. 3. gr. var fjarmalafyrirteeki pd skylt ad
greidslumeta greidanda pegar oskad var sjalfskuldardbyrgdar til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu sem nam meira en kr. 1.000.000. Tryggt skyldi ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengist i abyrgd
enda laegi fyrir ad greidandi hefdi sampykkt pad, sbr. 3. mgr. sému greinar.

Varnaradili hefur fallist & ad 4byrgd soknaradila samkvamt skuldabréfi nr. Y
sé ogild. Verdur pvi fjallad um sjalfskuldarabyrgdir soknaradila samkveemt
skuldabréfum nr. X og Z. Fjarhed umraddra skuldbindinga var innan vid kr.
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1.000.000 hvor og 6skadi soknaradili eftir pvi ad greidslugeta greidanda yroi ekki
metin. Var varnaradila pvi ekki skylt ad framkvaema mat 4 greidslugetu sdknaradila
vid veitingu umraddrar abyrgdar. Hefou pvi ekki verid forsendur til ad 6gilda abyrgd
soknaradila 4 skuldabréfum nr. X og Z.

Pann 8. mars 2005 var skuldabréf nr. £ gefid ut af soknaradila. Var andvirdi
pess nytt til greidslu skuldabréfa nr. X, Z og Y ad hluta. S6knaradili visar til pess ad
hun satti sig ekki vid ad hafa ekki verid upplyst um breytta réttarstodu sina med pvi
a0 taka nytt 1an og gerast pannig greidandi lananna. Ekki hvildi 4 varnaradila sérstok
skylda til ad upplysa soknaradila um réttarahrif pess ad gefa ut skuldabréf. ba skerti
pessi uppgreidsla ekki réttarstodu soknaradila gagnvart adalskuldara. Voru pvi ekki
forsendur til a0 6gilda skuldabréf nr. £ & peim grundvelli.

Vid mat 4 gildi skuldabréfs nr. £ ber hins vegar ad lita til pess ad varnaradili
hefur fallist 4 ad abyrgd soknaradila samkvaemt skuldabréfi nr. Y sé dgild. Krefst
soknaradili nu endurgreidslu afborgana skuldabréfsins og uppgreidslu pess. Lesa ma
ur krofu soknaradila ad hann telji skuldabréfid ogilt vegna ogildis fyrrgreindrar krofu,
sem greidd var med pvi og pvi sé farid fram 4 endurgreidslu afborgana og uppgreidslu
skuldabréfsins.

Kemur pvi nest til skodunar hvort forsendur hefou verid til ad vikja pessum
samningnum til hlidar ad peim hluta sem skuldabréfinu var varid til greidslu a
skuldabréfi nr. Y. I 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga segir ad samningi og 6d0rum loggerningum megi vikja til hlidar i heild
eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid oOsanngjarnt eda andstett godri
vidskiptavenju ad bera pa fyrir sig. { 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvaemt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

Soéknaradili kvedur mikinn adstodumun hafa verid milli adila og ad bankinn
hafi haft i hétunum um ad ibud hennar yrdi seld & naudungarsélu yrdi ekki farid ad
krofum bankans. Varnaradili hefur ekki motmeelt Iysingu séknaradila & malsatvikum.
begar skuldabréfid var gefid ut var ekki jafnraedi med adilum og verdur ad skoda vilja
soknaradila til samningsgerdarinnar med hlidsjon af pvi. Pa verdur ekki talid ad
bankinn hafi starfad i samrami vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og venjur a
fjarmalamarkadi, en fjarmalafyrirtaekjum ber skylda til pess 4 grundvelli pagildandi
akvaedis 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki, sbr. ntigildandi 1. mgr. 19. gr.
laganna.

Gegn pessum sjonarmidum verdur ad vega ad soOknaradili tok um pad
akvordun 1 mars 2005 ad ganga ad samningum vid FF um uppgjor hluta abyrgda sinna
vegna A.

bott telja megi ad soknaradili hafi synt af sér nokkurt tdmlaeti um rétt sinn,
pegar hun gaf ut skuldabréf sem ad hluta til var radstafad til greidslu & égildanlegri
krofu, verdur i pvi samhengi ad lita til pess hvernig & ogildingu stendur.
Skuldbindingar fjarmalafyrirteekjanna til ad greidslumeta skuldara 1 pagu
abyrgdarmanna eru einkum til komnar vegna pess adstodumunar sem er a milli
fyrirteekjanna og abyrgdarmanna. Almennt er hatt vid pvi ad dbyrgdarmenn leggi allt
traust 4 fjarmalafyrirtaeekio og gangi ut fra pvi ad pad fylgi i hvivetna 16gum, gédum
venjum og 6llum reglum sem pad hefur undirgengist. I pessu samhengi virdist pad
otek nidurstada ad fjarmalafyrirtaeki sem hefur baedi brotid gegn skuldbindingum
sinum gagnvart abyrgdarmanni til ad greidslumeta skuldara og sidar fengid hann til ad
undirrita lansskjol vegna oOgildrar abyrgdar, geti borid fyrir sig témleeti
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abyrgdarmanns, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
113/2012.

bar sem forsendur voru til ad vikja til hlidar sjalfskuldarabyrgd soknaradila a
skuldabréfi nr. Y, hefdi varnaradili vid utgafu skuldabréfs nr. £ 4tt ad upplysa
soknaradila um pa adstoou. Ekki liggja fyrir nein gogn um ad sdéknaradila hafi verid
gefinn kostur 4 ad heetta vid ad gefa ut skuldabréf nr. £, eda bent 4 ad {4 adstod vid
a0 fara yfir réttarstodu sina.

begar 4 allt petta er 1itid verdur ad telja atvik vid samningsgerdina og stada
samningsadila geri pad ad verkum ad ekki hafi verid hagt ad halda umraeddu
skuldabréfi nr. &, ad pvi er vardadi greidslu vegna abyrgdar sdknaradila 4 skuldabréfi
nr. Y, upp & soknaradila. Hefou pvi verid forsendur til ad ogilda pann hluta
skuldabréfs nr. £ sem varid var til greidslu skuldabréfs nr. Y, med visan til 36. gr.
laga nr. 7/1936, sbr. Grskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
113/2012.

Ogilding hefur almennt pau réttarahrif ad greidslur verda ekki inntar af hendi.
begar greitt hefur verid umfram skyldu vegna pess ad skuldbinding reynist hafa verid
6gild ad hluta eda 6llu leyti og greidandi var i villu um skyldu sina, er almennt talid
ad endurgreidslukrafa sé til stadar. Skuldabréf nr. A var greitt upp pann 9. febraar
2006, vid solu fasteignar soknaradila ad C. Krafa soknaradila lytur pvi ad
endurgreidslu ofgreidds fjar.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins um radstdfun eigna og skulda FF til F, dags.
21. oktdber 2008 var tekin akvordun um radstdfun eigna og skulda FF. I dkvérduninni
er ekki meelt fyrir um ad krofum 4 FF um endurgreidslu ofgreidds fjar yrdi radstafad
til F, nt F. I 1josi pessa verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu soknaradila um
endurgreidslu uppgreidslu og afborgana af skuldabréfi nr. A, sbr. urskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 113/2012.

b4 verdur vikid ad sakarefni malsins er vardar skuldabréf nr. b. Vid utgafu
skuldabréfsins var i gildi samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga,
dagsett 1. november 2001. Umreett samkomulag er undirritad af Samtokum banka og
verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi.

Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat & greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. b. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt a0 meta greidslugetu A. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi a0 slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada
bess hefdi ordid og hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A eftir
a0 hafa kynnt sér matid.
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Verdur pvi ad telja ad rétt hefdi verid ad dgilda vedsetningu fasteignar
soknaradila med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga.

Soéknaradili gerdist medskuldari ad skuldabréfi nr. P med skilmalabreytingu,
dags. 4. mars 2005. Soknaradili krefst na 6gildingar 4 skilmalabreytingunni.

Af 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga er 1jost ad
samkomulagid tekur til allra skuldadbyrgda og pess pegar einstaklingur hefur gefio ut
leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar 4 skuldum annars einstaklings. Pad
tekur hins vegar ekki til pess pegar einstaklingur gerist medskuldari a skuldabréfi. bvi
er ljost a0 samkomulag um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga 4 ekki vid um
skilmalabreytingu 4 skuldabréfi nr. P, pegar soknaradili vard medskuldari ad
skuldabréfinu.

[ ljosi framangreinds verdur pvi ad telja ad stofnast hafi gildur samningur milli
soknaradila og varnaradila.

Kemur pa til skodunar hvort vikja megi samningnum til hlidar 4 grundvelli 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. I 1. mgr. 36. gr.
laga nr. 7/1936 segir ad samningi og 60rum 16ggerningum megi vikja til hlidar i heild
eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid oOsanngjarnt eda andstett godri
vidskiptavenju ad bera pa fyrir sig. { 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvaemt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, st6du samningsadila, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

Soknaradili kvedur lantaka hafa verid i miklum greidsluerfidleikum og ad
1anid hafi verid stodugt i vanskilum. Hafi lantaki viljad lengja i laninu og laekka
greidslubyrdi pess. Skilmalabreyting hafi verid sampykkt pann 4. mars 2005, med pvi
skilyrdi ad soknaradili yroi greidandi skuldabréfsins. Hefur varnaradili ekki motmaelt
lysingu soknaradila 4 tilurd pess ad soknaradili vard medskuldari ad skuldabréfinu.

Med pvi ad soknaradili gerdist medskuldari ad skuldabréfi nr. b 60ladist
bankinn kr6fu 4 hendur henni sem hann hefdi annars ekki fengid og atti ekki
16gvarinn rétt til, enda var upphafleg vedsetning fasteignar sdknaradila dgildanleg
eins og adur hefur verid fjallad um. Af pessum s6kum verdur ekki talid ad varnaradili
hafi { umraeddu mali starfad i samreemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahatti og
venjur & fjarmalamarkadi, en a fjarmalafyrirtaekjum hvilir skylda til pess 4 grundvelli
pagildandi dkveedis 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, sbr. ntiigildandi 1.
mgr. 19. gr. laganna, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
nr. 11/2011.

begar & framangreint er 1itid verdur ad telja ad atvik vid samningsgerdina og
stada samningsadila geri pad ad verkum ad varnaradili hefdi ekki getad haldid
skilmalabreytingunni, pegar sdéknaradili var gerdur ad medskuldara skuldabréfs nr. b,
upp 4 soknaradila. Hefdu pvi verid forsendur til ad dgilda skilmélabreytinguna, dags.
4. mars 2005, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga.

Ogilding hefur almennt pau réttarahrif ad greidslur verda ekki inntar af hendi.
begar greitt hefur verid umfram skyldu vegna pess ad skuldbinding reynist hafa verid
6gild ad hluta eda 6llu leyti og greidandi var i villu um skyldu sina, er almennt talid
ad endurgreidslukrafa sé til stadar. Skuldabréf nr. b var greitt upp pann 9. februar
2006, vid solu fasteignar soknaradila ad C. Krafa sdoknaradila lytur pvi ad
endurgreidslu ofgreidds fjar.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins um radstofun eigna og skulda FF til F, dags.
21. oktdber 2008 var tekin akvordun um radstofun eigna og skulda FF. I dkvérduninni
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er ekki meelt fyrir um ad krofum 4 FF um endurgreidslu ofgreidds fjar yrdi radstafad
til F, nt F. I 1josi pessa verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu soknaradila um
endurgreidslu uppgreidslu og afborgana af skuldabréfi nr. b, sbr. turskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 113/2012.

Urskurdaroro:
Ollum kréfum soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 23. november 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



