URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fsstudaginn 30. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 134/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 31. juli 2012, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 30. juli 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. juli 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 4. september 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. september 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framfari athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 1. oktober 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 23. og 30. november 2012.

IL.
Malsatvik.

A ehf. keypti rekstur barnafataverslunarinnar B arid 2005. Eigendur A ehf.
voru tengdaforeldrar soknaradila, hjonin C og D. Vid kaupin var yfirtekid lan fra fyrri
eigendum verslunarinnar ad fjarhaed kr. 19.000.000, i eigu FF, og var lanid
upphaflega tryggt med vedi i rekstri og birgdum verslunarinnar.

Verslunin var fyrst um sinn rekin & tveimur stodum, 4 E og i G. Vegna
siheekkandi afborgana af lanum og erfidleika i rekstri akvadu C og D ad loka
versluninni 4 E 1 februar 2007. Reynt var ad halda rekstrinum éafram { G, en 4
endanum purfti ad loka henni i lok ars 2008. A ehf. var lyst gjaldprota arid 2009.

[ byrjun sumars 2008 leitudu C og D til FF vegna malefna einkahlutafélagsins
A ehf. Fjarhagsstada félagsins var slam og leitudu hjonin leida til ad bjarga félaginu.
Nidurstadan vard su ad pann 4. juli 2008 gafu hjonin at vedskuldabréf nr. X.

Pann 24. juni 2008 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ dagsett. Greidandi
var C og D var tilgreind sem maki greidanda . A skjalinu kom m.a. fram ad aztlud
greidslugeta med skuldum veri neikved um kr. 401.051. P4 var nettd eignastada
neikveed um kr. 9.249.697. Tekid var fram ad neikvaed nidurstada aeetladrar
greidslugetu med skuldum merkti ad greidandi geeti ekki efnt skuldbindingar sinar. b4
merkti neikvaeed nidurstada nettd eignastodu ad greidandi skuldadi meira en eignum
hans naemi. C og D skrifudu undir skjalid.
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bann 4. jali 2008 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 13.600.000, gefio ut
af C og D til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteign utgefanda ad L, var sett ad vedi & 3. vedrétti til tryggingar
laninu.

[ agust 2008 vard ljost ad C og D hofdu ekki greidslugetu til ad standa i skilum
med afborganir lansins. Oskadi FF eftir pvi ad pau 6fludu vidbotartrygginga. begar
soknaradili og H fréttu af pvi budust pau til ad gangast i abyrgo.

Fostudaginn  15. 4gast 2008 tokust sdéknaradili og H 4 hendur
sjalfskuldarabyrgd in solidum & skuldabréfi nr. X. Lystu pau pvi yfir ad pau hefou
kynnt sér alla skilmala skuldabréfsins, freedslubakling bankans um abyrgdir og skildu
hvao falist i abyrgdinni.

Manudaginn 18. 4gust 2008 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ dagsett.
Par kom fram ad greidandi vaeri C og maki hans veeri D. A skjalinu kom m.a. fram ad
axetlud greidslugeta med skuldum veeri neikveed um kr. 401.051 og nett6 eignastada
veri neikvaed um kr. 9.249.697. Tekid var fram ad neikvaed nidurstada astladrar
greidslugetu med skuldum merkti ad greidandi geeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar.
b4 merkti neikvaed nettd eignastada ad greidandi skuldadi meira en eignum hans
nami. Skrifudu sdknaradili og H dsamt C og D undir skjalid.

bridjudaginn 19. agust 2008 var tryggingarbréf Y gefio ut af C og D. Var
fasteign soknaradila og H ad I, sett ad vedi til tryggingar greidslu skuldabréfs nr. X.
Var vedid til tryggingar greidslu & hofudstol fjarskuldbindingarinnar en p6é ad hamarki
a0 hofudstolsfijarhed kr. 7.000.000. Umdeilt er hvernig pad atvikadist ad
tryggingabréfid var gefid at. Séknaradili heldur pvi fram ad manudaginn 18. aguist
hafi peim hjonum verid tjad ad sjalfskuldarabyrgd peirra fra fostudeginum myndi ekki
duga til ad forda gjaldfellingu lansins. Pau pyrftu ad veita bankanum vedrétt i fasteign
sinni til ad forda pvi. Af halfu varnaradila er pessu hathad og byggt 4 pvi ad allar
pessar radstafanir, p.e. utgafa sjalfskuldarabyrgdar og vedtryggingabréfs hafi verid ad
frumkvaedi séknaradila.

bann 24. febraar 2011, sampykkti umbodsmadur skuldara umsékn C og D um
greidsluadlogun & grundvelli laga nr. 101/2010 um greidsluadldogun einstaklinga.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 30. jali 2012.

I11.
Umkvdirtunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgdaryfirlysing hennar og eiginmanns hennar H,
fra 15. 4gust 2008 um sjalfskuldardbyrgd til tryggingar skuldabréfi nr. X, verdi felld
ur gildi. Soknaradili krefst pess einnig ad tryggingarbréfi nr. Y verdi aflétt af
fasteigninni . Til vara er pess krafist ad hamarkshofudstolsfjarhaed su sem ofangreint
ved er til tryggingar & verdi laekkud verulega.

Soéknaradili visar til pess ad skommu eftir ad lan nr. X hafi verid gefio ut hafi
su krafa komid frd FF um ad pau C og D yrdu ad afla vidbodtartryggingar fra pridja
adila vegna lansins, umfram peirrar sem hafdi pegar verid aflad, p.e. 3. veOréttar i
fasteigninni ad L. Ad 60rum kosti yrdi ad gjaldfella 1anid. Kvedur séknaradili C og D
hafa haft i f4 hus ad vernda i prengingum sinum. Pegar sonur peirra og séknaradili
hafi frétt af vandreedum peirra, fimmtudaginn 14. dgast 2008, hafi pau bodist til ad
hjalpa svo komist yrdi hja gjaldproti. Haft hafi verid samband vid FF og par hafi
komid fram su tillaga ad soknaradili og H myndu skrifa undir sjalfskuldardbyrgd in
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solidum vegna lansins, degi sidar. Fostudaginn 15. agust 2008 hafi soknaradili og
madur hennar 6skad eftir pvi ad fa ad fara med pau gogn sem tengdust malinu heim til
yfirlestrar. Ekki hafi verid ordid vid peirri 6sk af halfu FF. Hafi peim verid tjad ad
annad hvort myndu pau skrifa undir sjalfskuldarabyrgdaryfirlysinguna pann dag, ella
yroi 1anid gjaldfellt. Hafi asinn verid slikur ad soéknaradili hafi purft ad fara ar
hadegishléi sinu til ad undirrita pappirana.

Soéknaradili kvedur starfsmenn FF hafa haft samband vid séknaradila og H
snemma dags manudaginn 18. agust 2008. Pau hafi verid bedin um ad undirrita
greidslumat vegna sjalfskuldarabyrgdarinnar sem pau hafi gengist i fostudeginum
adur. Pennan manudag hafi soknaradila og manni hennar jafnframt verid tjad ad
sjalfskuldarabyrgdin sem pau hafi undirritad a fostudeginum myndi ekki duga, ef
koma etti i veg fyrir gjaldfellingu lansins. bau yrdu enn ad setja fram
vidbotartryggingu ef koma etti i veg fyrir slikt. Hafi su krafa komid fram ad einungis
trygging 1 formi vedsetningar heimilis soknaradila, I, myndi duga.

Vardandi sjalfskuldarabyrgd & skuldabréfi nr. X visar soknaradili til pess ad
hun hafi ekki getad kynnt sér nidurstoour greidslumats a40ur en hun hafi gengist undir
sjalfskuldarabyrgdina og par med hafi ekki verid farid eftir reglum samkomulags um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Soknaradili telur pannig 1jést ad FF hafi ekki
farid eftir 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Bendir soknaradili & ad htin hafi ekki vitad i
hversu miklum prengingum C og D hafi verid. Hin hafi vitad ad hjénin ettu i
vandredum vegna pessa tiltekna lans. Hins vegar hafi hun ekki vitad hve slem
heildarfjarhagsstada hjonanna hafi verid & pessum timapunkti.

Soéknaradili métmelir pvi ad hiin hefdi 6hdd nidurstodu greidslumats gengist i
sjalfskuldarabyrgd & laninu. Pvert & moéti, pa hafi soknaradila og manni hennar ekki
verid 1jos hver raunveruleg fjarhagsstada hjonanna hafi verid. Pad séu pvi hreinar
getgatur af halfu varnaradila ad fullyrda ad nidurstodur greidslumatsins hafi ekki skipt
mali.

Mali sinu til studnings visar soknaradili til urskurda Urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 3/2011, 19/2011, 74/2011 og 79/2011.

Vardandi tryggingarbréf nr. Y visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi med
6logmeetri salraenni naudung neytt hana til pess ad undirrita tryggingarbréfio. Stangist
slikt 4 vid 29. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
Telur soknaradili ad bankinn hafi med 6l6gmaetum prystingi i formi yfirlysinga um
gjaldfellingu skuldabréfsins neytt hana til ad undirrita tryggingarbréfid pann 19. agust
2008. Yfir soknaradila hafi vofad ad tengdaforeldrar hennar yrdu gjaldprota fengi
bankinn ekki enn frekari tryggingar. Vilja sdknaradila til samningsgerdar verdi ad
skoda 1 pvi 1jési. Visar soknaradili einnig til doms Heestaréttar { mali 1993, bls. 2328,
mali sinu til studnings.

Pa telur soknaradili ad varnaradili geti ekki byggt rétt & tryggingarbréfinu par
sem slikt yrdi ad telja Oheidarlegt vegna atvika sem fyrir hendi voru begar
16ggerningurinn kom til vitundar starfsmanna bankans og peir h6fdu vitneskju um.
Soknaradili telur pad fullvist ad hinn 18. dgast 2008 hafi starfsmenn FF hf. uppgotvad
a0 undirritun séknaradila (og eiginmanns hennar) sem sjalfskuldarabyrgdaradila a
umraddu skuldabréfi, hafi ekki verid 1 samreemi vid 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins og
a0 sjalfskuldarabyrgdin veeri par med o6gild. Af peim sokum hafi starfsmenn bankans
haft samband vid s6knaradila, sidar pann dag og tjad henni pad ad na yrdi hun einnig
a0 vedsetja fasteign sina ad I. Telur soknaradili ad i malinu liggi fyrir ad hinn mikli
prystingur sem settur hafi verid 4 hana ad skrifa undir tryggingarbréfid hafi stafad af
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pvi ad starfsmenn bankans hafi uppgotvad mistok sin vardandi sjalfskuldarabyrgdina
og pbvi hafi peir strax farid i pad ad baktryggja sig med vedsetningunni. Telur
soknaradili ad pessi hattsemi starfsmanna FF stangist 4 vid 33. gr. laga nr. 7/1936.

b4 visar soknaradili til pess ad pad yrdi talid dsanngjarnt eda andstaett gddri
vidskiptavenju af halfu varnaradila ad bera tryggingarbréfid fyrir sig vegna efnis
tryggingarbréfsins, stodu samningsadila og atvika vid samningsgerdina, sbr. 36. gr.
laga nr. 7/1936.

Bendir séknaradili 4 ad 1 fyrsta lagi verdi ad lita til stodu samningsadila. S¢
stada annars samningsadila veikari hafi hann porf fyrir aukna vernd til ad fyrirbyggja
ad hann undirgangist 6sanngjarna samningsskilmala. Séknaradili hafi ekki buid yfir
peirri pekkingu og reynslu a svidi lanveitinga og bankastarfsemi sem starfsmenn FF
hafi baid yfir. Soknaradili hafi pvi matt treysta pvi ad starfsmenn bankans staedu
faglega ad malum. Telur sdéknaradili 1jést ad pad hafi ekki verid gert. Visar
soknaradili til doms Haestaréttar i mali 1993, bls. 2328.

[ 60ru lagi telur soknaradili ad sa prystingur sem settur hafi verid 4 hana ad
undirrita tryggingarbréfid hafi verid dheidarlegur og andstedur gddri vidskiptavenju.
Auk pess a0 visa til 36. gr. laga nr. 7/1936 vill soknaradili hér ad auki visa til 19. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

[ pridja lagi telur séknaradili edlilegt ad FF axli sjalfur einhverja dhettu i
vidskiptum sinum. [ mali pessu hafi bankinn reynt ad tryggja sig badi med belti og
axlarbondum. Fyrir pad fyrsta hafi bankinn haft tryggingu i formi vedréttar { L. Til
viobotar hafi bankinn fengid soknaradila (og eiginmann hennar) til ad vera
sjalfskuldarabyrgdaradila (sem ad mati soknaradila sé 6l6gmaet abyrgd). Ad auki hafi
bankinn svo farid fram 4 enn meiri tryggingu na i formi vedsetningar 4 heimili
soknaradila, I. Af ofangreindu sé 1j6st ad bankinn hafi ekki hugsad sér ad axla neina
ahettu af umraeddum vidskiptum.

[ fjorda lagi telur soknaradili ad lita verdi til peirrar meginreglu er fram komi i
markmidsyfirlysingu samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, eda 1.
gr. pess. Af peim sokum telur soknaradili ad aflétta beri tryggingarbréfinu og pess i
stad verdi vedréttur i eign greidanda, L, latinn nagja sem trygging fyrir skuldabréfinu.
b4 beri einnig ad lita til pess ad samkvemt greidsluadlogunarsamningi greidanda mun
varnaradili fa greiddar til sin & timabili samningsins ad lagmarki kr. 1.058.724 vegna
skuldabréfsins.

Soknaradili telur { fimmta lagi ad talka beri 2. malsl. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins & pann hatt ad ef nidurstodur greidslumats séu jafn neikvaedar og um
var ad raeda i mali pessu dugi ekki par stadfestingar sdknaradila sem hun hafi
undirritad dagana 18. og 19. aguast 2008. Telur séknaradili ad talka beri akvadid a
pann hatt ad sé nidurstada greidslumats mjog neikvaed beri fjarmalafyrirteeki ad fa
stadfestingu dbyrgdarmanns 4 abyrgd med gleggri og afdrattarlausari heetti en gert
hafi verid 1 pessu mali. Lita beri til pess ad vafa um merkingu samnings beri ad tilka
neytanda i hag, sbr. hér 36. gr. a-c laga nr. 7/1936.

[ sjotta lagi telur soknaradili ad hun hafi verid i vafa um réttarstédu sina.
Starfsmenn FF hafi ymist talad um sjalfskuldardbyrgd annars vegar og tryggingu i
formi vedsetningar hins vegar eda pa ad peir hafi talad um badi tryggingarformin
samtimis. Auk pess ad lita til 36. gr. laga nr. 7/1936 telur soknaradili ad lita beri hér
einnig til 36. gr. a-c laga nr. 7/1936.

[ sjounda lagi telur soknaradili ad lita beri til sanngirnissjonarmida.
Soknaradili sé tveggja barna modir og tiltélulega ung ad arum. Gridarleg 6sanngirni
sé falin 1 pvi ad lata hana og fj6lskyldu hennar axla abyrgd 4 vidskiptum FF og
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tengdaforeldra hennar. Faera megi gild rok fyrir pvi ad undirverkandi orsakavaldur ad
vandreedum tengdaforeldra soknaradila hafi verid efnahagshrunid og samtimis pvi
gridarlegt verdfall islensku kronunnar. Ad sama skapi megi einnig faera gild rok fyrir
pvi ad forveri F, FF, hafi par 4tt talsverdan hlut ad mali, svo ekki sé sterkar ad ordi
kvedid. I pvi 1jési og einnig i 1josi nidurfellinga skulda talsvert stérs hops Islendinga i
kjolfar hrunsins og ad oOllu ofangreindu virtu er pad krafa soknaradila ad
tryggingarbréfinu verdi aflétt og ad varnaradili l1ati sér negja peer tryggingar sem
bankinn hafi { fasteigninni L.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili bendir i upphafi 4 ad fullyrdingar séknaradila um ad soknaradila
hafi ekki verid gefinn kostur 4 ad kynna sér gogn malsins, vegna asa { starfsménnum
bankans og ad bankinn hafi pryst 4 sdknaradila ad setja vidbotartryggingu, b.e.
sampykkja vedsetningu a fasteign sinni skv. tryggingar bréfinu, séu dsannar og
beinlinis i andstodu vid eigin malatilbiunad soknaradila. Enda vidurkenni sdknaradili
a0 hun og maki hennar hafi haft frumkveedi ad samskiptum vid bankann og hafi bodist
til ad hjalpa C og D.

Vardandi sjalfskuldardbyrgd soknaradila a skuldabréfi nr. X byggir bankinn i
fyrsta lagi & pvi ad soknaradili hefdi 6had nidurst6du greidslumats gengist i
sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfinu, p.e. ad vilji hennar hafi stadid til pess ad vera i
sjalfskuldarabyrgd fyrir tengdaforeldra sina. [ 6dru lagi hafnar bankinn pvi ad hafa
vanrekt skyldur sinar samkvemt samkomulagi um notkun &byrgda 4 skuldum
einstaklinga med peim hatti ad pad valdi 6gildingu sjalfskuldarabyrgdarinnar.

Varnaradili visar til pess ad likt og soknaradili bendi réttilega & pa hafi
soknaradili og maki hennar haft frumkvaedi ad samskiptum vid varnaradila pegar pau
hafi frétt af vandreedum C og D og bodist til ad hjalpa svo komist yrdi hja gjaldproti.
AJ mati varnaradila bendir umraedd fullyrding til pess ad soknaradili og maki hennar
hefdu sampykkt ad gerast sjalfskuldarabyrgdarmenn 6had pvi hver nidurstada
greidslumatsins vaeri, enda hafi peim verid pa og pegar kunnugt um ad fjarhagsstada
C og D veeri slik ad heett vaeri vid ad einhver krofuhafa peirra kynni ad éska eftir pvi
ad bu peirra yroi tekid til gjaldprotaskipta.

Varnaradili visar til pess ad vid mat & pvi hvort ogilda eigi
sjalfskuldarabyrgdir bendi domaframkvemd héradsdomstolanna og Haestaréttar til
bess ad alltaf purfi ad horfa heildsteett 4 611 malsatvik og i pvi samhengi purfi m.a. ad
lita til pess hver raunverulegur vilji dbyrgdarmanns hafi verid. Visar soknaradili til
doms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011.  1jési pess ad soknaradili hafi
verid vel medvitud um fjarhagsvandraedi C og D, og hafi bodist i samskiptum vid
bankann ad hjalpa peim til ad komast hja gjaldproti, telur varnaradili éumdeilt ad
nidurstada greidslumatsins hefdi pad verid undirritad 15. agast 2008, hefdi engu
breytt um akvordun soknaradila ad gerast sjalfskuldarabyrgdaradili 4 lani nr. X. begar
af peirri &steedu geti pad hvorki talist dsanngjarnt né andstaett godri vidskiptavenju ad
halda sjalfskuldarabyrgdinni upp & soknaradila.

[ 60ru lagi byggir varnaradili krofu sina & pvi ad hann hafi uppfyllt skyldur
sinar samkvamt samkomulaginu og framkveemt mat & greidslugetu soknaradila [sic],
sbr. 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins. Bankinn telur ad s4 annmarki ad greidslumatid



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

hafi ekki verid kynnt og undirritad af abyrgdarmonnum fyrr en 3 dogum eftir ad pau
hafi undirritad skuldabréfid eigi ekki ad leida til 6gildingar sjalfskuldardbyrgdarinnar.
[ pvi samhengi bendir varnaradili 4 ad greidslumat 4 C og D, hafi verid gert pann 24.
juni 2008. Pad sé pvi oumdeilt ad greidslugeta peirra hafi verid metin fyrir 15. 4gast
2008, p.e. daginn sem soknaradili hafi gerst sjalfskuldarabyrgdaradili & laninu. bratt
fyrir pad hafi farist fyrir ad fa undirritun sdknaradila & greidslumatid samdagurs, en
ur pvi hafi verid batt manudaginn 18. agust 2008. bratt fyrir annmarkann sé augljost
ad soknaradila hafi verid kunnugt um fjarhagsvandraedi tengdaforeldra sinna og p.a.l.
telur bankinn annmarkann a pvi ad kynna soknaradila nidurstédu greidslumatsins adur
en hun hafi gengist i sjalfskuldarabyrgdina ekki svo verulegan ad pad eigi ad leida til
ogildingar abyrgdarinnar.

AQ 0Ollu framangreindu virtu telur varnaradili ad hafna verdi 6llum kréfum
soknaradila um 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar hennar & skuldabréfi nr. X.

Vardandi tryggingarbréf nr. Y byggir varnaradili i fyrsta lagi 4 pvi ad bankinn
hafi stadid rétt og edlilega ad toku lansveds i fasteign sdknaradila og fylgt dkvedum
samkomulagsins i pvi samhengi og p.a.l. sé vedsetningin gild. I 6dru lagi er pvi
hafnad ad varnaradili hafi beitt soknaradila naudung til ad undirrita tryggingarbréfid. I
pridja lagi motmeelir bankinn pvi ad pad sé dheidarlegt af halfu bankans ad byggja rétt
a tryggingarbréfinu og loks hafnar bankinn pvi ad pad veeri 6sanngjarnt eda andstaett
g060ri vidskiptavenju ad halda vedrétti sinum skv. tryggingarbréfinu upp a sdéknaradila.

Varnaradili bendir 4 ad vid mat & gildi vedsetningar fasteignar soknaradila og
hvort pad teljist dsanngjarnt ad byggja rétt & tryggingarbréfinu verdi ad lita til
framkvemdar bankans vid toku vedréttar i fasteigninni. Likt og fram hafi komid hafi
soknaradila verid kynntar nidurstédur greidslumats pann 18. agast 2008 og hafi hun
stadfest pad med undirritun sinni. bann 19. agust 2008 hafi soknaradili sampykkt sem
vedsali ad setja fasteign sina ad vedi skv. tryggingarbréfinu en pad hafi verid gefio ut
til tryggingar skadlausri endurgreidslu lans nr. X. Varnaradili hafi pvi uppfyllt skyldur
sinar samkvamt samkomulaginu sbr. 1. mgr. 3. gr. og 4. mgr. 4. gr. samkomulagsins
og p.a.l. eigi vedsetning fasteignar sdknaradila ad standa 6héggud.

Varnaradili motmelir hardlega peim fullyrdingum soknaradila ad starfsmenn
bankans hafi med 6logmeetri salreenni naudung neytt soknaradila til ad undirrita
tryggingarbréfid. Bankinn bendir 4 ad soknaradili hafi ekki lagt fram nein gégn sem
renni stodum undir peer rakalausu fullyrdingar ad hun hafi verid neydd til ad undirrita
tryggingarbréfid. Fullyrdingar soknaradila fa p.a.l. enga stod i gognum malsins. Pa
bendir varnaradili jafnframt & ad soknaradili hafi haft frumkveedi ad samskiptum vid
varnaradila til ad leita lausna 4 fjarhagsvandredum tengdaforeldra sinna. Hugmyndin
ad adkomu soknaradila og maka hafi upphaflega komid fra peim. I 1josi peirrar
stadreyndar sé¢ vandséd ad bankinn hafi neytt sOknaradila til ad wundirrita
tryggingarbréfid. Bankinn motmeelir einnig tilvisun sdknaradila til doms Heestaréttar i
mali 1993, bls. 2328, en malsatvik pess mals séu 4 engan hatt sambeerileg pessu mali.
bar hafi legid fyrir ad tiltekinn adili, fyrrum starfsmadur banka, yrdi kaerdur til
16greglu fyrir fjardrétt ef foreldrar hans sampykktu ekki ad gefa ut skuldabréf til ad
greida skuld adilans vid bankann. Frumkvadi ad utgafu skuldabréfsins hafi komid fra
sjalfum bankastjoranum og hafi hann pryst verulega & foreldrana ad gefa ut
skuldabréfid. 1 1j0si pess ad soknaradili hafi upphaflega leitad til bankans sé ljost ad
atvik malsins eigi ekki vid um mal sdéknaradila.

Bendir varnaradili & ad i domaframkvemd Haestaréttar megi sja ad rikar
sonnunarkrofur séu gerdar til pess adila sem telur 16ggerning ekki vera skuldbindandi,
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vegna pess ad hann hafi verid beittur 616gmaetri naudung til ad sampykkja 16ggerning,
sbr. 29. gr. laga nr. 7/1936. I pvi samhengi visar varnaradili til doms Haestaréttar i
mali nr. 357/1999. I pvi mali hafi verid gerdar rikar krofur til sénnunar en afryjanda
tokst huin ekki. Bankinn telur ad soknaradili hafi ekki faert fram nein sénnunargogn til
studnings fullyrdingu sinni og p.a.l. beri ad hafna afléttingu tryggingarbréfsins.

Bankinn métmeelir peirri malsastedu soknaradila ad pad sé oOheidarlegt af
halfu bankans ad byggja rétt a tryggingarbréfinu vegna atvika sem hafi verid fyrir
hendi pegar loggerningurinn hafi komid til vitundar bankans. Bankinn hafnar
fullyrdingu so6knaradila um ad starfsmenn bankans hafi pryst 4 soknaradila ad vedsetja
fasteign sina, eftir ad peim hafi ordid kunnugt um ad ekki hefdi verid geett 3. mgr. 4.
gr. samkomulagsins. Likt og bankinn hafi reifad ad ofan, pa fellst bankinn ekki 4 pa
malsastedu soknaradila ad hann hafi vanrekt skyldur sinar skv. samkomulaginu
pannig ad pad eigi ad leida til 6gildingar sjalfskuldarabyrgdarinnar. Af peirri astedu
einni geti bankinn ekki fallist 4 ad pad sé oheidarlegt ad bera tryggingarbréfid fyrir
sig. ba feer bankinn ekki séd ad 6nnur atvik malsins bendi til pess ad 6heidarlegt sé af
halfu bankans ad byggja rétt 4 tryggingarbréfinu enda rétt stadid ad vedsetningunni.

Bankinn hafnar pvi ad pad sé dsanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad
halda vedrétti sinum samkveemt tryggingarbréfinu upp a stefnanda. { fyrsta lagi hafnar
bankinn pvi ad sjénarmid um adstddumun samningsadila eigi vio hér, enda éumdeilt
ad bankinn hafi lagt mat & greidslugetu C og D og hafi kynnt nidurstodur fyrir
soknaradila. bPvi hafi varnaradili uppfyllt upplysingaskyldu sina sbr. 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Soknaradili hafi pvi verid vel medvitadur um fjarhagsstodu C og D
pegar hin hafi sampykkt vedsetningu 4 fasteign sinni. [ 6dru lagi er pvi motmeelt ad
bankinn hafi pryst & soknaradila ad sampykkja vedsetningu fasteignarinnar og pvi sé
moétmelt sem rongu og 6sonnudu ad bankinn hafi villt um fyrir soknaradila med pvi
ad tala um badi sjalfskuldarabyrgd og vedsetningu samtimis. I pridja lagi motmelir
varnaradili pvi ad lita verdi til 1. gr. samkomulagsins, enda sé eingéngu um
markmidsyfirlysingu ad reda. [ fjorda lagi er pvi motmeelt ad tulka verdi 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins pannig ad stadfesting abyrgdarmanns, soknaradila, hafi purft ad vera
skyrari og afdrattarlausari, enda hafi nidurstada greidslumatsins verid mj6g skyr. Loks
sé pvi hafnad ad lita verdi til sanngirnissjonarmida vid lausn malsins. I islenskum rétti
gildi meginreglan um samningsfrelsi og su regla ad samninga beri ad efna. Med
undirritun sinni 4 sjalfskuldardbyrgdina og tryggingarbréfid hafi soknaradili
skuldbundid sig til ad gerast abyrgdarmadur og vedsali til tryggingar 4 efndum
skuldbindinga sem tengdaforeldrar hennar hafi gengist undir. Likt og hafi komid fram
aour hafi soknaradili verid medvitud um fjarhagsstodu peirra, adur en hun hafi gengist
i abyrgdina. b4 sé¢ pvi motmelt ad sjonarmid vegna efnahagshrunsins eigi vid um
tilfelli soknaradila enda 1jost ad fjarhagsvandraedi soknaradila hafi hafist & arinu 2007
en um sumarid 2008 hafi vinna hafist vid ad koma fjarhagsmalefnum beirra i
vidunandi horf. Helstu malsatvik pessa mals hafi pvi att sér stad fyrir efnahagshrunid.

AQ 6llu framangreindu virtu telur bankinn pad hvorki 6sanngjarnt, 6heidarlegt
eda andstett godri vidskiptavenju ad byggja rétt a4 tryggingarbréfi nr. Y eda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. X. Bankinn krefst pess p.a.l. ad 6llum
krofum soknaradila verdi hafnad.

V.
Niourstaoa.
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Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar 4 skuldabréfi nr. X og
vedsetningar fasteignar s6knaradila med tryggingarbréfi nr. Y.

[ upphafi verdur fjallad um krofu soknaradila er Iytur ad gildi
sjalfskuldarabyrgda a skuldabréfi nr. X. Soknaradili krefst pess ad abyrgdaryfirlysing
hennar og eiginmanns hennar H, fra 15. 4gast 2008 um sjalfskuldarabyrgd til
tryggingar skuldabréfi nr. X, verdi felld ur gildi.

Ekki faest séd ad soknaradili hafi logvarda hagsmuni af pvi ad fa
sjalfskuldarabyrgd H & skuldabréfi nr. X, fellda ar gildi, sbr. urskurd arskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 1/2010. Krafa af pessu tagi verdur ad stafa fra
dbyrgdarmanninum sjalfum til ad komast ad. { 1josi pessa verdur ekki hja pvi komist
a0 visa krofu soknaradila ad pvi er vardar sjalfskuldarabyrgd H fra nefndinni.

A0 fenginni pessari nidurstodu verdur fjallad um sjalfskuldarabyrgd
soknaradila 4 skuldabréfi nr. X.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra
pvi félagi. Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oOski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann
stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid ,Nidurstodur greidslumats®. A
skjalinu kemur m.a. fram ad aetlud greidslugeta med skuldum sé neikvaed um kr.
401.051. Skjalido er dagsett pann 18. agust 2008 en utgafudagur umraddrar
sjalfskuldarabyrgdar var 15. agust 2008. [ 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina. Sdoknaradili
skrifadi undir sjalfskuldardbyrgdina pann 15. agust 2008 og gekkst par med i
abyrgdina pann dag. Ekki liggja fyrir gogn sem stadfesta ad soknaradila hafi verid
gefinn kostur & ad hetta vid ad gangast i sjalfskuldarabyrgd vegna umraedds
skuldabréfs 4dur en han skrifadi undir skjalid ,Nidurstodur greidslumats®, sbr.
urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 41/2012.

Ekki verdur fallist & med varnaradila ad negjanlegt sé ad fyrir liggi
greidslumat, dags. 24. juni 2008, enda liggur ekki fyrir ad varnaradili hafi kynnt
soknaradila umratt greidslumat.

[ 1josi framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga verdur ad telja ad rétt s¢ ad ogilda
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. X.

Pa verdur vikio ad vedsetningu fasteignar séknaradila ad I med tryggingarbréfi
nr. Y.
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Tryggingarbréf nr. Y var utgefio pann 19. agast 2008. Fram for mat 4
greidslugetu C og D, utgefenda tryggingarbréfsins, i samremi vid adurnefnt
samkomulag og var matid undirritad af soknaradila pann 18. agust 2008 og pvi
uppfyllt skilyrdi 3 og 4. gr. samkomulagsins.

Soéknaradili undirritadi pann 19. agust 2008 tryggingarbréf nr. Y, pratt fyrir ad
hafa undirritad skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ pann 18. agust 2008, sem syndi
greinilega ad utgefendur umradds tryggingarbréfs getu ekki stadid vid
skuldbindingar sinar. Hafa pvi skilyrdi 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins um notkun
abyrg0da a skuldum einstaklinga verid uppfyllt med fullnaegjandi hetti, enda verdur ad
telja ad undirritun soéknaradila undir greidslumatid og skuldabréfio feli i sér
yfirlysingu um ad pratt fyrir neikveett greidslumat hafi hun 6skad eftir ad lanid yroi
veitt engu ad sidur, sbr. 4. gr. samkomulagsins, sbr. urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 85/2012 og démur héradsdéoms Sudurlands i mali
nr. E-434/2010. bannig st6d varnaradili vid skyldur sinar samkvaemt samkomulagi um
notkun abyrgoda & skuldum einstaklinga vid utgafu tryggingarbréfs nr. Y.

Fara verdur fram heildarmat 4 adsteedum mals pessa vid mat & pvi hvort vikja
eigi til hlidar vedsetningu fasteignar soknaradila samkvamt tryggingarbréfi nr. Y 4
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. I
1. mgr. 36. gr. segir ad samningi og 6drum 16ggerningum megi vikja til hlidar i heild
eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid oOsanngjarnt eda andstett godri
vidskiptavenju ad bera pa fyrir sig. { 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvaemt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadilja, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

Lita ber til pess ad 4greiningur er med adilum um tildrég pess ad
tryggingarbréf petta var gefid ut. Pannig telur soknaradili ad varnaradili hafi beitt
hana 6logmeetri sélrenni naudung med yfirlysingum um gjaldfellingu skuldabréfsins
og ad gjaldprot hafi vofad yfir tengdaforeldrum hennar. Varnaradili métmeelir pvi ad
hafa beitt soknaradila salreenni naudung og bendir 4 moti & ad abyrgd soknaradila hafi
verid ad hennar frumkvedi til ad forda tengdaforeldrum hennar fra
greidsluvandreedum. Hefur varnaradili ekki lyst pvi hver tildrog vedsetningar
fasteignar soknaradila ad I voru ad 60ru leyti eda gefid skyringar & pvi ad sdknaradili
gekkst i sjalfskuldarabyrgd 15. agust 2008 og vedsetti sidan fasteign sina pann 19.
agust 2008, eftir ad neikvatt greidslumat hafdi verid gert. Nefndin telur ekki sannad
a0 varnaradili hafi beitt séknaradila 6logmetri naudung og byggir ekki nidurstodu
sina 4 einhlida fras6gn soknaradila um malsatvik.

Vio utgafu tryggingarbréfs nr. Y stod soéknaradili 1 peirri trd ad
sjalfskuldarabyrgd hennar & skuldabréfi nr. X veeri gild en eins og ad framan er rakid
var umraedd sjalfskuldarabyrgd séknaradila ogildanleg. Varnaradili hafdi enda ekki
gefid sdknaradila kost 4 ad heetta vid ad gangast i sjalfskuldarabyrgd vegna umradds
skuldabréfs adur en huan skrifadi undir skjalid ,,Nidurstodur greidslumats®. Pegar
tryggingarbréfid var gefid Ut upplysti varnaradili soknaradila ekki um pa adstodu og
stod soknaradili pvi 1 peirri tri ad sjalfskuldarabyrgd hennar a skuldabréfi nr. X veeri
gild, en varnaradila var i 16fa lagid ad gjaldfella pad. Verdur ad skoda vilja
soknaradila til samningsgerdarinnar med hlidsjon af pvi.

begar 4 allt petta er litid verdur ad telja ad atvik vid samningsgerdina og stada
samningsadila geri pad ad verkum ad varnaradili geti ekki haldid vedsetningu
fasteignar soknaradila ad I, samkvemt tryggingarbréfi nr. Y upp 4 soknaradila. Ber
pvi med skirskotun til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
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l6ggerninga ad oOgilda vedsetningu fasteignar sdéknaradila ad I, samkvemt
tryggingarbréfi nr. Y.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, M, um ogildingu sjalfskuldarabyrgdar H a skuldabréfi nr.
X, er visad fra.
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. X, utgefnu af C og D til FF,
er ogild.
Veosetning fasteignar sdéknaradila ad I samkvamt tryggingarbréfi nr. Y, er
ogild.

Reykjavik, 30. névember 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



